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Sammanfattning

Nuldget och den framtida potentialen for handeln i Habo visar sammantaget att det finns
begransade fOrutsattningar att utveckla ytterligare handel i kommunen.
Forutsattningarna begransas framforallt av ett litet marknadsunderlag och hard
konkurrens fran kringliggande handelsplatser i JonkOping, som &r en stark handelsort.
Forutsattningarna for handeln i nuvarande Habo Centrum begrénsas dven av brister i
tillganglighet. Centrum ligger ~offside” riksvag 195 och ej heller synligt fran
genomfartsvagen Brénningeleden. | Centrum &r handeln utspridd och till synes i lokaler
med laga kommersiella kvaliteter (langa fasader, glapp mellan verksamheter, fristaende
byggnader osv). Handeln i kommunen skulle sannolikt ges battre forutsattningar om den
placerades i Kérnekulla jamfért med befintliga Centrum. Tyréns har dock ej undersokt
ett sadant alternativt scenario, dvs (en drastisk) flytt av handeln i Centrum till
Kérnekulla.

Handeln i Habo Centrum karakteriseras idag av dagligvaruhandel (Coop och ICA
omsatter totalt ca 160 MSEK ar 2016), samt mycket lag omsattning av
sallankopsvaruhandel (drygt 10 MSEK ar 2016). Trots den laga omsattningen och
brister i kommersiella férutsattningar finns flera branscher representerade, tex guld,
skor, ostbutik. Vakansgraden ar i nulaget (november 2016) i princip noll. Hyresnivaer
har ej undersokts.

Handeln i Habo tatort har ett begransat marknadsomrade. Befolkningsunderlaget uppgar
i dag till knappt 13 000 personer i det primara marknadsomradet. Med en utékad handel
i kommunen och med battre forutsattningar jamfort med nuvarande, antas ett underlag
fran Bankeryd vara mojligt (samt ifran kommunens sydvastra delar). Detta sekundara
marknadsomrade bestar av drygt 9 000 invanare. Befolkningen antas vaxa i det totala
marknadsomradet med drygt 4 000 personer till ar 2031, varav drygt hélften i
primaromradet.

Habos detaljhandelsmarknad uppgdr till totalt 1 300 MSEK, inkl. moms &r 2016 (inom
ovanstaende mojliga sekundaromrade). Primaromradet star for 750 MSEK, dvs drygt
halften. Detaljhandelsmarknaden véxer totalt med ca 200 MSEK till &r 2031 till drygt
1 500 MSEK. Over hélften av marknadsunderlaget bestar av dagligvaror.

Av det totala marknadsunderlaget &r en stor del av omséttningen forlagd till Jonkdpings
kommun. Habo kommun har ett forséljningsindex pa 36 for detaljhandeln totalt
(omsattning dividerat med marknadsunderlag, kélla: handelnisverige.se). Det visar pa
ett stort utfléde. Inom dagligvaror a&r Habo kommuns forséljningsindex 57, for
séllankdpsvaror endast 14.

Det ar framforallt séllanképsvaruhandeln som sker i andra kommuner men ocksa
dagligvaruinképen, dar knappt halften av mojlig omsattning hamnar utanfor
kommungransen. | Jonkdping finns flera stora dagligvarubutiker dock ingen storre pa
den véstra sidan angransande till Habo kommun, forutom i Bankeryd med Coop och
ICA liksom i Mullsj0.

Framtaget forslag pa Kéarnekulla (Detaljplan Kérnekulla 1:4) innebér att det skapas en
plats med stora likheter med befintligt Centrum. Kéarnekulla skulle dessutom fa extra
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fordelar i ett flode fran bl.a. skola och sporthall, som Centrum idag saknar. Detta
scenario medfor en stor riskatt butikerna i nuvarande Centrum utarmas (butikerna maste
stdnga helt, alternativt placera sig i Kérnekulla med béttre forutsattningar) vilket leder
till att nuvarande Centrum dor. Tyréns avrader direkt fran detta forslag och
rekommenderar i denna rapport att man tittar pa alternativa scenarier.

Eventuell handel i Karnekulla behéver i mojligaste man utvecklas till ett innehall med
utbud som kompletterar och starker, snarare &n konkurrerar med, Centrum. Oavsett
Kérnekullas utveckling ar forbattringar av Centrum map tillganglighet, form och
funktion nédvandiga. Generellt galler att handeln i en liten férortskommun som Habo i
forsta hand bor utgd fran dagligvaror och service. Dagligvaruutbud starker Habo som
attraktiv boendeort och den lilla 6vriga handel kan finnas kvar och i viss man utvecklas.
Tyréns strategier for att utveckla handeln i kommunen baseras darfor i huvudsak pa var
i Habo tétort ytterligare en dagligvarubutik kan placeras, parallellt med hur befintligt
Centrum kan forbattras.

Tyréns bedémer att, med ett innehall i Kérnekulla motsvarande livsmedelsbutik samt
restaurang (snabbmat), skulle en omsattning i omradet uppga till ca 300 MSEK ar 2025
(inkl. byggvaror i Stora Karr norr om omradet). Dagligvaror skulle utgora drygt 200
MSEK (ar 2025). | ett sadant scenario skulle Centrum kunna behalla endast en av de tva
nuvarande livsmedelsbutikerna och behover i sadana fall genomga ett kraftfullt
utvecklingsarbete.

Centrum behdver forstarkas med enheter som idag saknas och behdver tex ha ett apotek,
vilket idag &r lokaliserat vid vardcentralen. Verksamheter som utbildning, hotell, vard,
fritidslokaler men ocksa kultur och 6vrig besoksnaring behover ocksa placeras sa att
Centrum drar nytta av det flode som dessa verksamheter ger. Vid val av lokalisering bor
i mojligaste man dessa placeras i eller sa nara Centrum som moéjligt och dra nytta av de
kommunikationer som finns (tagstation). Till detta kréavs ett évergripande arbete kring
hur trafiken ska ledas, utveckling av parkeringsytor samt fragor kring skyltning.

Ett alternativt scenario &r att det i Karnekulla utvecklas endast bostader, dvs ingen
handel alls. Istallet utvecklas Centrum med en livsmedelsbutik i sa nara anslutning som
mojligt till tagstationen. Det skulle innebara att Habo tillfors ytterligare en
dagligvarubutik men ocksa nyttjar potentialen i befintlig kollektivtrafik. Antal boende i
naromradet kring stationen ar ocksa hogre an naromradet till Karnekulla. Detta scenario
ger ett primart marknadsomrade pa ca 7 000 invanare ar 2031 jamfort med det
primaromrade som tillhor Karnekulla, vilket maximalt antas utgéra ca 3 500 invanare.
En dagligvarubutik vid stationsomradet skulle ocksa innebéra att Centrum kan utvecklas
med en malpunkt i sédra delen, samt fortsatt handel i norra delen (kring ICA och Coop).
Detta scenario forutsatter att fragor kring tillganglighet kan losas.

Oavsett var framtida dagligvaruhandel placeras kvarstar omradet Stora Karr norr om
Brénningeleden som plats for byggvaruhandel av volymkaraktér och annan handel som
inte kan placeras i Centrum eller i anslutning till Centrum.

| utvecklingsarbetet av handeln i kommunen och Habo Centrum &r det av stor vikt att
fastighetsagare och mojliga verksamheter &r involverade pa ett tidigt stadie for att
tillsammans enas om malbild och besluta om ansvar och atgarder for att utveckla Habo



i onskvard riktning. Detta galler saval kortsiktiga insatser (tex skyltning) som atgérder
pa langre sikt (etablering av nya verksamheter och flytt av befintliga).
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1. Inledning

Habo kommun &r i en expansiv fas och har lanets hdgsta befolkningstillvaxt procentuelit.
Manga detaljplaner ar under framtagande och det ar framférallt bostader som planeras men
ocksa planer for handel.

Idag har Habo tatort ett centrum, BIa torget, som bestar av mindre butiker, livsmedel, klader
och dylikt. Vidare finns ett industriomrade med inslag av handel med inriktning mot hantverk
och byggvaruhandel cirka en kilometer fran centrum. Kommunens viljeinriktning &r att
kommunen ska véaxa soderut mot Jonkdping, narheten till Jonkoping innebér att manga aker dit
och handlar. Med en 6kande befolkning 6kar ocksa underlaget for handel i kommunen.

Kérnekulla ar ett omrade som nu planeras for handel och bostader. Etableras detta innebar det
att kommunen far tvd omraden med inriktning mot handel. Kommunen behover darfor
undersdka vilka behov som behdver motas, var handelsetableringarna bor placeras och vilken
typ av handel det bor innehdlla. Syftet med denna handelsutredning ar att den ska utgora
underlag for ett politiskt stallningstagande avseende handelsutvecklingen i kommunen, samt
som stod vid dversiktlig planering och framtagande av detaljplaner.

Rapporten kartlagger marknadsfoérutsattningarna for handel i Habo, handelns forutsattningar
utifran kundunderlag och kopkraft i kommunen och néarheten till handeln i Jonkoping.
Rapporten kartlagger aven handeln i Habo med avseende pa utbud, storlek, kopkraft,
branschstruktur, tillgdnglighet och trivsel. Detta ar grund for analysen; var, i vilken omfattning
och inom vilka branscher det ar lampligt att lokalisera olika former av handel i Habo framdver?

2. Uppdragets olika moment

o Kartldgga marknadsforutséattningarna for handel i Habo

e Kartlagga handelns forutsattningar utifran kundunderlag och kopkraft i Habo kommun
och narheten till handeln i Jénkdping.

e Kartldgga handeln i Habo avseende utbud, storlek, kdpkraft, branschstruktur,
tillganglighet, trivsel

e SWOT-analys av Habos handel

e Analysera var, i vilken omfattning och inom vilka branscher det &r 1ampligt att
lokalisera olika former av handel i Habo framover

e Genomfdra en konsekvensbeddmning av hur en utbyggnad av handeln i Habo innebér
for den befintliga handeln i centrum



3. Projekt och referensgrupp

Referensgruppen fran Habo kommun har bestatt av féljande personer:

Linda Tubblin (Planchef)
Mari Helen Ophem (Planarkitekt)
Thomas Lund (Kultur och turism)

Teamet fran Tyréns har bestatt av uppdragsledare Stina Pag med analytiker Jessica Géransson
och radgivande expert Martin Ingvarson. Kvalitetsgranskare har varit Mia Wahlstrom. Johan
Larsson-Wallin har tagit fram kartunderlag.

4. Metod

Metoden baseras pa antagandet att Lage & tillganglighet, Marknadsunderlag for detaljhandel
samt Konkurrenssituation, avgor handelns framtida forutsattningar. Faktorerna utgor underlag
for att berakna framtida handelspotential (MSEK) och ytbehov (kvm). | detalj betyder det att
foljande sex faktorer, enligt Tyréns erfarenheter, ar viktigast for en séker bedémning av
framtida omsattningspotential for detaljhandeln i ett visst omrade.

1. Storleken och kvaliteten pa utbudet (framtida Karnekulla och Habo totalt)
Avgransningen av marknadsomradet - med hansyn till lage, tillganglighet,
konkurrens och attraktionskraft

Marknadens storlek i MSEK och hur den kan ténkas véxa
Konkurrenssituationen mellan handelsplatser i dag och i framtiden
Funktionell utformning och atmosfar som handelsplats

Professionalism ifraga om marknadsféring, drift och underhall
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En analys kan kvantifiera, belysa och vérdera de fem forstnamnda faktorernas inverkan pa
framtida omsattning. Den sista faktorn — butikerna konkurrenskraft — antas vara i niva med de
basta branschforetradarna i marknadsomradet, vilket galler savél befintliga som nytillkomna
foretag.

Uppdraget har genomforts i foljande steg:
1. Startmote och platsbesok

e Startmote med projektgruppen med genomgang av forutsattningar, arbete med att
definiera Habos handel samt alternativ for att ta handelsutredningen vidare efter
avrapportering. Ett platsbesok med inventering och fotografering genomfdrdes samma
dag 2016-11-08.

2. Statistikbearbetning och underlag for analys

e Information fran inventering om antal enheter har, med hjalp av statistik fran SCB om
forsaljning per arbetsstalle samt dagligvaruforsaljning fran DLF, sammanstallts och
grupperats omradesvis och per delbransch. Omsattningsuppgifterna ar for 2016 inkl
moms.



Ett geografiskt  upptagningsomrade/marknadsomrade  for  detaljhandel och
café/restaurang for Habo tdtort har tagits fram och digitaliserats med lampligt
kartunderlag. Habo tatorts kommersiella forutsattningar har beskrivits i form av lage,
tillganglighet, strak och floden och trivsamhet.

Befolkning och marknadsunderlag for Habo tatort har sammanstéllts for 2016, 2025 och
2031. Som underlag till bedémningen av befolkningen i marknadsomradet och
utvecklingen ligger befolkningsprognos framtagen for Habo kommun av Region
Jonkdpings lan, samt for Bankeryd av JOonkdpings kommun. Det saknas
befolkningsprognos till ar 2031, Tyréns har darfor gjort ett antagande utifran prognos
till &r 2025.

Marknadsunderlaget ar beraknat i MSEK inklusive moms utifran befolkningsunderlaget
for respektive delomrade i marknadsomradet. Konsumtionsprognosgruppens (KPG:s)
statistik om per capitakonsumtion och prognos utgér underlag for berédkningarna om
nuvarande och framtida marknadsunderlag for dagligvaror, beklddnad, hem, fritid,
hemelektronik, byggvaror och restaurang. Berdkningarna har tagit hansyn till olika
kopkraftsnivaer for de ingdende kommunerna i marknadsomradet. Av det berdknade
marknadsunderlaget utgérs en del av e-handel. KPG-prognosen stracker sig till ar 2031.
E-handeln har en varierande marknadsandel beroende pa bransch och andelarna
utvecklas olika for respektive bransch. Tyréns har anvént sig av KPG-gruppens
rekommenderade justeringar for e-handel, dvs antagit att en del av percapita-
omsattningen inte kommer att ske i fysiska butiker. Undantaget dagligvaror, dar Tyréns
bedomer for det fall dagligvaror kopt via e-handel kommer yta for lager och distribution
troligtvis att behtvas i Habo.

Konkurrenssituation — nuvarande och framtida inom och utanfér marknadsomradet,
samt redogorelse for forsaljningsindex uppdelat pa dagligvaror och séllankGpsvaror.

Sammanfattning av trender inom detaljhandeln som antas paverka handeln i Habo.

3. Sammanfattning analys och forslag

SWOT-analys, évergripande 6ver handeln i Habo.

Analys och berékning av mojlig omsattningsprognos for handel i Kéarnekulla ar 2025
och 2031 med utgangspunkt en dagligvarubutik i Kéarnekulla. Omsattningen i MSEK
har Oversatts i ett ytbehov i antal kvadratmeter.

Ett resonemang om forutsattningar och nodvandiga atgarder i befintliga Centrum samt
av resonemang kring alternativt scenario dar dagligvarubutik placeras i annat lage.

Ovanstaende punkter har sammanfattats till underlag for riktlinjer for handel fér Habo.



5. Avgransning

| rapporten utgar Tyréns fran de mojligheter som finns att utveckla handeln Habo baserat pa
befolkningsunderlag, ortens forutsattningar samt konkurrenssituation och omvarldstrender.
Den geografiska avgransningen ar Habo tatort.

Beddomning av mdojlig omséattning och ytbehov har gjorts for detaljhandeln och
restauranger/café. Beddmning av omsattningspotential och ytbehov har inte gjorts for
forsaljning av bilar och andra fordon. En inventering av kommersiell och Ovrig service har
gjorts i Centrum. Forandringar efter 15/11 ar ej med i denna rapport.

Kommunens viljeriktning ar att kommunen ska vaxa séderut mot Jonkoping, samtidigt som
Centrum och handeln dar ska finnas kvar.

6. Underlag
Foljande rapporter och sammanstéllningar har utgjort underlag for analysen och rapporten

Kort fakta om Habo kommun 2017

Kommunala turismeffekter Habo kommun 2016, HUI

Pagaende planering, detaljplaner och kartor fran Habo kommun

Riktlinjer for bostadsforsérjning 2017-2020, Habo kommun

Handelsanalys Habos kommun 2015, HUI

KPG 2016 Prognos genomsnittlig tillvéxt

Statistik fran SCB om forsaljning per arbetsstalle samt dagligvaruférséljning fran DLF
Forséljningsindex — handeln i Sverige, HUI

Upplev Habo, handel och turism

KPG-rapport 2017
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7. Definitioner

| detta kapitel forklaras vad som ingar i detaljhandelns branscher, samt hur restaurang och
kommersiell service definieras.

Detaljhandel

Detaljhandeln definieras som dagligvaror eller sallankOpsvaror. Indelningen foljer

Konsumtionsprognosgruppens (KPG:s) definition.

Detaljhandel
Varuhus/stormarknader/diversehandel
Dagligvaror Sallanképsvaror
Livsmedel Ovriga Bekladnad Hem- Fritidsvaror Hem- Byggvaror

dagligvaror utrustning elektronik
Parfym Klader Maobler Sportartiklar Radio/tv Bygg- och
Blommor, Skor Hemtextil Cyklar Skivor underhallsmaterial
Tradgards-vaxter, | Modetyger Glas och Musikinstrument | Foto Verktyg, utrustning
Kemtekniska Garn porslin Hobby Teleutrustning Mattor
artiklar Péls/skinn Husgerad Reservdelar och Stdrre
Receptfria Handskar Belysning/ tillbehor till hushallsapparater
lakemedel, Véskor elartiklar fordon
Tobak Accessoarer Hushéllsmaski | Smycken
Tidningar ner (mindre Leksaker
Djurmat apparater) Djur

Bocker

Guld

ur

Optik

| en studie av befintligt och framtida detaljhandelsutbud &r det centralt att inte bara se till yta
detaljhandel utan ocksa till typ av butikskoncept inom respektive bransch — att det finns butiker
med varor inom olika prisklasser och bredd/djup i sortiment. Handeln inom samma bransch
bade kompletterar och konkurrerar med varandra.

Restaurang/café och service

Forutom handel, café och restaurang ar kommersiell och 6vrig service samt besoksmal viktiga
funktioner som stodjer handeln. Placering och lage for dessa funktioner &r viktig for Habo
Centrum. Kommersiell service ar allt fran frisor till hotell, gym och kemtvétt. Detaljhandeln
genererar ett flode av besokare och generellt uppstar behovet av kommersiell service efter flodet
som detaljhandeln genererar. N6je, idrott och kultur kan utgéra destinationer i sig och innebéar
ett besokstillskott for detaljhandeln.

Begreppen restaurang/café, kommersiell service och 6vrig service omfattar verksamheter enligt
tabellen nedan.

Restaurang/café Kommersiell Service Ovrig service
Restaurang Systembolaget Arbetsférmedling
Café Bank Forsékringskassan
Bar Resebyra Bibliotek
Gatukok Kemtvatt Tandlakare

Skomakeri Vardcentral och évrig vard

Frisor Bibliotek

Gym Teater

Bowling

Hotell

Biograf
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8. Lage och tillganglighet Habo

| detta kapitel presenteras Habos lage/avstand i forhallande till konkurrerande orter med handel.

Trafikmangder

Habos vagnat omfattar bland annat riksvag 195, Jénképing-Habo och vidare upp mot Orebro,
samt riksvag 26/47 fran Jonkoping mot Skovde och Trollhattan. Till E4:an Stockholm-
Jénkoping-Helsingborg och riksvag 40 Géteborg-Boras-Jonkoping tar det ungefar 15 minuter
att komma ut pa fran Habo. | bild 11 nedan visas trafikflodet uttryckt i arsmedeldygn kring
Habo tatort. Bilden visar ocksa Stora Karrs/Karnekullas goda forhallandevis goda kommersiella
forutsattningar jamfort med Centrum, da det ar det lage i kommunen dér trafikflodet ar som
storst i en hog grad bilburen kommunen. Infrastrukturen i Habo kommun dr i sin struktur byggd
med bilisten som primar trafikant.

A

Centrum

— - 250
251 - 500
—— 501 -1000 :
— 1001-2000 %@
— 2001 - 4000
4001 - 8000
—— 8001-12000 torp
12001 - 16000
— 16001 -
— Uppgift saknas
Bild 11: Trafikflode NVDB

Det finns ingen resvaneundersokning som inkluderar Habo kommun, déaremot finns en
resevaneundersokning fran Jonkoping kommun fran ar 2014 gjord av Trivector som visar att
70 procent av Jonkopings kommuns invanare anvander bilen som huvudsakligt fardmedel, 10
procent anvander kollektivtrafiken och resterande cykel och gang. Bilen anvands till nastan alla
resor som gors i syfte att inhandla tunga varor, vid ink6ép av lattare varor minskar bilandelen
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vasentligt. 1 Jonkoping kommun har 90 procent korkort och lika manga har tillgang till bil.
Kommunen arbetar dock efter en kommunikationsstrategi om mal att antalet resor med
kollektivtrafik per invanare ska dubbleras till 2020 (jamfort med 2007) och att cyklandet till
och fran Jonkopings centrum ska 6ka med 30% till ar 2015 (jamfort med 2010). Det ar rimligt
att anta att det inte ar farre som anvénder bilen som huvudsakligt fardmedel i Habo kommun.

Parkering
Pa bild 12 nedan visas en karta 6ver de allmanna parkeringarna i kommunen, alla de allménna
parkeringsplatserna ar avgiftsfria i Habo.

Griotec JV AB = = Habo If = My

@
-1

Ry,

Runes Bil AB &

el

Blaklimsgat E @@ 1 [&d @ @ % -4

Bild 12: allméanna parkeringar i kommunen, kélla: http://www.habokommun.se/Gator--
trafik/Trafik-och-gator/Parkering/har-kan-du-parkera-i-habo/

Kollektivtrafik

En handelsplats bor helst vara tillgdnglig med samtliga fardsatt for att vara Iénsam. Habo
Centrum har tillgang till Vasttdgen som kér linjen Nassjo-Jonkoping-Falkoping-Skdvde-
Toreboda. Till Jonkoping tar resan 13 minuter, med en turtathet pa 1-2 tag i timmen, och till
Skovde tar resan 48 minuter. Som ndmnt saknar dock stationen i Habo koppling till handeln i
Centrum. Med tag och buss finns det i stort sett halvtimmestrafik i varje riktning mandag till
fredag. Det finns &ven andra bussférbindelser inom kommunen och till grannkommunen
Mullsjé. Ingen lokal linjebuss finns i tdtorten men i kommunen har nértrafik startats upp, vilket
innebar en resmojlighet for de kommuninvanare som inte har mojlighet att aka med den
ordinarie linjetrafiken.
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Oppettider

| en stadskarna har butikerna generellt sett spridda Oppettider, vilket kan vara en
konkurrensnackdel i jamforelse med tex kdpcentrum. Enhetliga 6ppettider och sdndagsdppet ar
starka tillganglighetsparametrar. 1 Habo Centrum har Coop och ICA samt Landhs konditori
sondagsoppet.

Trivsel
Alla som besoker ett centrum uppfattar det olika, men trivsamhet ar i hdg grad kopplat till
kommersiella forutsattningar med fléden av manniskor, handel och métesplatser, forutom
grundlaggande faktor som trygghet. Ett satt att fa tillgang till attityder och varderingar for en
plats ar att utfora en kundundersokning med fragor kring attraktivitet, beséksanledningar och
trivsel.

En maximal och jamn besoksfrekvens ar dnskvard i ett centrum. Var huvudbutikerna lokaliseras
ar avgorande for flodet. Strava dverlag efter klustring, dvs undvik att splittra handeln. Lokaler
bor vara attraktiva for handeln med ratt storlek och funktion for respektive bransch. Strava efter
korta fasadlangder och for maximalt antal butiker (butiksfronter) pa en given stracka.

Habo Centrum utgors till stor del av bilburet flode av manniskor, det finns fa strackor med flode
av fotgangare, forutom till och fran parkeringsplatserna. Det satter pragel pa handeln nar man
som besOkare satter sig i bilen mellan olika destinationer inom en handelsplats, alternativt
behover ta sig till fots mellan bilar och parkeringsyta. Stora delar av de offentliga ytorna &r
parkeringsplatser. Det blaa torget upplevdes mer som en parkeringsplats &n en motesplats. Finns
det majlighet att disponera Centrum effektivare med avseende pa trafiken? En trafikutredning
med syfte att ta fram forslag och rekommendationer for hur olika trafikslag kan anpassas och
fordelas skulle kunna ge svar pa detta, samt ge rad om forslag for en forbattrad
parkeringssituation. Vill man &andra vanan att bilen &r det priméra transportsattet
rekommenderas en mobility management utredning som undersoker folk emotionella motiv att
ta bilen i olika aldersgrupper sa man satsar pa de mest kostnadseffektiva atgarderna for att d&ndra
det invanda beteendet.
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9. Handelsutbud och struktur

Nuldge innehall och omsattning
Definierade handelsomraden Centrum och Stora Karr finns i kartan nedan.

Storre cirkel=hogre omséattning
Dagligvaror
Bekladnad
Hemutrustning
Hemelektronik
Fritid

Byggvaror
Restaurang/café
Systembolag

*PO0ODODOE

o

Bild 1: handelsomraden i Habo tatort

Namn pa enheter och bransch for respektive omrade i Habo kommun:

Bransch/omrade | Centrum Stora Karr Resterande Resterande delar av
delar av tatorten | kommunen
Dagligvaror Coop Habo bil&motor | Apoteket Brandstorps Allkop
Ica Supermarket Ljunga Motell
Din Ost Bosses bil
Froken Fro Klerebo
Solrosen
Engdahls tobak
Ra-ta-ta
Bekladnad Anderson skor Family No: 1 Erikshjalpen Ditt Skafferi
Per&Lisa House Aterbruket
Hemutrustning Habo Hobby Kerstins Keramik
Fritidsvaror inkl Bok & Lampladan City | Engstrom, Doris
hemelektronik Presentshopen

Lundins Leksaker
AB numera Gustav
och Lillan
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Guldverksta'n
Habo Optik
Byggvaror XL-Bygg Widahls Port- &
Lagerbutiken Villamiljo
Flugger Farg Ventilationsshop
Bohman & Son | en
JW Kakel
Restaurang/café Stationen Restaurang Compass Group
Pizzeria 95:an Karrsliljan (Fagerhult)
Landhs Konditori Pizzeria Rodan
Lotus Holmenstugan
Pizzeria ltalia Lustfylit
Kommersiell Systembolag Fotograf 2 st Cykeluthyrning
service Frisdr Quad
Frisor Studio H
Gym
Djursjukvard
Akupunktur
SEB
Swedbank
Fastighetsbyran
Ovrigt Bibliotek Spinnet Camping
Forsamlingshem | Pensionat
Pastorsexpedition
Vardcentral
Minigolf
Sporthall
Forskolor
Skolor
Kulturskola
Fritidsgard
Kommunhus

Tillkommer gor torghandel pa Bla Torget helgfria torsdagar mellan 07.00-19.00. Inga vakanser
noteras (november 2017).

Summa omséttning MSEK inkl moms ar 2016 for detaljhandel presenteras i tabellen nedan.
Uppgifterna ar bedémda utifran fran SCB (omsattningsintervall per arbetsstalle), DLF samt
allabolag.se. Saknas uppgifter har Tyréns uppskattat omsattning.

Bransch/omrade Centrum | Stora Karr | Resterande Resterande Summa
delar av delar av Habo
tatorten kommunen kommun

Dagligvaror 164 5 20 2 191

Séllankopsvaror 12 6 3 3 22

exkl bygg

Bygg 0 47 5 3 54

Summa 176 57 27 7 267

Detaljhandel

Restaurang/café 25 0 0 17 42

Tabellen visar att detaljhandelsomséttningen i Habo kommun uppgar till 267 MSEK inkl moms
ar 2016. Storsta delen av detaljhandelsomsattningen utgors av dagligvaror. Byggvaror - och
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restaurang/café - omsatter mer &n sallankdpsvaror i kommunen. Séllankdpsvaror har extremt
lag omsattning i Centrum och i kommunen totalt.

Ica och Coop finns i Centrum, dr finns ocksa forsaljning av ost, brod, tobak och blommor samt
klader, skor, optik och guld. Flertalet branscher finns saledes representerade, men med mycket
lag omsattning.

Centrum har en omsattning som uppgar till 176 MSEK, vilket utgér mer dn 65% av
detaljhandelsomséttningen i kommunen. I Centrum utgdrs omsattningen till stérsta delen av
dagligvaror. Restaurang/café omsatter dubbelt sa mycket som séllankopsvaror.

| Stora Karr finns idag bygghandel och sallankopsvaror. Byggvaror omsatter 47 MSEK ar 2016
inkl oms, det ar i princip all byggvaruhandel som finns i kommunen som &r lokaliserad hit.

Det finns tva second hand-butiker i tatorten, Aterbruket och Erikshjalpen, inga av dessa har
nagon direkt koppling till Centrum.

Restaurang/café finns, dock en stor andel av. kommunens totala restaurangomséttning finns
utanfor tatorten. Lag omsattning totalt sett dven inom restaurang/café.

Kommersiella forutsattningar for Habo Centrum idag

Bra kommersiella forutsattningar for handel innebér foérutom att det ska vara Oppet och
tillgangligt for alla trafikslag, inklusive gdende: synlighet, tydliga entréer, fldden av manniskor,
tydligt skyltning och korta fasadlangder. En konkurrenskraftig handelsplats k&nnetecknas
dverlag av en sammanhéngande struktur med tydliga mdétesplatser. Dessa parametrar behver
kontinuerligt utvecklas och forbattras.

Handeln i Habo Centrum kénnetecknas av féljande:
e Ingen koppling till kommunikationer (storre végar/tagstation). Habo Centrum &r

placerat ~offside” 1 relation till v 195 och Brinningeleden

e Resande med bil fran v 195 hanvisas till infart via — efter en lang stracka pa
Branningeleden — norra delen av centrum. Centrum via Jonkodpingsvagen (idag endast
skyltat jarnvégsstationen) innebéar naturligt kortare avstand.

e Otydligt var Centrum borjar och slutar.

e Handel: solitara enheter/i fristaende byggnader och glapp i strukturen — langt mellan
butiker och verksamheter

e [ICA och Coop i en separat del av Centrum med stangda fasader mot dvriga delar av
Centrum. Viss strakbildning Systembolag, ostbutik mm

e Apoteket finns vid vardcentralen, langt fran Centrum. Centrum missar dessutom det
flode av besokare en vardcentral ger

e Bilen: i Centrum pa torget men ocksa vid ICA:s parkering som bestar av yta pa bada
sidor om infartsvag Hantverkaregatan inkl varuinlastning vid fotgéngare

o Dalig koppling mellan handeln i Centrum och befintlig tagstation

e Sondagsoppet pa café — forutsattningar for motesplats alla dagar i veckan
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Bild 2-9 nedan visar nuvarande forutsattningar i Habo

Bild 2: Stationen i Habo — langt fran och
osynligt fran handeln i Centrum. Ingen
skyltning.

Bild 4: Handel i fristdende byggnader

Bild 6: Strdk med konditori, ostbutik och
systembolag
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.....

Bild 7: ICA:s fasad langt fran straket med
ostbutik, Systembolag mm

Bild 8: tspridd handel och ingen

koppling till tagstationen. Flygfoto fran
WWW.€eniro.se

Bild 9: Utspridd handel
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Kommersiella forutsattningar Karnekulla

Bild 10: planskiss Karnekulla
Enligt detaljplanen for Karnekulla 1:4 forbereds omradet for

Bostader: ca 400 lagenheter i flerbostadshus, parhus och radhus
Skola och forskola (tva-parallellt)

Sporthall

Handel: ca 10 000 kvm inkl torg

Pendelparkering

Gator och cirkulationsplatser

Natur och gronomraden

Planerat lage vid Brénningeleden och lansvdg 195 har ur flera avseenden béattre kommersiella
forutsattningar jamfort med Habo Centrum. Planerad handel néra bostader, val synligt och
tillgangligt fran v195, dessutom med verksamheter som alstrar besokare (sporthall, skola) ar
konkurrensfordelar som handeln i Habo Centrum saknar idag. Planeras handeln i Kéarnekulla
enligt ovanstaende forutsattningar kommer Centrum for detaljhandel med storsta sannolikhet
att flyttas fran nuvarande lage till Kéarnekulla.
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10. Marknadsomrade Habo tatort

Den geografiska spridningen av en handelsplats marknadsomrade beror pa féljande parametrar:
laget i forhallande till olika befolkningskoncentrationer, vilka kommunikationer som finns
mellan dessa och handelsplatsen, fysiska och mentala geografiska barridrer, konkurrens,
handelsplatsens utbud, samt den totala attraktivitet som handelsplatsen lyckas att utveckla.

En handelsplats kommersiella utbud och kommersiella attraktionskraft samvarierar i hog grad
med antalet boende framforallt i det primara marknadsomradet. Habo som é&r en, i Sverige,
relativt liten forortskommun ar darfor hart konkurrensutsatt av narliggande ort med storre utbud
av detaljhandel. Narheten till Jonkoéping begransar darfor det egna marknadsomradets

geografiska storlek.

Handeln i Habo har ett stort utfléde av omsattning till framférallt Jonképing. Kartan nedan visar
ett antagande om nuvarande marknadsomrade for handeln i Habo tatort. Utanfor detta omrade

bedéms handeln i Habo Centrum fa mycket sma andelar.
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Bild 13: Nuvarande marknadsomrade

For de fall handeln utbkas i Habo tatort med etableringar i Karnekulla bedéms Habo tétorts
marknadsomrade dka maximalt till att ocksa omfatta Bankeryd och nagot storre del av Habo
kommun. | O6vrigt bedoms konkurrensen fran Jonkoping for stor for att kunna Oka
marknadsomradet ytterligare. Befolkningen i regionen ar 6vervagande bilburen och har flera

handelsplatser med tillganglighet till bil att véalja mellan.

21



Primaromradet for Karnekulla kan delas in i det allra narmaste omradet primaromrade 1 som
utgor boende i framtida Kéarnekulla och Sjogarp. Primaromrade 2 &r resterande delar av det som

ar nuvarande marknadsomrade for Habo tatort.

Mojligt

marknadsomrade
Karnekulla och
Habo tatort
Primaromrade
Sekundaromrade
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Bild 14: Framtida marknadsomrade

Marknadsomrade Karnekulla och Habo tatort antas besta av foljande delar
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Primaromrade 2
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11.

Befolkning

Antal invanare och prognos

Del 2016 2020 2025 2031 Forandring | Férandring
marknadsomrade/
ar

(Prognos) | (Prognos) | (Prognos) | antal 2016- | % 2016-2031

2031

Primaromrade 1 1989 2424 2 809 3624 1635 82%
Primaromrade 2 10 924 11 470 11 601 11 920 996 9%
P1+P2 12 913 13 893 14 410 15544 2631 20%
Sekundaromrade 9 960 10 377 10 923 11 498 1538 15%
Summa
marknadsomrade 22 873 24 271 25 333 27 042 4169 18%

Befolkningen i Marknadsomrade Habo tatort inkl utveckling av handel i Karnekulla

Befolkningen i mojligt marknadsomrade uppgar (2016) till drygt 22 800 personer, varav
primaromradet utgér nara 13 000 personer, drygt hélften av befolkningsunderlaget.
Befolkningsméangden i hela marknadsomradet beraknas oka med cirka 4 169 invanare (18
procent) till &r 2031. Tyréns har gjort ovanstaende bedomning av befolkningsméangder utifran
tillgangliga prognoser fran Region Jonkdping, Habo kommun och sett till utbyggnadsplaner.

Bankeryd ligger ca 7 km fran Habo och 9 km fran Jonkoping. | Bankeryd bor det 9107 personer
och tétorten har drygt 2 000 arbetstillfallen framst inom tillverkning, handel och utbildning.
Skola, forskola, vardcentral och dagligvaruhandel finns.
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Planerade bostader och 6vrig demografi i Habo kommun

Det rader bostadsbrist i alla kommuner i Jonkopings lan, inklusive Habo kommun. Habo
kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning 2017-2020 konstaterar att utifran den detaljlagda
marken fortsétter trenden med en 6vervdgande produktion av villor, rad- och parhus i Habo
tatort under de narmaste aren. De kommande byggnationerna i kommunen kommer att generera
ungefdar 1000 nya bostéder. Bostadsbehovet i Habo kommun ar framfor allt hyresrétter i
storlekarna 2:or och 3:or.

Gunnarsbo 3:2, Gunnevi

it ) e }N\ 1. Karnekulla
& o 2. Del av Branninge 2:95
@ 2 M‘“mf’k% 3. Fiskeback 3:76 (Vastgote)
> .\\_ﬁ;y';s;i“&ggﬂ } f; 4. Gunnarsbo 1:69 m fl
= T ] 5. Branninge 2:133 , Malmgardsskolan

6. Branninge 3:20
7. Branninge 2:20
8.
9.

Branninge 3:23, Kv Liljekonvaljen
10. Stora Fiskeback, 6stra delen

11.Furusjo, Aspered 1:38

Inriktningen ar i huvudsak bostader

Detaljplaner pa gang

Bild 15: Planerade bostader, nr 11 saknas pa kartan

e Smahusort vid Vattern

Habo kommun &r en smahusort dar 80 procent av invanarna bor i villa, rad-, par- eller kedjehus.
Andelen hushall som hyr sin bostad ar ungefar 20 procent, 7 procent bor i en bostadsratt och
resterande 73 procenten bor i en aganderatt. Majoriteten av de som flyttar till och fran
kommunen flyttar mellan Jonk6ping och Habo.

| bérjan av 2017 var det 11 602 personer folkbokférda i Habo kommun, varav ungefar 70
procent var boende i Habo tatort.

e Lag arbetsloshet och hog inkomst

Kommunen har en av Sveriges lagsta arbetsloshet. Medelinkomsten i kommunen ligger hogre
bade for man och kvinnor i jamforelse med lanet och riket. Kvinnor i Habo kommun tjanar i
snitt 15 700 kr mer per ar an 6vriga kommuner i lanet och méannen tjanar i snitt 33 000 kr mer
per ar i jamforelse. Medelinkomsten var 308 000 kr per ar (2016).

24



e Arbetspendling till och fran J6nkoping

Kommunen har bade en utpendling och inpendling av arbetskraft. Ungeféar 3 080 av invanarna
bor i kommunen och arbetar pa annan ort, 85 procent av dessa arbetspendlar till Jonkdping.
Ungefar 1 360 personer bor i en annan kommun och arbetar i Habo kommun, 68 procent av
dessa bor i Jonkoping. Mullsjé ar den kommunen efter Jonkoping som flest arbetspendlar till
och fran.

e HoOg andel barnfamiljer

Enligt befolkningsdemografin 2015 och befolkningsprognosen fordelat per alder ar 2025 i Habo
kommun kommer kommunen fortsatta vara en kommun med hég andel barnfamiljer.

Antal
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Befolkning fordclad pd alder 200015 same 2025, Habo Kommun, Dien svarta linjen represcntcrar
befolkningsmingden dr 2023, Kalla: Region Jonkopings lin, 2016

Bild 16: Aldersférdelning
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12.

Tillvagagangssattet for berakningar av bedomt marknadsunderlag och prognos &r beskrivet i

kapitel 4 Metod.

Marknadsunderlag detaljhandel och restaurang

Marknadsunderlag for detaljhandeln (exkl restaurang) per delomrade

2016 2025 2031 Forandring
MSEK MSEK MSEK 2016-2031
Marknadsomrade inkl inkl | inkl moms MSEK %
moms moms inkl
moms
Primaromrade 1 116 167 207 90 78%
Primaromrade 2 638 692 680 42 7%
P1+P2 754 858 886 132 18%
Sekundaromrade 557 622 627 70 13%
Summa 1311 1480 1514 202 15%

Marknadsunderlaget i primaromradet uppgar till 1 311 MSEK ar 2016 inklusive moms och
antas 6ka med 200 MSEK till ar 2031, vilket motsvarar 15 procent.

Marknadsunderlag for detaljhandeln per bransch samt for restaurang/cafe

2016 2025 2031 Foréandring
MSEK MSEK MSEK 2016-2031
Marknadsomrade inkl inkl inkl

moms moms moms | MSEK %

inkl

moms
Dagligvaror 741 834 902 161 22%
Sallankdpsvaror exkl bygg 465 523 496 32 7%
Byggvaror 106 122 116 9 9%
Summa detaljhandel 1311 1480 1514 202 15%
Restaurang 223 308 380 157 70%

Av det totala marknadsunderlaget utgor dagligvaror mer an halften. Sallankdpsvaror utgor

totalt 571 MSEK
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13. Konkurrenssituation

Handeln i Habo har konkurrens ifran handelsplatser i andra tétorter, konkurrens finns ocksa
mellan enskilda butiker. Inom tatorten konkurrerar handelsplatser och butiker med varandra
samtidigt som de utgor en del av hela tatortens konkurrenskraft.

Ovriga titorter och handelsplatser - forsaljningsindex

Detaljhandeln i Habo kommun omsatte enligt handelnisverige.se 275 MSEK inkl moms ar
2016. Tyréns berakningar visar pd ungefar samma niva, 267 MSEK®. | tabell 1 och 2 nedan
visas detaljhandelsomsattningen uppdelat pa dagligvaror och sallankopsvaror for Habo
kommun och dess kranskommuner med kalla handelnisverige. Tabellerna visar Jonkdpings
tyngd som regioncentrum. Ovriga kommuner inkl Habo har en lag detaljhandelsomséttning.
Handeln i dessa kommuner utgors till storsta delen av lokal handel som utgérs av dagligvaror.
Séllankopsvaruhandeln ar begrédnsad. Mellan Habo minskade sin omséttning av
sallankopsvaror med 35 procent mellan ar 2015 och 2016 enligt handelnisverige.se. Tyréns
beddmer att det &r ett tapp | omséttning inom sallankdpsvarubranschens samtliga delbranscher,
se avsnitt 7 (Definitioner). Tyréns platsbesok visar att vakansgraden ar lag bland butiksytorna
i Habo Centrum. Ingen butik inom séllankdpsvaror har stdéngt som skulle kunna forklara
omsattningstappet inom séllankdpsvaror.

Tabell 1 och 2: Omsattning dagligvaror och sallanképsvaror i MSEK inkl moms

Dagligvaror 2012 2013 2014 2015 2016  Sallankdpsvaror 2012 2013 2014 2015 2016
Habo 191 195 207 212 222 Habo 83 80 86 81 53
Hjo 209 230 217 224 224 Hjo 95 98 100 106 116
Jonko_glng 4130 4213 4308 4449 4533 Jonkoping 5141 5090 5261 5568 5741
Mullsjo 192 202 183 195 206 Mullsis 37 43 47 52 52
Tidaholm 337 340 343 357 363 utisjo

Tidaholm 121 119 113 114 114

| tabell 3 nedan visas kommunernas forsaljningsindex uppdelat pa dagligvaror, séllankdpsvaror
och totalt detaljhandeln. Forsaljningsindex &r faktisk omséttning dividerad med
forsaljningsunderlag. Habo har ett lagt forsaljningsindex jamfort med kranskommunerna,
speciellt gallande sallankopsvaror, som dessutom sjonk fran 23 till 14 mellan ar 2015 och 2016
enligt statistiken fran handelnisverige.se. Habo har ett Forséljningsindex for dagligvaror pa 57
vilket indikerar att nastan halften av inkopen ocksa for dagligvaror sker utanfor
kommungrénsen, géllande sallankdpsvaror sker enbart en véldigt liten del av inkdpen inom
kommungranserna.

! Handelnisverige ar ett allmant vedertaget verktyg som sammanstaller omsattning och forsaljningsindex for
samtliga kommuner i Sverige. Tyréns gar dock in djupare for att fa en mer traffsaker omsattningsniva genom att
ga igenom enhet for enhet via statistik fran SCB och allabolag.se kombinerat med platsbesok. Tyréns bedémda
omséattning for Habo ar 2016 presenteras i kapitel 9.
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Forsaljningsindex dagligvaror 2012-2016 Habo
och kranskommuner
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Bild 17: Forsaljningsindex dagligvaror 2012-2016

Forsaljningsindex sallankdépsvaror 2012-
2016 Habo och kranskommuner
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Bild 18: Forséljningsindex sallankdpsvaror ar 2012-2016

Konkurrens dagligvaror

Konkurrensen inom dagligvaror kommer fran butiker i Jonkoping, vilket avgransar Habos
marknadsomrade. | Bankeryd finns ICA Supermarket och Coop som totalt bedoms omsétta
>180 MSEK (kélla DLF 2015), vilket & mer an vad Habo kommuns dagligvaruhandel omsatter
idag. 1 Jonkdpings kommun finns ndrmaste dagligvaruhandel efter Bankeryd séder om Kortebo
(Netto). I Jonkoping finns aven Coop Konsum pa Kristinebergsvéagen, ICA Supermarket Torpa,
Hemkop i centrum, Maxi ICA osv. | tabellen pa nésta sida ses se storsta dagligvarubutikerna i
Jonkdping. Notera att det finns stora dagligvarubutiker i Mulljo, Hjo, Tidaholm.
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Omrade Butik Adress Omesattning
MSEK inkl moms

2015

Jonkdping Maxi ICA Stormarknad Herkulesvégen 7 >500
Jonkoping City Gross Batterigatan 2 >200
Jonkdping COOP Atollen Lantmétargrénd 63 >200
JOnkoping COOP Forum Bataljonsgatan 10 >150
Jonkdping Willy:s Osterangen Birkagatan 8 >150
Jonkoping Willy:s A6 Bataljonsgatan 2 >150
Mullsjo ICA Supermarket Skaraborgsgatan 3 100-150
Hjo ICA Supermarket Vasagatan 1 100-150
Tidaholm ICA Kvantum Jarnvégsgatan 5 100-150
Huskvarna Willy:s Kungsgatan 23 100-150
Bankeryd ICA Supermarket Sjoakravagen 10 100-150
Habo ICA Supermarket | Jonkopingsvagen 1 100-150
Jonkdping Eko Hésthovsvégen 2 100-150

Kélla: DLF

Framtida konkurrens - planerade projekt
Bankeryd haller just nu, hosten 2017, pa att utveckla centrum for att géra det mer attraktivt
genom att skapa nya matesplatser, gangstrak, okad belysning och satta nya planteringar.
Upprustningen ar en del i kommunutveckling Bankeryd 6.0, syftet ar att binda ihop centrum
och ge de enskilda platserna i centrum en tydligare funktion och karaktér. Pa bild nedan visas
den konceptbild som tagits fram i projektet.
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Bild 19: Fornyelse Bankeryd

| Jonkoping bytte A6 i slutet pa oktober 2017 namn till Asecs och har pabdrjat en omfattande
forvandling. | oktober 2017 invigdes den forsta etappen, en tillbyggnad pa 29 000 kvm med
tonvikt pa mat och dryck, nasta ar invéags annu en etapp och om tva ar ar ombyggnationen klar.
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Med namn och profilbyte vill Asec markera starten pa en ny epok och starka dess nya koncept
som star for vérldens variation. Malet med nya Asecs &r att lyfta attraktionskraften for hela A6-
omradet och bli ett bra komplement till stadskarnan.

Coop kommer att minska sin yta fran 12 000 till 6 000 kvm, vilket frigér yta for ny handel. |
Jonkoping stangde Stadiums butik pa Ostra Storgatan under hosten 2017 déa sportkedjan vill
fokusera pa butiken vid Asecs, Intersport butiken i Jonkoping city tog samma beslut december
2016. Naturkompaniet gar i motsatt riktning och flyttade under varen 2016 sin butik fran A6
till Jonkdping centrum.

Jonkoping fortsatter att utvecklas i omradet kring Sédra Munksjén. Hemkop oppnade vid
Torparondellen under hésten 2017, den nya butiken blir 2 200 kvm.

Det finns aven planer pa att utoka Solas center under de kommande aren, detta vid omradet
sydvast om Solas. | dagslaget ar ingenting klart men det kan réra sig om uppat 50 000 kvm
inom en period om 5-6 ar.

Inget nytt har identifierats gallande handeln i Hjo, Mullsj6 eller Tidaholm, férutom att second
hand-butiken Retro stangde i Tidaholm under varen 2017.
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14. Trender

Detaljhandel och privat konsumtion

Hushallens totala konsumtion i Sverige uppgick till 1 946 miljarder kronor ar 2016.
Detaljhandelsvaror star for en tredje del av den privata konsumtionen, en andel som varit
konstant de senaste 25 aren.

Detaljhandel av privat konsumtion 2016

3%

W Detalihandelsvaror

W Restauranger & hotell
m 5tarkdl, vin, sprit

3% H Boende
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B Transport & fordon
o Post & tekekom.

B Rekreation & kultur

2%
Bild 20: Detaljhandel av privat konsumtion 2016, KPG (2017)

Prognosen ér att detaljhandeln kommer minska sin andel av den privata konsumtionen éver tid,
detta ar en foljd av att hushallen konsumerar allt mer tjanster och upplevelser sasom resor,
konserter och andra ndjen.

Detaljhandel och 6vrig konsumtion utveckling 2016-2030

2016 2024 2031
m Detaljhandel exkl. restaurang = Ovrig konsumtion

Bild 22: Detaljhandel och 6vrig konsumtion utveckling 2016-2030, KPG (2017)
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E-handel

E-handeln 6kade med 16 procent under ar 2016 jamfort med aret innan. Den starka tillvaxten
kan bland annat beskrivas av att kedjorna satsar mer pa sina digitala kanaler, pa grund av en
battre kopupplevelse pa natet, okad konsumentmognad och framfor allt pa att
dagligvarorforséljningen pa natet har tagit fart. E-handeln har en andel pa atta procent av de
totala inkdpen av detaljhandel (ar 2016) och har okat stadigt varje ar sedan 2003, se bild 23
nedan.

E-handel i Sverige ar 2003-2016
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Bild 23: E-handel i Sverige 2003-2016 KPG (2017)

Bilden nedan visar att utvecklingen av e-handelns andel av total detaljhandel har 6kat varje ar
mellan 2006-2016 och &r prognoserad att fortsatta 6ka under 2017.

E-handelns andel av totala detaljhandeln
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Bild 24: E-barometern

32



Ovriga konsumenttrender

Marknaden ar féranderlig och konsumenter beter sig olika beroende pa koptillfalle,
varukatogorier och humor. Ibland gar vi i fysiska butiker och ibland nathandlar, ibland gor vi
noga research och ibland spontanhandlar vi.

Det ar inte heller ovanligt att ett kop ror flera kanaler: fysisk butik, hemma i soffan pa paddan
eller datorn eller via mobilen nér vi ar pa sprang. Idag ar den mobila kanalen en sjalvklarhet
for manga konsumenter, nagot som &ven okar var medvetenhet nar vi ar i en fysisk butik da
google alltid &r ett knapptryck bort. Mobilen blir en allt viktigare del i konsumentens
kopprocess.

Millennials, fodda kring ar 2000, har i hog grad vuxit upp i en globaliserad tillvaro, vilket dven
borjar paverka den &ldre generationen da de annamar den yngre generationens digitala
beteende. Millennials spenderar i hoégre grad sin inkomst pa upplevelser, restuaranger,
nojesupplevelser och kulturevengemang i kombination med ett antal karnprodukter s som
bekladnad och elektroniska hjalpmedeln, och &r i mindre grad intresserade av lyxkonsumtion
och statusprylar jamfort med &ldre generationer.

Intresse for hallbarhet, aterbruk och gron livsttil aterfinns i alla aldrar, en 6kad medvetenhet
och miljéfokus bland konsumenterna stéller krav pa handeln och framtidens handelsplatser. For
nasta generation kommer hallbarheten att vara en naturlig del av vardagen och ar pavag att bli
en hygienfaktor. En allt stérre andel konsumenter véljer hélsosamma, ekologiska och
vegetariska alternativ. Handelstrender menar att drivkraften till detta ligger i en storre
medvetenhet kring matens betydelse for valmaendet — bade individens och samhallets.

Enligt Svenk handel ar det viktigt for handlarna att satsa mer pa service och upplevelser,
starkast blir de butiker som lyckas dra nytta av teknikens majligheter och som forstar vad
konsumenten vill ha. Det kommer behdvas en stérre integrering mellan e-handeln och den
fysiska butiken sa att de olika kopkanalerna kompletterar varandra.

Handel vid knutpunkter och resandevanor

Knutpunkter i staden ger utrymme for att utveckla handelsplatser och kravet pa god
tillganglighet med flera trafikslag fortsdtter att ©Oka (stationsldgen, resecentrum,
cykelparkeringar vid handelsplatser, p-anslutningar, gangstrak, etc.) Narhet till handelsplatser
ar viktig for att klara klimatmalen. Bilen som transportmedel &r under utveckling med elbil och
sjalvkorande bilar. Andel av befolkningen med korkort ar pa 65 procent, bland 18-24 aringar
Okar andelen med korkort. Parallellt &r “walkability” ett nyckelord, strivan efter naturliga
gangavstand som i sin tur kan knytas samman med kollektivtrafik.

Trenden &r att konsumenten handlar skrymmande och tunga varor via nétet, dar den fysiska
butiken tidigare har varit en uteslutande inkdpskanal. | forlangningen innebdr det att externa
handelsplatser, for att konkurrera med e-handeln, kan se en mgjlighet i att bygga stad med
bostader, knutpunkter och kommunikationer, service, vard, nojen etc.

Digitalisering och e-handel ger mojligheter till fler konsumentval, exempelvis minskat
bilakande och potential for annu mer effektiva logistiklosningar mellan handels- och
tillverkningssektorerna. A andra sidan &r resor som resulterar i inkop ofta en del i en kedjeresa
och att handla per bil ar en utflykt. Gar inte utflykten till nagon handelsplats gar den kanske
med bil ndgon annanstans.
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Undersokning fran Trivecor om E-handelns roll och potential for ett mer energieffektivt och
hallbart transportsystem (2013), visar att det inte finns nagra stora skillnader i resandet mellan
de som e-handlar ofta eller regelbundet, och de som séllan eller aldrig e-handlar. De som
frekvent e-handlar gor tom fler resor till fysiska butiker, dock kortare strackor per person och
dag. Frekventa e-handlare ar enligt undersokningen oftare utan korkort och utan bil (yngre
aldrar). En slutsats av undersokningen var att e-handeln i sig inte bidrar till ndgon stor
forandring av konsekvenser av resandet i hallbart riktig, men kan utgora ett stod for en sadan
forandring.

Sammanfattning trender och Habo

Nér service ar starkaste konkurrensmedlet och handeln stravar efter att addera tjanster, hur kan
Habo dra nytta av det som handelsplats? Nér kunder efterfragar mer tjanster, hur kan branscher
samverka pa det lokala planet och ge forutsattningar for det? For Habos specialiserade butiker
oppnar e-handeln upp for att sélja till alla Sveriges invanare men ocksa bana vag for mojligheter
till samverkan mellan serviceforetag och handeln. Det kan handla om att utveckla verksamheter
och distribution/utlamningsstallen men ocksa marknadsforing. Tex kan event kopplas till en
veckodag:som nagon typ av familjeerbjudanden pa café eller restaurang, ett upptradande eller
marknad pa torget, ett sportevent eller en kulturaktivitet. Forstaelse for konsumentkravet att
handelsplatser ska erbjuda upplevelser, tidsbesparing, tillganglighet och bekvamlighet kraver
overlag samverkan och flexibilitet.
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15.

SWOT- analys

Nedan foljer en SWOT-analys 6ver handeln i Habo

Styrkor

Svagheter

Centrum: smaskaligt med lokal pragel
dar flera branscher inom sallankdpsvaror
finns representerade och specialbutik
inom livsmedel

Café med sdndagsoppet

God tillganglighet med bil

Tillvéxt i marknadsunderlag pga dkad
befolkning och per capita konsumtion
(sérskilt dagligvaror)

| princip noll vakanser

Ingen koppling till kommunikationer
(storre vagar/tagstation). Habo Centrum
ar placerat "offside” i relation till v 195
och Brénningeleden

Begréansad kollektivtrafik inom
kommunen

Resande med bil fran v 195 hanvisas till
infart via — efter en lang stracka pa
Brénningeleden — norra delen av
centrum. Centrum via JOnkOpingsvégen
(idag endast skyltat jarnvégsstationen)
innebar naturligt kortare avstand.
Exploateras Kéarnekulla med handel
behover Jonkdpingsvéagen ses 6ver som
entré till centrum for fardandes fran v
195.

Butikslokaler med for daliga
kommersiella forutsattningar, tex langa
fasader, glapp mellan butiker och utspritt
ICA och Coop uppfattas som separat del
av Centrum med ostrukturerad parkering
om tva sidor om tillfartsvég till ICA
Apoteket saknas i centrum, finns i stéllet
i en vardcentral mer i periferin (endast
Oppen vardagar)

Samre tillganglighet for gaende/cyklister
Hard konkurrens: “alltfér” nira
Jonkoping

(Alltfor) liten marknad for att kunna
erbjuda kedjebutiker inom
sallankopsvaror och att kunna erbjuda tva
centrum med liknande handel

Svag handelsdestination, lagt
forsaljningsindex med stort flode av
omséttning, sérskilt inom sallankdpsvaror
till Jonkoping.

Mycket lag omsattning inom
séllankopsvaror. Byggvaror omsatter mer
an ovriga branscher inom
séllankopsvaror tillsammans.

Centrum tar ej pa naturligt satt del av
flodet till besoksdestinationer inom
kommunen (camping) och inom tétorten
(Spinneriet mfl)
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Mojligheter

Hot

Véxande attraktiv bygd

Mojligt handelslage i Karnekulla skulle
kunna erbjuda bra butiksytor med god
tillganglighet

Okat handelsutbud med okat utbud i
Kérnekulla skulle utvidga
upptagningsomradet

Fortsétta vara en attraktiv
boendekommun med hog efterfragan pa
bostader, samt hdg grad av narservice
med gott livsmedelsutbud kompletterat
med smaskalighet i caféutbud och viss
séllankdpsvaruhandel

Okad konkurrens fran bade fysisk handel
(frdmst Jonkoping) och e-handel

Fel planerat handelsomrade i Karnekulla
riskerar att utarma Centrum, dvs de
séllankdpsvarubutiker och café som finns
forsvinner om motsvarande utbud erbjuds
i Kérnekulla

Centrumhandeln ”dor” — Habo blir
sovstad
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16. Konsekvenser av handel i Karnekulla

Eventuell handel i Karnekulla behover i méjligaste man utvecklas till ett innehall med utbud
som kompletterar och starker Centrum — snarare an att konkurrera. Overgripande bor handeln i
en liten forortskommun som Habo i forsta hand utgd fran dagligvaror och service.
Dagligvaruutbud starker Habo som attraktiv boendeort och évrig handel kan finnas kvar och
utvecklas i viss man. Tyréns strategier for att utveckla handeln baseras darfor i grunden pa var
i Habo tatort ytterligare en dagligvarubutik kan placeras och att Centrum fortfarande é&r
forstahandsval som motesplats och plats for att utfora arenden i kommunen med fokus pa
narservice, restaurang och café.

Utvecklingen av en orts centrum ar central for utvecklingen i hela kommunen, vilket brukar
samla det storsta handelsutbudet i kommunen i en gemensam destination. Ett centrum &r av stor
betydelse for invanarnas och besokarnas uppfattning om ortens identitet, karaktar och atmosfar.
Centrums betydelse sett ur dessa aspekter kommer sannolikt att 6ka i framtiden snarare &n att
minska. | vanliga fall brukar man sdga att det ar av vikt att Centrum fungerar sa val som mojligt
for att kunna spela denna betydelsefulla roll. For Habos del bedéms inte utvecklingen i
Kérnekulla vara avgorande av ett starkt Centrum. Det &r snarare tvartom, dvs utvecklingen i
Ké&rnekulla innebér att den handel som finns i Habo Centrum behdver stéttas rejélt for att kunna
finnas kvar. Kérnekulla har béattre forutsattningar for handel i flera avseenden.

Tyréns bedomer att med ett innehall i Karnekulla motsvarande livsmedelsbutik samt restaurang
(snabbmat) sa skulle en omsattning av dagligvaror i Kéarnekulla uppga till ca 200 MSEK (ar
2025). | ett sadant scenario skulle Centrum kunna behalla endast en av de tva nuvarande
livsmedelshutikerna och Centrum behdéver genomga ett kraftfullt utvecklingsarbete genom att
forstarkas med enheter som det idag saknar, tex Apoteket (idag vid vardcentralen).

Nar handeln ar sa liten beh6ver verksamheter som utbildning, hotell, vard, fritidslokaler men
ocksa kultur och évrig besoksnaring placeras sa att Centrum drar nytta av det flode som dessa
verksamheter ger. Vid val av lokalisering bor i mojligaste man detta placeras i eller sa nara
Centrum som mgjligt. Till detta krévs arbete med tydlig skyltning. Det &r ingen egentlig
koppling mellan Habo Centrum och Kéarnekulla - handel i Karnekulla skulle kunna klara sig bra
utan handeln i Centrum.

Séllankopsvaror som etableras i Karnekulla bor vara av sadan karaktar att det inte konkurrerar
med utbudet i Centrum idag (skor, klader, optik, guld), det géller ocksa restaurang och café.
Systembolaget ar kvar i Centrum. Handeln i Centrum tar del av flode fran besdksnaringen
genom att nagon av de restaurangverksamheter som finns utanfor tatorten etableras i Centrum.

En mojlig omséttning i framtida Karnekulla, inkl befintlig handel norr om planerad utbyggnad,
har beddmts utifran mojliga marknadsandelar fran respektive ingaende del av
marknadsomradet. Omséttningen presenteras pa nasta sida, inkl. ytbehov, vilket &r ett snitt av
antagna marknadsandelar i ett min- resp maxalternativ.
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Omsattningsprognos 2025 Kérnekulla och Stora Kéarr

Bransch MSEK inkl | Diff 2016- Behov Ytbehov 2025

moms, snitt | 2025 yteffektivitet

inkl moms
oms/kvm
Dagligvaror 218 55 000 3964
Séallankdpsvaror 15 538
exkl bygg
Bygg 56 20 000 2814
Summa DH 289 37 498 7 316
Restaurang 27 +27 30 000 900
Omsattningsprognos 2031 Karnekulla och Stora Kéarr

Bransch MSEK Diff 2025- Behov Ytbehov 2031

inkl 2031 yteffektivitet

moms, inkl moms

snitt oms/kvm
Dagligvaror 279 +64 55 000 5066
Séllankopsvaror 23 +14 813
Bygg 60 +4 20 000 2 982
Summa DH 414 +81 40 741 8 861
Restaurang 34 +7 30 000 1132

Forutom handel, karakteriseras en stadskédrna av olika typer av offentliga serviceverksamheter
och samlingsplatser for kommuninvanarna. Dessa verksamheter ar inte kommersiella i sig, men
ar betydelsefulla trafikskapare for handeln i centrum. Dessutom bidrar sadana verksamheter till
stadskérnans identitet. Anstrangningar bor goras for att tillfora denna typ av offentliga lokaler

i Habo Centrum.

Verksamhet | Typ Beskrivning
Vard Privat och offentlig: vardcentral, BVC, | Skapar flode och stérker
MVC, tandlédkare centrum.

Utbildning Privat/offentlig utbildning Skapar flode och stirker
centrum.

Sport Skejtpark Lokaliseras i eller s nidra
stadskdrnan som maojligt,
attraktion for unga, skapar
floden.

Kultur Foreningsliv, teater Motesplatser
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17. Alternativt scenario

Alternativt scenario ar att det i Kérnekulla utvecklas endast bostader — ingen handel alls - istéllet
utvecklas Centrum med en livsmedelsbutik i sa nara anslutning som majligt till tgstationen.
Det skulle innebdra att Habo fortsatter att vara en attraktiv boendeort med hdg grad av
bilburenhet men ocksa vél utnyttjad kollektivtrafik. Antal boende i naromradet kring stationen
ar hogre an det laget vid Karnekulla. Antal boende i naromradet (primaromrade 1) kring
stationen &r ocksa hogre an Karnekullas naromrade. Detta scenario ger ett primaromrade 1 pa
ca 7 000 invanare ar 2031 jamfort med primaromradet 1 tillhérande Kéarnekulla som max antas
komma att utgora ca 3 500 invanare. En dagligvarubutik vid stationsomradet skulle ocksa
innebdra att centrum kan utvecklas med en malpunkt i sddra delen, samt fortsatt handel i norra
delen (kring ICA). Detta scenario forutsatter att plats finns och att tillganglighet kan l9sas.

Mojligt
marknadsomrade
Karnekulla och
Habo tatort
Primaromrade
Sekundaromrade

Dagligvarubutiker

Y

Bild 25: Dagligvarubutik vid tagstationen och priméromréde 1

Beskrivning Dagligvarubutik Karnekulla Dagligvarubutik vid tagstationen

Primaromrade 1 antal 3500 7 000

invanare prognos ar 2031

Fordelar e Lage med bra tillganglighet e Storre underlag av boende i det allra
e Kan utvecklas relativt snabbt narmaste omradet

o Del i utvecklingen av Centrum, skapar
stark malpunkt i sédra delen av
Centrum

o Kommunikationsnara lage

o Struktur och kollektivtrafik finns redan

Nackdelar e Hardare arbete for Centrum att
klara konkurrensen

e Dagligvaruhandeln krymper i
Centrum
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18. Riktlinjer och handlingsplan

Nuldget och den framtida potentialen for handeln i Habo visar sammantaget att det ar
begransade forutsattningar att utveckla ytterligare handel i kommunen. Det handlar istéllet om
att behalla den lilla handel som finns och ge den goda mdjligheter att utvecklas samt att satsa
pa attraktiva bostadsmiljcer, dagligvaror, restaurang- och café, kommunal service och hdg
tillganglighet till attraktiva arbetsmarknader.

o Kraftfull Centrumutveckling

Gor Centrum lattillgangligt med samtliga trafikslag. Vill man att Habo Centrum ska finnas
kvar kravs att man stravar efter att géra Centrum lattillganglig (latt att hitta, bekvam parkering
och god kollektivtrafik) och utveckla strukturen till att halla en god form med koncentrerade
gangstrak, tydliga malpunkter och samlingsplatser/torg. Forbattrad skyltning och hur kan
tagstationen fa en battre koppling till Centrum. Lokalisera handeln i sa nara anslutning till
kommunikationspunkter som magjligt och utnyttja den kollektivtrafik som finns.

e Dagligvaror och service

Strava efter forbattrat dagligvaruutbud genom att etablera ytterligare en dagligvarubutik i
kommunen. Placera dagligvarubutiken i eller sa nara Centrum som mojligt. Sakerstall att det
finns apotek i Centrum och behall Systembolaget, samt strava konsekvent att tillfora
kommersiella serviceverksamheter. Verka for att smidiga utlamningsstéllen av varor kan
skapas.

e Ovriga verksamheter

Nar handeln &r sa liten behover verksamheter som utbildning, hotell, vard, fritidslokaler samt
aven kultur och dvrig besoksnaring placeras sa att Centrum drar nytta av det flode som dessa
verksamheter ger. Férutom trafikalstring bidrar dessa verksamheter till stadsk&rnans identitet.

e Samverkan

Skapa en for kommunen, fastighetsagare och verksamheter gemensam malbild for Centrum och
handel i kommunen. Definiera samverkansform, samverkanspartners och fordjupa arbetet med
samverkan. Lat handlingsplanen vara gemensam och innehalla konkreta atgarder och
ansvarsfordelning och ge fran kommunens sida tydliga riktlinjer, planeringsforutséttningar med
ambitionsgrad.

Fortsatt samarbete kring event och marknadsforing rorande besoksmal och upplevelser som

innefattar handel. Det kan innebéra att koordinera dppettider med andra verksamheter i tatorten
och med besoksmal, tex Spinneriet, men ocksa att kompetensutveckla inom handeln.
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