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Markanvisning Munkvagen

Inbjudan till Markanvisning

Habo kommun bjuder hirmed in intressenter fér markanvisning f6r bostider pa exploaterings-
omradet Munkvigen, del av Stora Kirr 8:1.

Bakgrunden till denna inbjudan ir ett beslut som kommunstyrelsen i Habo fattade den 13 april
2022. 1 beslutet uppdrog kommunstyrelsen att tekniska férvaltningen skulle géra en markanvis-
ning. Omradet ligger vid korsningen Munkvigen - Krakerydsvigen i Habo titort. Markanvis-
ningen avser bostider med inriktning till en yngre malgrupp for att méjliggora att gruppen kan
komma in pa bostadsmarknaden. Bostiderna ska dven fungera som ett komplement till intillig-
gande villaiomrade for t.ex. separerade med barn som vill kvarbo i omridet. Byggakttren ska i sitt
inlimnade material beskriva pa vilket vis forslaget inriktas mot malgruppen.

Kommunstyrelsen, som beslutar om markanvisningar pa kommunal mark, har gett tekniska f6r-
valtningen i uppdrag ta fram forslag till byggaktorer som vill exploatera omradet. Detta sker med
grund enligt kommunens antagna markanvisningspolicy. Kommunen kommer sedan att tilldela
markanvisning till den av byggaktérerna som bedoms ha den bista helhetslésningen. Utvald
byggaktér kommer i dialog med kommunen att arbeta vidare med tankar och idéer, handlingar
och ritningar.
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FOrutsattningar

Omradet

Markanvisningsomradet om ca 4200 kvm ar
beliget cirka 1 kilometer nordost om Habo
centrum. Séder om omradet finns villabe-
byggelse, direkt till vaster ligger Missionskyr-
kan och 1 6ster gar Krakerydsvigen. I norr
grinsar omradet till Hokesan. Busshallplats
finns vid Missionskyrkan dar buss 114 gar
varje halvtimme vid hogtrafik.

Detaljplan

I befintlig detaljplan frin 1986 dr marken re-
glerad som parkmark. Kommunen har f6r
avsikt att gora en ny detaljplan f6r aktuellt
omrade dd marken idag inte anvinds som
park eller rekreationsomrade. Delar av omra-
det omfattas av strandskydd men plan- och
exploateringsenheten bedémer att skil finns
tor upphavande av detta.
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Upplatelseform och lagen-
hetsstorlekar

Inriktningen dr att upplatelseformen ska vara
bostadsritter. Kommunens malsittning ar
att bostaderna ska inriktas mot en yngre mal-
grupp, men daven mojligérra kvarboende i
omrédet fOr t.ex sepererade med barn.
Kommunen ser girna en blandning av ligen-
hetsstorlekar med flexibla planlosningar som
mojliggodr forindringar Gver tid. Antalet va-
ningar kommer att provas 1 planskedet men
kommunen bedomer att upp till 5 viningar
ar tinkbart.

Exploatering och tomtpris

Exploateringsomradet ar inte avstyckat 1
dagsliget och omfattningen av hur stor del
av marken som behé6ver tas 1 ansprak for
byggnation och Gvriga anliggningar bestims
i 6verenskommelse med den intressent som
ges mojlighet att kopa markomradet. Gal-
lande tomtpris f6r omradet dr 1500 kr/BTA.
I tomtpriset ingar detaljplanekostnad inklu-
sive Overgripande utredningar. Byggaktoren
bestiller och bekostar eventuella projektspe-
cifika utredningar som ir nédvindiga f6r
byggnationen, exempelvis geoteknik, dagvat-
ten m.m. Forrattningskostnad for avstyck-
ning av exploateringsfastighet ingir i tomt-

priset.




Allmanna villkor

Markanvisningspolicy

Tekniska forvaltningen genom Plan- och ex-
ploateringsenheten ansvarar for markanvis-
ningar och féljer Riktlinjer f6r markanvis-
ning som kommunstyrelsen i Habo kommun
antog den 11 oktober 2017. Riktlinjerna be-
skriver vilka villkor och férutsittningar som
giller vid férdelning av kommunens mark till
olika intressentet.

Avtal

Da det maste fram en ny detaljplan f6r det
aktuella omradet dr det en markreservation
som ingas mellan byggakt6r och kommunen.
Detta for att byggaktor ska fa mojlighet att
utreda forutsittningarna for byggnation nar-
mare. Under tiden tas detaljplanen fram och
det ar darfor reservationstiden ar satt till 18
manader med viss méjlighet till f61lingning.

Efter utvirdering av inkomna forslag fore-
slar Bygegnadsniamnden till Kommunstyrel-
sen vilken byggaktér som ska tilldelas omra-
det. Ett avtal om markreservationen (avsikts-
torklaringen) med vald byggaktor tecknas.
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft ingas
ett markanvisningsavtal med byggaktoren.

For genomforandet och utbyggnaden av bo-
stiderna med tillhérande anlidggningar forut-
sitts att kommunen traffar markoverlatelse-
avtal med byggaktéren som fatt markanvis-
ning. Detta sker nar aktuellt omrade dr bygg-
klart och byggaktéren har tagit fram un-
derlag och handlingar f6r bygglov inom fas-
ticheten. I avtalet regleras bland annat mark-
overlatelser, kopeskilling, anldggningsavgifter
for vatten och avlopp, ansvar for utbyggnad
och finansiering av olika anldggningar. Om
ett avtal om exploatering inte kan triaffas
inom markanvisningstiden dr det fritt f6r
kommunen att géra en ny markanvisning.

Checklista

Till inlimningen ska kommunens checklista
fyllas i och bifogas. Checklistan innehaller
bade krav som maste uppfyllas av byggakto-
ren och val som byggaktoren ska fylla i hur
man avser uppfylla dessa i projektet. Byggak-
toren forbinder sig att f6lja checklistan och
eventuella 6nskemal om avsteg fran denna
ska diskuteras och godkidnnas av kommu-
nen. Checklistan foljer med i bygglovsskedet
och f6ljs upp 1 kontrollplanen. Nir bebyg-
gelsen ar fardigstilld ska byggaktoren skrift-
ligt senast ett ar efter slutbevis for byggnat-
ionen utfirdats redovisa hur kraven och de
valda malen uppfyllts.

Kommunala avgifter

Utover kopeskilling f6r mark forutsitts
byggaktoren betala alla anslutningsavgifter
enligt gillande taxor och alla kostnader f6r
anlidggningar och byggnader inom den del av
omradet som ar kvartersmark i gillande de-
taljplan.

Parkering

Habo kommun har inga fastlagda riktlinjer
tor parkeringstal men arbetar utifran princi-
pen att all parkering ska ske inom den egna
tastigheten. For att fa en uppfattning av par-
keringsbehovet har kommunen listat nagra
nyckeltal;

Flerbostadshus: 9 bilplatser och 18 cykelplat-
ser/ 1000 m2 BTA (Lgh >35 m?2)

Flerbostadshus: 7 bilplatser och 22 cykelplat-
set/1000 m2 BTA (Lgh <35 m2)

Tillganglighet

Bygenadernas tillgianglighet ska alltid upp-
fylla Boverkets byggregler (BBR) vid tid-
punkten for byggnation. Innehaller forslaget
en hogre ambitionsniva kommer det att be-
do6mas positivt.vid utvirderingen.



Miljo

Byggnadernas energianvindning ska alltid
uppfylla Boverkets byggregler (BBR) vid tid-
punkten for byggnation. Innehaller forslaget

en hogre ambitionsniva kommer det vid ut-
virderingen att bedémas positivt.

Tidplan

Inbjudan skickas ut
Vecka 26

Handlingar limnas in

IV ... st 2022-09-16

Utvirdering av inkomna

Vecka 38-40 arSme

Beslut om forslag 1 Bygg-
Vecka 41

nadsnimnd

Beslut i Kommunstyrel-

Vecka 45

sen om markreservation

Beddtmningskriterier

« Gestaltning
« Ekonomi
« Genomforbarhet

e Tidplan

» Miljé/Energi

e Anpassning till mélgrupp

e Flexibilitet i planlosning
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Urval och utvardering

Inlimnade forslag kommer utvirderas av
tekniska forvaltningen. Byggnadsnimnden
kommer direfter foresla Kommunstyrelsens
vilken byggaktor som ska tilldelas markan-
visningen. Kommunen férbehaller sig fri
provningsritt vid utvirdering och antagande
av vinnande forslag.

Krav pa byggaktoren

Foljande krav giller for byggaktoren:

* Ha erfarenhet av liknande projekt som den
hir markanvisningen avser

* Vara registrerad i aktiebolags-, handels-, el-
ler féreningsregistret

* Vara registrerad for redovisning och inbe-
talning av mervirdesskatt, innehallen preli-
mindr A-skatt och arbetsgivaravgifter.

e Vara fri fran skulder for svenska skatter
och sociala avgifter.

e Inneha F-skattebevis.

Habo kommun kan komma att kontrollera
ovanstaende uppgifter hos skatteverket, kro-
nofogdemyndigheten m.fl.
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Inlamning

Handlingarna ska vara markta i rubriken med:

Markanvisning Munkvigen

Handlingar ska vara inskickad senast den 16 september 2022 till: info@habokommun.se
Material som limnas in ska innehalla foljande:

1. Presentation av ert forslag (som en sammanhingande pdf-fil).

2. 3d-modell och fotomontage som visar ert forslag i forhéllande till omgivningen.

3. Ifylld checklista.

Presentationen ska innehilla féljande:

- Foretagets namn och organisationsnummer och en kortfattad beskrivning av féretaget.

- Kontaktuppgifter till sékanden (namn, telefon, e-post).

- Allmin beskrivning av forslaget, dess kvalitéer och malsdttningar.

- Anpassning av bostiderna till malgrupp.

- Kortfattad beskrivning av er idé f6r omradets gestaltning och bebyggelse.

- Eventuella samarbetspattners for genomforandet av exploateringen, (t.ex. arkitekt/ landskapsat-
kitekt) samt f6r forvaltning.

- Referensobjekt och ev. 6vrig information som ir relevant for projektet.

- Situationsplan i skala 1: 400 som redovisar byggnaders placering och markplanering.

- Markplaneringsritningar och sektioner som visar hur hojdskillnader kommer att tas upp inom
omradet, grov hojdsittning av omradet.

- Oversiktliga planlosningar skala 1:100.

- Ovriga ritningar och illustrationer som behévs for att beskriva forslaget (t.ex. fotomontage, 3d-
modeller).



Kontaktpersoner

Marcus Gullander, Mark- & exploateringsingenjor
marcus.oullander@habokommun.se
036-442 81 79

Svante Modén, Teknisk chef

Svante.Moden@habokommun.se
036-442 83 65

Linda Tubbin, Plan- & exploateringschef
linda.tubbin@habokommun.se
036-442 81 37

Planomradet mot nordost
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