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Information fran NTF

Daniel Kvarnstrom fran NTF informerar om NTF:s arbete i Jonkopings lan.
NTF arbetar med trafiksakerhet och i det arbetet ingar nollvisionen. Syftet med
projektet &r att fortroendevalda i den ndmnd som hanterar
trafik/trafiksakerhetsfragor far battre kunskap i nollvisionen sa att de i sina
framtida beslut battre kan tillmétesga kraven pa 6kad trafiksakerhet for
oskyddade trafikanter i kommunerna.

Nollvisionen hanterar de viktiga fragorna, hastighet, alkohol o droger i trafiken
samt skyddsutrustning. Fokus ligger pa hur oskyddade trafikanter ska fa battre
trafiksakerhet i det kommunala vagnatet. Det finns ett antal atgérder
kommunen kan vidta for att 6ka trafiksakerheten.

God kvalitet pa drift och underhall av gang- och cykelvagar minskar antalet
allvarligt skadade.

Allvarligt skadade arligen:
Cirka 2 000 cyklister, varav 80 % i singelolyckor.
Cirka 3 000 gaende, varav 90 % i singelolyckor.

Hastigheten pa gator och vagar maste minska for att farre ska omkomma och
skadas allvarligt.

Ett forsta steg ar att anpassa den generella hastighetsgransen till 40 km/tim. Ett
andra steg &r att darefter hastighetssakra GCM passager till 30 km/tim.

Ordforanden tackar for informationen.
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§ 37 FoOrhandsbesked for enbostadshus och garage, X
Diarienummer BN-2024-66

Beslut

Byggnadsndmndens beslutar att bevilja ansokan om férhandsbesked for
enbostadshus och garage pa fastigheten X enligt 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Situationsplan, handling 2

Villkor

Byggnationen ska ha en lantlig byggnadstradition vilket innebar trafasad och
rott tak.

Avgift

Avgiften for beslutet ar 14 039 kronor. Avgiften ar beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 20 februari 2024 och var komplett den 20 februari 2024.

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus och garage pa fastigheten X.

Den aktuella platsen ligger cirka 1 kilometer norr om Nybrodammen och
utgors av skogsmark. | narheten av platsen gar vag 1829 som ags och skots av
Trafikverket.

Tomten som kommer styckas av till 10 000 m? &r sank pa vissa stéllen och det
ar dikat genom omradet. Tillfartsvagen godkéandes av Trafikverket den 16 maj
2023. Det ar viktigt att sikten inte férsamras vid utfarten genom att
vegetationen halls nere.

Den bebyggelse som finns i narheten av platsen ar av blandad karaktar och
haller till 6vervagande del en lantlig stil.

Byggnadsnamndens tjansteman har varit ute pa plats tillsammans med
miljoforvaltningen och tréffat sokanden den 15 mars 2024.

Pa platshesoket diskuterades tillfartsvag och att marken tycktes vara sank pa
sina stéllen.

Justeras Expedieras
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Motivering till beslutet

Den tankta byggnationen ska ske pa landshygden dar bebyggelsetrycket har
okat de senaste aren. Den bebyggelse som finns i narheten av platsen ar av
blandad karaktar och haller till vervagande del en lantlig stil.

Platsen bedoms vara lamplig att bebygga da den avhaller sig fran
jordbruksmark som &r av nationell betydelse enligt Miljobalken. Platsen &r
ocksa lamplig att bebygga sett till stads- och landskapsbilden.

Det finns goda mojligheter att anordna avfallshantering, vattenforsorjning,
avlopp m.m. i 6verensstimmelse med PBL 2 kap. 5 8. Byggnadsnamnden
anser darfor att det finns forutsattningar att bevilja positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus, pa fastigheten X.

Ansokan beddms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2 kap.
1-6 och 9-11 §§ PBL.

Information till sbkanden

Giltighetstid
Forhandsbeskedet &r bindande vid provning av ansdkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet galler i tva ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand

En ans6kan om enskild avloppsanlédggning behdvs enligt férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Tillstandet inhamtas
fran Miljénamnden i Habo kommun.

Byggnadsndmndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag.

Henrik Gillek (M), Mari Larsson (SD) och Jan Lenhammar (KD) bifaller
Niklas yrkande.

Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Justeras
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Beslutet meddelas
Berorda sakéagare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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Tillsynséarende — byggsanktionsavgift, X
Diarienummer BN-2024-35

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 47 444
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X, ska i egenskap av agare till fastigheten X betala byggsanktionsavgiften for
att ha pabdrjat byggnation innan startbesked har getts. Betalningen ska ske
senast tva manader efter det att beslutet har vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
separat.

En ny avgift for 6vertradelsen ska tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda
avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 9 kap. 2 §
plan- och byggférordningen PBF.

Beskrivning av arendet

Ett tillsynsarende startades den 25 januari 2024 da det kom till
byggnadsnamndens kdnnedom genom ett telefonsamtal. Det var en spekulant
pa fastigheten som undrade ifall bygglov fanns for samtliga tillbyggnader.

Pa fastigheten X har fastighetségaren X uppfort tre tilloyggnader pa totalt 80,6
m?2. Inget bygglov har sokts for tillbyggnaderna och atgarden har utforts utan
startbesked.

2024-02-20 skickades ett meddelande till fastighetségaren om att ett
tillsynsarende startas och dar fastighetsagaren gavs moéjlighet att yttra sig i
arendet.

Byggnadsnamndens tjansteman har varit ute pa plats den 1 mars 2024. Vid
besoket deltog Vedran Madura, bygglovsingenjér och Josef EI Masry,
bygglovsingenjor. Vid tillsynsbestket konstaterades att tillbyggnaderna ar
paborjade men samtliga ar inte slutférda.

Justeras
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En information om storlek pa sanktionsavgiften och majlighet att vidta rattelse
innan drendet tas upp for beslut av byggnadsnamnden skickades ut den 27 mars
2024,

En forklaring fran fastighetsagaren kom in via telefon den 8 april 2024. Han
berattade att han hade fatt informationen fran bygglovschefen for nagot ar
sedan att det &r okej att bygga till bostadshuset utan anmalan och utan bygglov
da hans fastighet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Han har ingen
mojlighet att utfora rattelse da han har tilltradesforbud pa fastigheten da den ar
sald via kronofogden till en ny fastighetsagare.

Byggnadsnamndens tjansteman var ute pa plats den 18 april 2024 och kunde
konstatera att réttelse inte vidtagits.

Motivering till beslutet

Vid tillsynsbesok pa fastigheten konstaterades att tillbyggnaderna pabérjats
innan startbesked getts.

Eftersom atgarden kraver startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och den
avgiftsskyldige inte har vidtagit réttelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

| detta fall anser byggnadsnamnden att X &r den som nar dvertradelsen begicks
var agare till fastigheten som overtradelsen avser.

Med anledning av detta ska X dven betala en byggsanktionsavgift for den
noterade Gvertradelsen.

X har getts tillféalle att yttra sig. X har yttrat sig via telefonsamtal den 8 april
2024. | samband med telefonsamtalet uppgav han att tillbyggnaderna har
uppforts i egen regi. Han uppgav ocksa att han agerat utifran den information
som han tidigare hade fatt fran tjansteman pa byggnadsnamnden. Oberoende av
vilken information som férmedlats till honom s& har en stérre yta an 50 m?
tillkommit. Utanfor detaljplanelagt omrade tillats en fastighetsagare att bygga
till sin huvudbyggnad med 50 % av befintlig byggnadsarea dock max 50 m?.
Detta géller bland annat under forutséttning att fastigheten ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse. X Lyck har dverskridit ovannamnda riktlinjer och
darmed dven stridit mot bestammelser i 8-10 kap. PBL.

Byggnadsnamnden har en allmén rad- och stédfunktion och
byggnadsnamndens uppfattning ar att andra regler och forhallningssatt for
byggnation utanfor detaljplanelagt omrade aldrig kan ha tolkats eller
formedlats annorlunda.

Vad galler byggsanktionsavgiftens storlek sa regleras denna i plan- och
byggforordningen (2011:338), PBF. Avgiftens storlek utgar fran en

Justeras
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sanktionsarea och faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som galler
nar beslutet fattas. Med sanktionsarea avses den area som motsvarar brutto-
eller dppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvants.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat utan startbesked bestams
enligt 9 kap. 7 8 1 p PBF. Byggsanktionsavgiften berdknas till 47 444 kronor,
enligt bilaga 1.

Byggnadsndmnden anser att det saknas skal for avgiftsbefrielse och
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Byggnadsnadmndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag.

Beslutet delges

X

Bilagor
Berékningsunderlag
Overklagandeanvisning

Justeras

Expedieras
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Tillsynséarende — lovforelaggande, X
Diarienummer BN-2023-234

Beslut

Med stod av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), beslutar
byggnadsnamnden att féreldgga X (X) och X (X), i egenskap av agare till
fastigheten X, att senast inom 3 manader fran det att beslutet har fatt laga kraft
komma in med en ans6kan om bygglov samt handlingar enligt nedan.

Handlingar som behdéver bifogas bygglovsansékan
1. Situationsplan

2. Fasadritningar

3. Planritningar

4. Teknisk beskrivning

Beskrivning av arendet

Ar 2022 kopte fastighetsagaren X fastigheten X. Den 2 juni 2023 kontaktar
fastighetsagaren Habo kommun angaende en adressfraga. Handlaggaren som
satter adresser bad om att fa in ritningar pa skolbyggnaden som nu ar ombyggd
till lagenheter. D& det inte fanns nagra ritningar pa byggnaden i
byggnadsnamndensarkiv och dessa behdvs for att kunna satta ut adresser vid
ratt entré. Fastighetségaren informerade handlédggaren om att det inte fanns
nagra ritningar utan endast nagra enkla skisser som inte stimmer 6verens med
verkligheten.

2023-06-07 6ppnade byggnadsndmnden ett tillsynsarende om olovlig
byggnation eftersom det saknas bygglov for lagenheter pa fastigheten.

2023-07-14 var bygglovshandldggare Sabina Silver och bygglovsingenjor Josef
El Masry pa plats for att prata med fastighetséagaren X angaende lagenheterna.
Fastighetsagaren informerar om att byggnaden ar uppford 1925 och fram till
1964 anvandes byggnaden som skola. Sedan 1970-talet har det varit 3 stycken
lagenheter i byggnaden enligt fastighetsagaren. Enligt fastighetsagarens finns
det skisser/ritningar pa tva av lagenheterna men det finns inget beslut om
beviljat bygglov for lagenheter. Fastighetsagaren har planer pa att inreda annu
en lagenhet i byggnaden.

2023-09-05 var Sabina Silver och brandingenjor Clas Lévgren pa plats for att
ur ett brandtekniskt perspektiv titta pa om det ar majligt att bevilja bygglov for
lagenheter i efterhand. Vid besoket informerades fastighetsagaren X om att han
behover kontakta forra dgaren for att ta reda pa hur konstruktionen ar
uppbyggd. Som det ser ut idag sa tror brandingenjéren inte att man klarar

Justeras
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brandkravet mellan lagenheterna. Stommen é&r rejal i grunden men
genomforingar ar daligt tatade. Utrymningsvagar behover ses over.

2023-09-07 formedlar Sabina Silver via ett mail till fastighetsagaren X att vi
troligtvis kommer att kunna bevilja ett bygglov i efterhand for tre lagenheter
eller fyra lagenheter om detta var aktuellt. Fastighetségaren fick dven
information om att ansokan behdévde komma in till byggnadsnamnden senast
vid arsskiftet.

2023-09-26/27 informerar fastighetsdgaren X att han borjat arbetet med att ta
fram handlingar. Han stéller ocksa en hel del fragor angdende hur vi hanterat
detta drende och vad vi har for grund till detta. Han vill ocksa pavisa att vi
borde ha agerat tidigare vilket vi ocksa erkanner att vi borde ha gjort. Efter
detta foljer flera manader av kommunicering via mail till handlaggare
bygglovschef och dven teknisk chef.

Under handlaggningstiden har det framgatt att det tillkommit ytterligare en
fastighetsagare. Den 12 december 2023 har X blivit deldgare i fastigheten X.

Motivering till beslutet

Av vad som framkommit i utredningen sa har tidigare dgare pa fastigheten X
andrat anvandningssatt fran skolbyggnad till 3 stycken lagenheter. Enligt
fastighetsagaren andrade byggnaden anvéndningen under 1970-talet. Under
denna period gallde Byggnadsstadgan (1959) som anger att det kravs bygglov
for andrad anvandning. Den tidigare fastighetségaren skulle i enlighet med
byggnadsstadgan (1959) ha sokt bygglov for dndrad anvandning fran
skolbyggnad till lagenheter. Byggnaden har ett bristfalligt brandskydd och
dalig ventilation och uppfyller inte de krav som stélls i bygglagstiftningen.

Det ar fastighetsagaren ansvar att se till att bygglov och startbesked/slutbesked
finns for atgarderna pa fastigheten. Tid for att foreldagga om lov for inredande
av bostéder preskriberas aldrig vilket innebar att byggnadsnamnden har rétt att
forelagga fastighetsagaren fast att det passerat ca 50 ar. Byggnadsnamnden
beddmer vidare att det &r sannolikt att lov kan ges for atgarden.

Byggnadsnamnden har forsokt att forma nuvarande fastighetsagaren att soka
lov frivilligt och gett honom skalig tid att inkomma med en ansokan.

Den 16 april kom det in ett yttrande fran X. Yttrandet férandrar inte
byggnadsnamnden installning till att foreldgga X och X om bygglov.

Eftersom bygglov saknas for atgarden sa riktar byggnadsnamnden nu ett
lovforelaggande mot fastighetsdgarna X och X. Dér de ska ges tillfélle att inom
en viss tid ansdka om lov. Byggnadsndmnden beddmer att en rimlig tidsfrist
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for att inkomma med en ny lovansokan ar tre manader fran att detta beslut har
fatt laga kraft.

Upplysningar

Av 11 kap. 27 § PBL framgar att om ett lovforelaggande inte foljs, far
byggnadsnamnden besluta att pa dgarens bekostnad lata uppratta de ritningar
och beskrivningar samt vidta de atgarder i 6vrigt som ar nodvandiga for att
prova fragan om lov.

En ansokan om bygglov kan goras via kommunens hemsida. Ritningar och
underlag till ansékan om bygglov ska vara fackmannamaéssigt utférda och
skalenliga.

Beslutet delges

X
X

Bilagor
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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8 40 Bygglov for stugor, plank samt &ndrad anvandning
av forrad pa campinganlaggning, X
Diarienummer BN-2023-453

Beslut

Byggnadsndmndens beslutar att bevilja bygglov for fem stugor, ett plank och
13 parkeringsplatser samt dndrad anvandning for ett forrad pa
campinganlaggning enligt 9 kap. 30 och 31 § plan- och bygglagen (PBL).

| detta arende kravs kontrollansvarig och tekniskt samrad.

Byggnadsndmnden godkéanner Goran Lundberg som kontrollansvarig enligt
PBL 10 kap 9 8.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Plan-, fasad- och sektionsritning, handling 11, 19, 29
Situationsplan, handling 33

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 35 474 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utséttning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgéarder har byggnadsnamnden rétt att ta ut ytterligare
avgift.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 21 november 2023 och var komplett den 9 april 2024.

2022-08-18 fick sckande bygglov for totalt fyra géststugor placerade pa kanten
till den ravin som ligger i norra delen av fastigheten. S6kande uppférde bara en
av stugorna som placerades langst upp i ravinen mot nordvést. Stugan har
anvants for uthyrning under en séasong. Efter att namnden drivit ett
tillsynsarende, da stugan tagits i bruk utan slutbesked, utfardades ett
interimistiskt slutbesked den 11 september 2023.

2023-09-21 besokte bygglovshandlaggare Sabina Silver och bygglovsingenjor
Vedran Madura platsen for att skapa sig en uppfattning om pagaende arenden
och hur byggnationen gick. Pa plats beréattar fastighetsagarna att de eventuellt
ville &ndra de resterande tre gaststugornas placering som de fatt bygglov for.
Fastighetsagarna informerades efter motet om att ett nytt bygglov kommer att
kravas for den andrade placeringen.

Justeras Expedieras
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2023-11-21 kom det in en ny ansdkan for plank, parkeringsplatser, andrad
anvandning av forrad till butik samt uppférande av fem stycken gaststugor.
Gaststugorna ar om 15 m? vardera och uppférs nere i ravinen. Stugorna uppférs
med gron trafasad och svart papptak och kommer att hyras ut for tillfallig
vistelse. Géststugorna avses uppforas i en ravin i fastighetens norra del.
Byggnadsnamnden har pa grund av detta begart in en geoteknisk undersokning
for att sdkerstalla att platsen &r lamplig for byggnation. Den nya geotekniska
undersokning ar ett tillagg till den undersokning som gjordes i det tidigare
bygglovet for 4 gaststugor.

Planket som ar 14 meter langt och 1,6 meter hogt ar redan uppfort pa
Brénninge 3:18 och anstkan sker i efterhand. Tillsyn av plank kommer att
hanteras i ett annat arende.

| ena halvan av befintligt forrad kommer anvandningen fortga, i andra halvan
av forradet andras anvandningen till en butik. Butiken kommer att anvandas for
loppmarknad och férséljning av bland annat egenodlade snittblommaor och
gronsaker.

Efter att ansokan skickades in har diskussioner forts mellan fastighetsédgarna
och byggnadsnamndens tjanstemén. Framforallt har dessa diskussioner handlat
om och hur det skulle kunna ga att anordna en verksamhet for tillfallig vistelse
pa fastigheten. Del av fastigheten ligger inom omrade med detaljplan dar
gallande plan tillater bostader. Dar har fastighetsédgarna byggt ett enbostadshus
med tillhérande komplementbyggnader. Den del av fastigheten som inte &r
planlagd ar till storsta del ett gronomrade med en backravin.

Enligt fastighetsagaren ar omradena runt omkring fastigheten omtyckta av bade
friluftsmanniskor och tradgardsintresserade. Fastighetsagarna har ett
tidsbegréansat sasongslov for tre glampingtalt. Fastighetsdgaren har sokt ett nytt
tidsbegréansat sasongslov (BN-2024-34) for ytterligare ett talt samt nya
placeringar for de befintliga télten. De nya placeringarna gors framst for att
kraven pa brandskydd ska uppfyllas. Dessa télt ingar inte i denna ansokan.

Da drendet avser en atgard som delvis ligger utanfor planlagt omrade har
grannar fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet.

Arendet har skickats péa remiss till miljonamnden, raddningstjansten samt
Trafikverket.

Motivering till beslutet

Sokanden har for avsikt att gaststugorna ska placeras i backravinen. For att
sakerstdlla att det ar genomforbart har den sékande redovisat ett tillagg pa den
geoteknisk undersokning som utférdes av Gunnar Karlsson, Bygg- och
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Geokonstruktioner AB den 20 juni 2022. Undersdkningen redovisar ett forslag
pa grundkonstruktion for gaststugorna och den visar att det inte langre ar nagot
problem med stabiliteten i slanten. Ovriga fragor som ror byggnadsteknik och
brand provas inte i bygglovet utan kommer att tas upp pa tekniskt samrad.

Ravinen och kringliggande omrade ar utpekat i kommunens dversiktsplan som
ett gront strak som ska utvecklas och bevaras for att skapa goda forutsattningar
for rekreation. Men ocksa for djur- och vaxtliv som i sin tur starker
ekosystemtjanster och ger forutsattningar for biologisk mangfald.

Sokanden har informerat om att avsikten ar att behalla naturen sa orérd som
mojligt i ravinen dar det vaxer ungskog och en del sly. Byggnadsnamnden har
inte hittat nagra hoga naturvarden registrerade och gor bedémningen att denna
byggnation inte kommer att paverka det grona straket negativt.

Fastigheten gransar till Jonkopingsbanan som ar en enkelsparig elektrifierad
jarnvag mellan Néassjo och Falképing med station i Habo tétort. | Habo
kommuns 6versiktsplan foreslas en utbyggnad av jarnvagen genom ett
dubbelspar. Ett hansynsavstand for tillkommande bebyggelse enligt
oversiktsplanen ar 30-50 meter. Narheten till jarnvéag innebar att omradet ar
utsatt for buller och eventuell ursparningsrisk.

Banan ingar i det utpekade strategiska godsnatet men &r ocksa viktig for
persontrafiken. Jarnvéagssparet och omradet kring sparet ar utpekat som
riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken och berord fastighet ligger
inom detta omrade. Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som
patagligt forsvarar tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Med stod av Trafikverkets yttrande gor byggnadsndmnden beddmningen att
atgarden inte kommer att inverka menligt pa riksintresset och tar fasta pa att
ingen byggnation kommer att goras inom det byggnadsfria omradet pa 30
meter.

Enligt ansokan ska ett plank pa 14 meter och 1,6 meter hogt att uppforas mot
jarnvagen vilket enligt detaljplanen &r planenligt. Vilket ocksd kommer att
dampa bullret fran jarnvagen betydligt.

Forradet ska delas upp pa forrad och butik dar man i butiken har tankt sélja lite
egenodlade snittblommor, gronsaker samt en loppis. Byggnadsnamnden gor
beddmningen att butiken &r ett bra komplement till 6vrig bebyggelse.

Vid eventuella klagomal om stérningar maste tillsynsmyndigheten i detta fall
miljénamnden gora en beddmning om stérningen kan var oldgenhet for
manniskors halsa. Vilket innebér att man gor en utredning enligt 9 kap i
miljobalken. For att en stérning ska kunna beaktas som en oldgenhet for
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manniskors halsa ska den alltsa vara av nagon betydenhet och inte av helt
tillfallig natur.

Sammantaget anser byggnadsnamnden att bygglov ska beviljas.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stalls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar aven ansvarig for upprattandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras, till sin
hjalp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas dar byggherren och
kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas bland annat
arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren ratt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och forordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesdk och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden traffa
byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da arbetet ar
slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta méte ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden borjar
anvandas innan slutbesked ldamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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Andra tillstand
Fastigheten ligger inom Vatterns vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter enligt 7 kap. 22 § miljobalken.

Enligt foreskrifterna kravs det tillstand for schaktningsarbete i samband med
ledningsarbete, vagunderhall samt underhall av invallningsvallar och
tackdikningssystem eller liknande. Med schaktningsarbeten avses hér sankning
av markytan for anlaggning som &r stérre &n grundlaggning av enskild villa.

Enligt foreskrifterna kravs det ocksa tillstand for husbehovstakter Med
husbehovstakt avses all brytning av jord, berg och torv pa en fastighet och da
materialet anvands inom fastigheten. Definitionen ar inte kopplad till en volym.

Innan du startar en verksamhet med livsmedel maste din verksamhet bli
registrerad hos miljoforvaltningen. Anmalan gors genom e-tjénsten “anmélan
om registrering av livsmedelsanldggning” p4 Habo kommuns hemsida.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Kopia till
Goran Lundberg

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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Andring av detaljplan for Kamparp 1:8 m.fl. -
granskning

Diarienummer BN-2023-344

Beslut

Byggnadsnamndens beslutar att forslag pa andring av detaljplan for Kémparp
1:8 m.fl. skickas ut pa granskning till berrda sakégare och myndigheter enligt
5 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av miljopaverkan
Samradsredogdrelse

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett forslag till andring av
detaljplan for att mojliggora detaljhandel med skrymmande varor. Det
Overgripande syftet med detaljplanen for Kdmparp 1:8 m.fl. ar val forenligt
med foreslagen &ndring.

Kommunen ser ett behov av att mojliggora detaljhandel med skrymmande
varor inom aktuell del av industriomradet Tumbéack, som ar beldget i norra
delen av Habo tatort. Fastigheterna Kdmparp 1:23 och Kédmparp 1:13 som
ligger i den sodra delen av industriomradet bedoms vara lampliga att prova for
anvandningen genom en andring av gallande detaljplan. Fastigheterna &ar
strategiskt lokaliserade néra vag 195 och Hjovégen och trafik behdver inte
passera genom befintligt industriomrade.

Gallande detaljplans huvudsakliga syfte ar att mojliggora industriandamal inom
omradet. For att, utdver det som ryms inom befintlig anvandning industri,
kunna bedriva skrymmande handel exempelvis med byggvaror, vitvaror,
fordon etc. i omradet kravs annan anvandning i detaljplan. Det finns behov av
att bedriva den typen av handel som riktar sig mot enskilda inom de tva
fastigheterna i industriomradets sodra del.

Planforslaget var ute pa samrad 15 januari — 19 februari 2024. Under
samradstiden inkom 9 yttranden. Alla yttranden och bemétanden av dessa finns
i samradsredogorelsen. Efter samradet har vissa revideringar gjorts i
planhandlingarna. Planbeskrivningen har kompletterats med information om
den handelsutredning som kommunen tidigare tagit fram. Planbeskrivningen
har ocksa kompletterats med underlag fran den 6vergripande trafikutredning
for Habo tatort som togs fram 2023 dar bl.a. trafikalstringsanalyser presenteras.

Justeras

Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2024-04-18 20

Efter samradet &r en trafikmatning utford kring planomradet, vilken redovisas i
planbeskrivningen. En dagvattenutredning som ar gjord for industriomradet
Tumbéck bifogas i sin helhet till granskningshandlingarna.

Genomforandetiden for detaljplanen Kamparp 1:8 m.fl. ar femton ar och gar ut
2029-09-26. Vid andring av detaljplan som gors innan genomférandetiden har
gatt ut far de andrade planbestammelserna samma genomforandetid som
detaljplanen. Detta medfor att genomforandetiden for aktuell &ndring av
detaljplan Kamparp 1:8 m.fl. &r samma som detaljplanens, dvs 15 ar fran det att
planen fick laga kraft vilket &r 2029-09-26.

Andring av detaljplan upprattas med standardforfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har uppréttats i enlighet med
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS
2020:8)

Byggnadsndmndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till plan- och exploateringsenhetens forslag.

Beslutet skickas till

Foretagsbyn | Habo AB
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8 42 Byggnadsnamnden overklagar Lansstyrelsens beslut
om upphavande av detaljplan for del av Stora karr
8:1, Munkvagen

Diarienummer BN-2022-464

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att 6verklaga Lansstyrelsen i Jonkopings lans
beslut med diarienummer 778-2024 om att upphéva detaljplanen for del av
Stora Karr 8:1, Munkvagen och yrkar pa att lansstyrelsens beslut upphavs. Till
stod for Overklagandet bifogas plan- och exploateringschefens tjansteskrivelse.

Byggnadsnamnden beslutar att ge plan- och exploateringschefen delegation pa
att foretrada namnden vidare i drendet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning

Byggnadsndmnden beslutade den 18 januari 2024, § 7 att anta detaljplan for
del av Stora Karr 8:1, Munkvagen, Habo kommun. Lansstyrelsen i Jonkopings
l&n har beslutat i enlighet med 11 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900,
PBL) att upphéva byggnadsnamndens beslut. Habo kommun 6verklagar
Lansstyrelsen i Jonkopings lans beslut som fattades 2024-04-03, i arende med
diarienummer 778-2024. Habo kommun yrkar att regeringen ska upphéava
lansstyrelsens beslut.

Kommunens dverklagande maste ha inkommit till Lansstyrelsen inom tre
veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Detaljplanen mojliggor bostadsbyggnation inom Habo tétort. Inom ett mindre
omrade, 76 — 100 meter ifran HOokesan, aterintrader strandskyddet.
Strandskyddet aterintrader som en isolerad 6 inom planomradet och kan inte
anses definieras som strandomrade till Hokesan. Omradet for upphavande
omgardas dessutom av markomraden som dven fortséttningsvis inte omfattas
av strandskydd.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen upphéava strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken for ett omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset
av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen vager tyngre &n
strandskyddsintresset. Intresset av att ta marken i ansprak for bostader anses
sammantaget i detta fall vaga tyngre &n strandskyddsintresset. Bostaderna blir
ett komplement av lagenheter i ett annars homogent smahusomrade, vilket
dppnar upp for yngre att komma in pa bostadsmarknaden och for éldre som kan
flytta fran sitt stora hus, men dnda bo kvar i omradet. Att tillskapa bostader pa
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platsen innebér en fortatning dar kommunen drar nytta av redan gjorda
investeringar i form av befintlig infrastruktur sdsom gator, vatten- och avlopp.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik, och samhéllsviktig verksamhet
som forskola, skola, parkyta med aktivitetslekplats och Habo centrum med
service och butiker.

Habo kommun anser att ett genomforande av detaljplanen inte strider mot
strandskyddets syfte med att langsiktigt 1) trygga forutséttningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden och 2) bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Det finns inga naturvarden inom
planomradet och manniskors tillganglighet till Hokesan forandras inte.

Habo kommun anser ocksa att planomradet &r val avskilt fran Hokesan genom
Krakerydsvagen och anser darfor att det foreligger sarskilda skal for att
upphava strandskyddet i enlighet med 7 kap. 18 c § forsta stycket 2
miljobalken. Enligt denna bestammelse far som sarskilt skal for att upphava
strandskyddet beaktas om det omrade som upphavandet avser genom en vag,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vl avskilt fran
omradet narmast strandlinjen. Ett upphavande av strandskyddet inom
planomradet bedoms i en samlad bedémning vara motiverat och forenligt med
géllande bestdmmelser.

Lansstyrelsen anser daremot inte att kommunen har gjort rétt i sin bedémning
och har darfor beslutat att upphdva kommunens antagandebeslut med
motiveringen att strandskyddet enligt 7 kap. miljébalken upphavs i strid med
géllande strandskyddsbestdammelser.

Habo kommun viéljer att éverklaga lansstyrelsens beslut da kommunen
bedomer att beslutet ar felaktigt. Kommunen bedémer att upphéavandet av
strandskyddet i detaljplanen inte strider mot gallande bestammelser. De skal
och den motivering lansstyrelsen anger ligga till grund for att detaljplanen
upphévs bedoms inte heller vara tillrackligt tydliga eller i proportion med
beslutets konsekvenser.

Beslutet skickas till
Lansstyrelsen i Jonkdpings l&n (jonkoping@Iansstyrelsen.se)

Kopia till
Lars Bonander, Cederfors Utveckling AB
Torbjorn Friberg, HSB Norra Gotaland
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§ 43 Andrad sammantradesdag
Diarienummer BN-2023-341

Beslut
Byggnadsnamndens beslutar att flytta sammantradesdagen fran torsdag den 23
maj till tisdag den 21 maj.

Beskrivning av arendet

Under dagen den 21 maj genomfdrs en studieresa till annan ort och i samband
med att byggnadsnamnden traffas genomfdrs sammantrédet. Darfor behover
sammantradesdagen flyttas fran torsdagen den 23 maj till tisdagen den 21 maj.
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Informationsarenden

Beslut fran lansstyrelsen redovisas gallande strandskyddsdispens pa
fastigheten X. Lansstyrelsen avskriver drendet fran vidare
handlaggning.

Beslut fran lansstyrelsen redovisas gallande dverprévning av
kommunens beslut att anta detaljplan for del av Stora Karr 8:1.
Lansstyrelsen upphaver byggnadsndmndens beslut.
Bygglovsenheten informerar om att en personuppgiftsincident har
intraffat och rapporterats till IMY..

Beslut fran Kronofogden redovisas gallande verkstallighet.
Kronofogden meddelar i sitt beslut att avsla invandningen.
Bygglovsenheten meddelar att test av digitala utskick har lyckats. Nu
kommer bygglovsenheten att anvanda sig av Stralfors for digitala
utskick.
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8 45 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning
— Delegationsbeslut fattade under mars 2024 (diarieforda i Vision)
— Delegationsbeslut fattade under mars 2024 (diarieférda i W3D3)
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