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8 14 Anmalan om eventuellt jav
Henrik Gillek (M) och Mats Lerjefors (C) anmaler jav for § 15.
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Yttrande till kronofogdemyndigheten
Diarienummer BN 2021-352

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att lamna foljande yttrande till
kronofogdemyndigheten i mal U-500054-23/1310.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Henrik Gillek (M) och Mats Lerjefors (C) anméler jav och deltar inte i beslutet.

Byggnadsnamndens yttrande

Inledningsvis vill byggnadsnamnden beméta X yrkande att det ska hallas
muntlig forhandling och syn pa platsen. Byggnadsnamnden anser att det inte
foreligger skal att halla muntlig férhandling och syn pa platsen. Mark- och
miljodomstolen héll den 20 maj 2022 i mal nr M 4389-21 om utdémande av
vite forhandling med syn pa platsen. Domstolen provade da samma
invandningar av X mot avlagsnandet av anlaggningen fran fastigheten som de
som X nu framfort i yttrande till kronofogdemyndigheten.

Den 14 november 2019 beslutade byggnadsnamnden i Habo kommun om att
forelagga fastighetsagaren vid vite att ta bort poolanlaggning, pumphus, récke,
L-stdd, hack samt tradack (se beslut BN § 110 2019-11-14). Detta beslut har
vunnit laga kraft utan att forelaggandet blivit atlytt. Byggnadsnamnden har
efter manga turer ansokt om verkstéllighet hos kronofogdemyndigheten. |
arendet om verkstéllighet har X nu inlamnat ett yttrande dar han anfort att
poolanlaggningen &r praktiskt omojlig att avlagsna, att han darmed saknat
mojlighet att folja forelaggandet och att ett eventuellt beslut om handrackning
inte kan verkstéllas.

X har vid upprepade tillfallen i olika instanser gjort gallande att han inte har
faktisk mojlighet att avlagsna poolanlaggningen. Byggnadsnamnden bestrider
pastaendet och hanvisar till att samtliga instanser som provat det aktuella
foreldaggandet har konstaterat att X har haft saval rattslig som faktisk mojlighet
att efterleva forelaggandet. Det har mark- och miljodomstolen konstaterat i
domen den 2 juni 2022 i mal nr M 4389-21 som meddelats efter att syn hallits
pa platsen och som vunnit laga kraft.

En enig mark- och miljodomstol konstaterade att det har ankommit pa X att
gora sannolikt att han har saknat den faktiska formagan att folja forelaggandet.
I domen anges att X inte har gjort sannolikt att det skulle vara omojligt att
forsla bort poolanlaggningen. Av de uppgifter X uppgett i bestridandet av

Justeras
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kommunens ansokan framgar att det ar méjligt, &ven om det skulle vara saval
tidskrdvande som kostsamt.

Mark- och miljddomstolen har i domen om utdémande av det forelagda vitet
konstaterat att X hade dverlatit fastigheterna X och X trots att han vid den
tidpunkten varit medveten om att han saknade strandskyddsdispens for de
atgarder han vidtagit. Domstolen konstaterade ocksa att X vid tidpunkten for
overlatelserna varit informerad om att ndmnden avsag att férelagga om réttelse.
Att X medvetet har valt att vidta atgarder som skulle forsvara mojligheten att
aterstalla marken ar enligt byggnadsnamnden nagot som ocksa
kronofogdemyndigheten bor beakta till X nackdel vid prévning av ansokan om
verkstallighet.

Nar poolomradet anlades fick X majlighet att anlagga en tillfallig vag 6ver
fastigheten X. Om materialet inte kan forslas bort via X, X eller X finns det en
mojlighet att ta sig till omradet via X.

Beslutet skickas till

Kronofogdemyndigheten (kontakt@kronofogden.se)

Justeras
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Planuppdrag for Karnekulla 1:4 - del 2
Diarienummer BN 2024-40

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar uppdra plan- och exploateringsenheten att paborija
arbetet med detaljplanen for Kérnekulla 1:4 — del 2.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden beslutade 16 november 2023 § 105 om att ge positivt
planbensked for Karnekulla 1:4.

Huvudsakligt syfte for detaljplanen &r att mojliggora bostadsbebyggelse med
tillhérande kommunikationsstrak och grénomraden. Bostadsbebyggelsen ska
besta av lagenheter, radhus, parhus, kedjehus och villor, ca 130 bostadsenheter.
Marken &r idag jordbruksmark, aker. Marken &r idag inte detaljplanelagd men
ingar i planprogrammet som togs fram i samband med att detaljplanen for
Kérnekulla - del 1 togs fram.

Byggnadsndmndens behandling
Mari Larsson (SD) yrkar avslag till plan- och exploateringsenhetens forslag.

Ordforande Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till plan- och
exploateringsenhetens forslag.

Beslutsgang

Ordfaranden finner att det finns tva forslag, dels hans eget forslag och dels
Mari Larssons forslag.

Ordfaranden staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Beslutet skickas till

Tosito Kérnekulla 1:4 AB (Gustaf Hjertquist)

Justeras

Expedieras
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8 17 Bygglov for tillbyggnad och andrad anvandning av
industribyggnad till ungdomsverksamhet, café,
kontor och nya parkeringsplatser, Kyrkeryd 6:2

Diarienummer BN 2023-494

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad och andrad
anvéandning av industribyggnad till ungdomsverksamhet med café, kontor samt
nya parkeringsplatser enligt 9 kap. 31,31 b- ¢ 88§ plan- och bygglagen (PBL).

| detta arende kravs kontrollansvarig och tekniskt samrad.

Byggnadsndmnden godkanner Henrik Sundberg som kontrollansvarig enligt
PBL 10 kap 9 8.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Sektionsritning, handling 28

Situationsplan, handling 29

Planritning, handling 30

Fasadritning, handling 32

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 78 887 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utséttning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in 22 december 2023 och var komplett 7 februari 2024.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad och andrad anvéndning av
industribyggnad till ungdomsverksamhet med café och kontor samt nya
parkeringsplatser.

Hagakyrkan har tagit 6ver den gamla laggkarlsfabriken i samband med en
fastighetsaffar med Habo kommun. Lokalerna har pa senare tid anvéants som
lager men kyrkan har for avsikt att bygga till den befintliga byggnaden med
210 m? och andra anvéandningen till kyrkoverksamhet. Lokalen ska innehéalla
personalytor med kontor, konferensrum, toaletter, en stor ppen yta som kan
anpassas till barn och ungdomsverksamheten och ett café med tillhérande

Justeras Expedieras
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sallskapsytor. Pa den sodra sidan av byggnaden byggs en stor balkong/terrass
for att tillskapa sittplatser for caféverksamheten, dar kommer ocksa
varumottagning kunna ske.

Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och stor vikt har lagts vid utformning
av upprustning och tillbyggnaden. Ett ljusschakt delar av den nya och den
gamla delen. Terrassen/balkongen ramas in av ett svart trardcke med vissa
metalldetaljer. Byggandens utsida kommer att putsas vit och alla fonster blir
svarta med sprojs for att bevara industrikanslan. Taket far ett svart papptak
med listtackning. Bottenplan pa byggnaden kommer inte att &ndras namnvart,
ventilationen kommer ledas ner till ett ventilationsrum i bottenplan.

Pa den sydostra delen av fastigheten kommer det att placeras att
aktivitetsomrade for barn och unga.

Norr om byggnaden kommer det att finnas 28 parkeringsplatser och en som ar
tillgdnglighetsanpassad, séder om byggnaden blir det 24 parkeringsplatser
totalt med kyrkan parkering kommer det att finnas tillgang till ca 70 parkering
platser.

Barn- och ungdomsverksamheten kommer framst att bedrivas under
vardagseftermiddagar/kvéllar och helger.

Motivering till beslutet

Den befintliga byggnaden ligger pa mark som saknar detaljplan. Byggnaden ar
utpekad med hogt allmént bebyggelsevarde i den kulturmiljéinventering som
gjordes av Jonkoping lansmuseum under ar 2021. Habo Laggkarlsfabrik
flyttade 1898 till stationssamhéllet, under borjan av 1900-talet utokades
verksamheten i stort sett varje ar. | slutet av 1930-talet hade fabriken ca 80-
anstéllda och var Sveriges storsta tillverkare. Efter en brand i borjan av 40-talet
ersattes en del av byggnaderna. Laggkérlsfabriken upphérde 1962. Det har
funnits fler byggnader pa omradet men nu &r det endast denna byggnaden kvar.
Byggnadsndmndens tjansteman har haft en tidig dialog och flera méten med
representanter fran kyrkan for att diskutera utformningen av byggnaden.

Gallande plan togs fram for att skapa forutsattningar for att uppfora
samlingslokaler, daghem och bostéder. Hagakyrkan &r idag en sammanslagning
av flera forsamlingar och bedriver sin verksamhet i vad vi kallar for
Hagakyrkan norra. Kommunen har tagit 6ver Hagakyrkan sodra och overlatit
den gamla laggfabriken till férsamlingen som behdver bygga om lokalen for att
kunna anvéanda byggnaden pa ett andamalsenligt satt.

For att fa till en naturlig sammankoppling mellan Hagakyrkan sédra som ligger
ca 60 meter fran den gamla Laggkarlsfabriken 6nskar férsamlingen att lagga

Justeras
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tillbyggnaden pa byggnadens vastra sida. Man har for avsikt att skapa ett
naturligt gangstrak med parkeringsytor mellan de bada byggnaderna.

Tillbyggnaden ér till viss del ar forlagd pa mark som ar planlagd for naturmark
och parkering. Den del som &r planlagd for parkering ar dessutom punktprickad
vilket innebér att marken inte far bebyggas. Cirka 87 kvadratmeter vilket
motsvarar runt 10 % av den totala byggnaden ar forlagd pa planlagd mark.

Utemiljon ska anvandas for forsamlingens verksamhet men det ska ocksa
finnas mojlighet anvénda for den som inte & medlem. Exakt vilka aktiviteter
som kommer att byggas beror pa bland annat ekonomi och énskemal. Det som
sOks for nu &r skatepark, innebandyrink, basketkorg och pumptrack, Dessa
aktiviteter ligger narmast en forskola och skulle kunna skarmas av med nagon
ljuddampning, exempelvis bullerplank, mot bostader om aktiviteterna skapar
otillatna bullernivaer.

Visionen &r att barn och unga i Habo ska lockas till spontanaktivitet. Omradet
och byggnaden kommer att mojliggora aktiveter som passar bade familjer, barn
och ungdomar.

Sammanfattningsvis anser byggnadsndmnden att byggnadens utformning och
placering uppfyller varsamhetskravet och passar val in i omradet. Den del som
ar planlagd som allman plats — natur anvénds idag till stérsta del som
parkering, véster om parkeringen gar en vag. Byggnadsnamnden gor
bedémningen att avvikelsen kan betraktas som liten och att atgarden ar forenlig
med planens syfte. Det grannar har anfort bedomer inte byggnadsnamnden
utgora en sadan betydande olagenhet att lov inte kan ges for atgarden.
Atgarden som avvikelsen avser bedéms tillgodose ett angeldget gemensamt
behov och ett allmént intresse. Bygglov kan darfor beviljas.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren dr dven ansvarig for upprattandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras, till sin
hjalp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas dar byggherren och
kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas bland annat
arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Justeras
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Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och forordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden traffa
byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da arbetet ar
slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta méte ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden borjar
anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Byggnadsnamndens behandling
Jan Lenhammar (KD) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag.

Niklas Fungbrandt (M) och Mari Larsson (SD) bifaller Jans yrkande.

Beslutet skickas till

Hagakyrkan (X)

Beslutet delges

X
X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning
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8 18 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, Brandstorp 1:9
Diarienummer BN 2023-259

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 2 865
kronor med st6d av 11 kap. 51 8 plan- och bygglagen (PBL) samt 9 kap. 13 § 2
st 1 p plan- och byggférordningen (PBF).

Habo kommun (Fastighetsenheten) ska betala byggsanktionsavgiften till
Byggnadsnamnden i Habo kommun senast tva manader efter det att beslutet
har vunnit laga kraft.

Avgift

Habo kommun (Fastighetsenheten) ska betala byggsanktionsavgiften om 2 865
kronor till Byggnadsndmnden i Habo kommun via faktura som skickas ut
separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden startade den 20 juni 2023 ett tillsynsarende betraffande
olovlig installation/vasentlig andring av ventilation. Tillsynsarendet géller
fastigheten Brandstorp 1:9. Fastigheten ar 7 815 m? stor. Den aktuella
byggnaden anvands idag som forskola.

Den olovliga atgarden avser installation av ventilationsaggregat.
Ventilationsaggregatet ar ett FTX-aggregat som ombesorjer det dvre planet i
byggnaden.

Installationen av aggregatet genomfoérdes ar 2019. En anmdlan har gjorts och
startbesked har beviljats i efterhand den 31 augusti 2023 (BN-2023-305, Db
StA-23-52). I skrivande stund saknas ett slutbesked for atgarden.

Vid tidpunkten som tillsynsarendet upprattades var den olovliga atgarden redan
utford. Detta framgar bland annat av mailkonversationer med representant fran
Habo kommun (Fastighetsenheten), genom information som finns i &rende BN-
2023-305 samt i byggnadsnamndens tillsynsregister for ventilation.
Byggnadsndmnden har med hjalp av dessa underlag kunnat konstatera att en
Overtradelse har skett.

Enligt 11 kap. 5 8 PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i
denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod
av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens

Justeras Expedieras
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tillampningsomrade. Eftersom det ar fragan om en anmalningspliktig atgard sa
har byggnadsndmnden hanterat tillsynsarendet enligt PBL och PBF.

Motivering till beslutet

En atgard far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Detta galler om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov eller en
anmaélan.

Byggnadsnamnden har efter att ha fatt kannedom om Gvertradelsen upplyst
fastighetsenhetens personal om att anmalan krévs for installation av
ventilationsaggregat. Enligt personal pa fastighetsenheten har installationen
genomforts for att sakerstalla en god innemiljé samt for att tillgodose
myndighetskraven avseende godkénd ventilation i byggnaden.
Byggnadsnamnden delar denna uppfattning men maste utifran PBL och PBF
doma ut en byggsanktionsavgift.

Habo kommun (Fastighetsenheten) har getts tillfélle att yttra sig rérande
byggsanktionsavgiften men nagot yttrande har inte inkommit.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvéants.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha gjort en installation/vasentlig &ndring
av ventilation utan startbesked bestdams enligt 9 kap. 13 8 2 st 1 p PBF.
Byggsanktionsavgiften berédknas till 2 865 kronor, enligt berékning, daterad
den 3 januari 2024.

Byggnadsndmnden gor beddmningen att byggsanktionsavgiften om 2 865
kronor star i rimlig proportion till Gvertradelsen.

Byggnadsnamnden anser aven att det saknas skl for avgiftshefrielse saval som
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges
Habo kommun (Fastighetsenheten)

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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8 19 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, Karstorp 1:22
Diarienummer BN 2023-476

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 7 334
kronor med st6d av 11 kap. 51 8 plan- och bygglagen (PBL) samt 9 kap. 23 8§ 8
p plan- och byggforordningen (PBF).

Habo Kraft AB ska betala byggsanktionsavgiften till Byggnadsnamnden i
Habo kommun senast tva manader efter det att beslutet har vunnit laga kraft.

Avgift
Habo Kraft AB ska betala byggsanktionsavgiften om 7 334 kronor till
Byggnadsndmnden i Habo kommun via faktura som skickas ut separat.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden startade den 5 december 2023 ett tillsynsdarende betréffande
natstation som tagits i bruk utan slutbesked. Natstationen som avses beviljades
bygglov och startbesked den 12 juli 2021. Natstationen star pa fastigheten
Karstorp 1:22 som &r 292 940 m? stor.

Vid tidpunkten som tillsynsarendet upprattades var den aktuella nétstationen
redan uppford och tagen i bruk. Detta framgar av ortofoton fran 2023 samt via
mailkonversation med representant fran Habo Kraft AB.

Byggnadsnamnden har pa dessa grunder kunnat konstatera att en évertradelse
har skett. Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom
lagens tillampningsomrade. Eftersom det ar fragan om en 6vertradelse mot
bestammelser i PBL sa maste byggnadsnamnden ta stallning till samt rikta en
byggsanktionsavgift for overtradelsen.

Motivering till beslutet

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.
Byggnadsndmnden har informerat Habo Kraft AB om detta i tidigare lamnat
bygglovsbeslut men &ven i startbeskedet. | samband med byggnadsndmndens
kommunikation med Habo Kraft AB har det tydligt framgatt att natstationen ar
tagen i bruk och att den togs i bruk redan den 1 juni 2023.
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Da det kravs ett slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL och Habo Kraft AB inte kan
vidta réttelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Habo Kraft AB har getts tillfalle att yttra sig rorande byggsanktionsavgiften
men nagot yttrande har inte inkommit.

Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2024 som &r 57 300 kronor anvants.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha tagit en natstation i bruk utan
slutbesked bestams enligt 9 kap. 23 § 8 p PBF. Byggsanktionsavgiften
berédknas till 7 334 kronor, enligt berékning, daterad den 9 januari 2024.

Byggnadsndmnden gér bedémningen att byggsanktionsavgiften om 7 334
kronor star i rimlig proportion till 6vertradelsen.

Byggnadsnamnden anser aven att det saknas skal for avgiftsbefrielse saval som
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

Habo Kraft AB (X)

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 20 Bygglov for andrad anvandning fran industri till en
foreningslokal, en hobbylokal och en
inspelningsstudio med lager, Gunnarsbo 1:264

Diarienummer BN 2023-463

Beslut
Byggnadsndmndens beslutar att

1. bevilja bygglov for andrad anvandning fran industri till en
foreningslokal enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL)

2. bevilja bygglov for andrad anvandning fran industri till en hobbylokal
enligt 9 kap. 31 b § PBL

3. bevilja bygglov for dndrad anvandning fran industri till en
inspelningsstudio med lager enligt 9 kap. 30 § PBL.

| detta arende kravs ingen kontrollansvarig, dock kravs det ett tekniskt samrad.

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Situationsplan, handling 16

Oversiktskarta, handling 18

Planritning, handling 19

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 25 883 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Om det visar sig att arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att
ta ut ytterligare avgift.

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in den 27 november 2023 och var komplett den 16 februari
2024.

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning fran industri till en
foreningslokal, en hobbylokal och en inspelningsstudio med lager, pa
fastigheten Gunnarsbo 1:264.

Foreningslokalen omfattas av en bilbana dér cirka 56 personer avser att kora
radiostyrda bilar pa sin fritid. Enligt verksamhetsbeskrivning, daterad 2024-02-
06 tas 83 m? i ansprak for andamélet. Stadning och omhéandertagande av
eventuellt avfall gérs pa egen hand.
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Hobbylokalen disponeras av tva privatpersoner och kommer att inrymma
djurhallning i form av akvarier for fiskar och reptiler. Enligt sokanden har
ovannamnda privatpersoner for narvarande djurhallningen i sitt hem. Pa grund
av platsbristen i hemmet vill privatpersonerna ta 102 m? i ansprék for detta
andamal.

Betraffande inspelningsstudion med lager sa &r det ett aktivt foretag i
kommunen som kommer att halla till i lokalen. Enligt
verksamhetsbeskrivningen, daterad 2024-02-06 ska lokalen anvéndas till
lagring av veteranbilar, bildelar och nathandel. Lokalen ska dven anvéndas som
inspelningsstudio samt for poddproduktion. Totala ytan som ska tas i ansprak
4r 1000 m?. Av den totala ytan &r det endast 40 m? som medraknas i
bygglovsprovningen. Resterande 960 m? provas inte i detta bygglov med
anledning av att den foreslagna anvandningen inte bedoms vara
bygglovspliktig. Enligt 9 kap. 2 8 3p PBL krédvs bygglov endast i de fall d&r en
byggnad helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat
andamal.

Motivering till beslutet

Foreningslokalen och inspelningsstudio med lager 6verensstammer med
gallande detaljplan. Bygglov kan darfor beviljas for andrad anvandning fran
industri till en féreningslokal och en inspelningsstudio med lager i enlighet
med 9 kap. 30 § PBL.

Vad galler hobbylokalen sa beddms denna strida mot den i detaljplanen
foreskrivna markanvandningen som ar centrum och industri.

Pa detaljplaneplankartan men aven i planbeskrivningen gar det inte att utlasa
att omradet var eller & amnat for privat djurhallning eller motsvarande.

Hobbylokalen strider darmed mot gallande detaljplanebestammelser men &ven
mot detaljplanens syfte. Detaljplanens genomférandetid upphdr att galla 2028-
07-15.

Hobbylokalen beddms av byggnadsnamnden vara en liten avvikelse mot
detaljplanen.

Lokalen &r forenlig med detaljplanens syfte eftersom en begrénsad del av
byggnaden tas i ansprak.
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Information till sbkanden

Ansvarig

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stalls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar aven ansvarig for upprattandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas. Under det tekniska
samradet behandlas bland annat arbetets planering och organisation och
tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och forordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggférordningen (PBF).

Slutsamrad

Da arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad hallas. Pa detta mote ska tjansteman
fran byggnadsnamnden, tjansteman fran raddningstjansten samt byggherren
delta.

Slutbesked

Innan lokalerna far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet.

Om lokalerna borjar anvandas innan slutbesked l&mnats, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid

Om inte annat foljer av 9 kap. 9 § PBL eller 9 kap. 33 § PBL, upphor ett
bygglov att galla, om den atgard som lovet avser inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till samtliga punkter att &ndringen bedéms
vara en liten avvikelse.

Jan Lenhammar (KD) bifaller Niklas yrkande.
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Beslutet skickas till

Spinnet i Habo AB (X)

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakégare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Byggnadsnamnden

Dokumenttyp
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Datum
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Bygglov for nybyggnad av forrad, Gunnarsbo 3:3
Diarienummer BN 2024-16

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av forrad enligt
9 kap. 31 c § plan- och bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillh6r beslutet
Ritning och situationsplan, handling 9

Avgift

Avgiften for beslutet &r 16 105 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 15 januari 2024 och var komplett den 6 februari 2024.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av forradsbyggnad till flerbostadshus pa
fastigheten Gunnarsbo 3:3. Stkanden avser att riva en brandskadad byggnad
och ateruppbygga en likadan pa samma plats. For forradsbyggnaden som star
dar idag finns ett beviljat bygglov fran 1986-08-13. Forradsbyggnaden blev
brandskadad vid arsskiftet 2023-2024. Enligt besiktningsrapport bedéms
byggnadens skador medféra att en ateruppbyggnad behdévs. Forradsbyggnaden
pa cirka 28 m? innehaller fyra forrdd. Byggnaden avses uppforas i rod trifasad
och tegelréda betongpannor.

Sokanden har lamnat in ett rivningslov for den befintliga byggnaden,
rivningsarendet handlaggs separat i &rendet BN-2024-15.

Pa fastigheten finns det beviljade bygglov med en total byggnadsarea pa cirka
4200 m?.

Motivering till beslutet

Sokt atgard strider mot gallande detaljplan eftersom del av byggnad placeras pa
prickmark samt att det med forradet ar uppfort cirka 4 197 m? byggnadsarea pa
fastigheten. Gallande detaljplan tillater en byggnadsarea pa 3 300 m?. Atgarden
ar forenlig med detaljplanens syfte och beddms tillgodose ett angelaget
gemensamt behov for de boende i flerbostadshusen. Tillaten byggnadsarea
overskrids med cirka 897 m?. Eftersom forradet ateruppbyggs till ursprunglig
storlek och utseende sa kan bygglov beviljas dven om det strider mot befintlig
detaljplan.

Sida
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Information till sbkanden

Kontrollansvarig, kontrollplan och startbesked

Byggherren, i detta fall Habo Bostader AB (X) ar sjalv ansvarig for
byggnadsarbetenas utférande och slutresultat. | det startbesked som skickas
med detta beslut, bifogas en kontrollplan vilken byggherren ska fylla i och
skicka in direkt efter att byggnationen &r slutford

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Om byggnaden boérjar anvandas innan slutbesked l&mnats, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

For att fa ett slutbesked ska punkterna i kontrollplanen vara kontrollerade och
tillhérande intyg skickas in.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Byggnadsnamndens behandling

Jan Lenhammar (KD) yrkar bifall till ansokan om bygglov for nybyggnad av
forrad.

Mari Larsson (SD), Niklas Fungbrandt (M), Mats Lerjefors (C) och Henrik
Gillek (M) bifaller Jans yrkande.

Beslutet skickas till

Habo Bostader AB (X)

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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Delegationsordning
Diarienummer BN 2024-57

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att revidera delegationsordningen for
byggnadsnamnden enligt tjanstemannaférslag med féljande justeringar:

e 3.26, ny- eller tillbyggnad for industri med hégst 500 m? bruttoarea.

e 3.27, ny- eller tillbyggnad for skolor eller andra offentliga byggnader
med hogst 500 m? bruttoarea.

e 3.40, ny- eller tillbyggnad for industri med hégst 500 m? bruttoarea.

e 3.41, ny- eller tillbyggnad for skolor eller andra offentliga byggnader
med hogst 500 m? bruttoarea.

e 3.88 och 3.89 stryks ur delegationsordningen.

Beskrivning av arendet

Med delegering avses att ndmnden 6verfor sjalvstandig beslutanderatt till
delegaten, det vill saga ger en person i uppdrag att fatta beslut pa namndens
vagnar i vissa typer av arenden. Besluten géller pa samma sétt som om
namnden sjalv fattat dem och kan éverklagas pa samma satt. Namnden kan inte
andra beslutet, daremot kan namnden &terkalla den givna beslutanderatten.

Arenden som inte terfinns i delegationsordningen ska avgoras av namnden.

Géllande delegationsordning beslutades av byggnadsndmnden den 22
september 2022 § 83, BN-2021-323.

Bilaga
Delegationsordning
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§ 23 Uppfdoljning och utvardering av byggnadsnamndens
tillsynsarbete 2023

Diarienummer BN 2024-58

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att godk&nna uppféljning och utvardering av
namndens tillsynsarbete 2023.

Beskrivning av arendet

Enligt lag ska byggnadsndamnden félja upp och utvardera sitt arbete med tillsyn
varje ar. Redovisningen aterges i en rapport som redovisas fér namnden.

Bilaga
Uppféljning och utvardering av byggnadsnamndens tillsyn 2023
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8§ 24 Redovisning av kundenkat 2023
Diarienummer BN 2024-59

Beslut

Byggnadsnamnden har tagit del av resultatet av den kundundersokning som
skickades ut under 2023. Redovisningen laggs till handlingarna.

Beskrivning av arendet

For att bygglovsenheten ska fa feedback pa bemotande och handlaggning av de
som har haft ett &rende hos bygglovsenheten, skickas en digital enkat ut till alla
som har fatt ett beslut. Resultatet kommer att ligga till grund for vidare arbete
och verksamhetsutveckling for att ge en god service.

Bilaga
Sammanstéllning av enkétsvar
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Prioriterade detaljplaner februari 2024
Diarienummer BN 2024-55

Beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta att stélla sig positiv till
foreslagen prioritering av detaljplaner.

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten arbetar med att ta fram detaljplaner utifran
positiva planbesked och planuppdrag. Byggnadsndmnden har tidigare beslutat
att ta upp prioritering av detaljplaner for beslut tva ganger om aret, eller da
behov uppstar.

For narvarande arbetar enheten aktivt med sex detaljplaner. Del av Stora Karr
8:1, Gunnarsbo 1:69, del av Stora Karr 4:1 samt Aspered 1:38, del av Furusjo
2:1 m.fl och Kémparp 1:13 och 1:23. Under aret har och kommer ett par
detaljplaner att antas och vinna laga kraft. Enheten for en lista 6ver pagaende
och kommande detaljplaner och forslar att byggnadsnamnden godkéanner
forslag till vilka detaljplaner som ska prioriteras nar detaljplaner vunnit laga
kraft och/eller det finns resurser att paborja nya.

Sedan senaste planprioriteringen som gjordes i augusti 2023 har fem
planbesked beviljats. Behov har uppstatt for att bade utféra planandringar och
ta fram nya detaljplaner som tidigare inte funnits med i listan.

Plan- och exploateringsenheten foreslar att detaljplan for del av Branninge 1:2
(Vastra Solhojden, bostéder och cirkulationsplats), del av Kérnekulla 1:4 del 2
(bostader), del av Mdlekullens bostadsomrade (utékade byggratter), Kyrkeryd
6:2 (bostéder) och del av Furusjo 2:1(forskola/skola och ev. bostéder)
prioriteras nar det finns resurser att paborja nya.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Bilagor
Detaljplaner prioritering februari 2024
Kartbilaga prioritering februari 2024
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Yttrande till [Ansstyrelsen
Diarienummer BN 2022-464

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att lamna foljande yttrande till Lansstyrelsen i
Jonkdpings lan i drendet med diarienummer 778-2024.

Beskrivning av arendet

Lansstyrelsen i Jénkdpings lan har beslutat i enlighet med 11 kap. 108 plan-
och bygglagen att dverpréva Habo kommuns beslut 78 ur byggnadsnamndens
sammantradesprotokoll den 18 januari 2024 att anta detaljplan for del av Stora
Karr 8:1, med anledning av att beslutet kan antas innebéra att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken i detaljplanen upphévs i strid med gallande
strandskyddsbestammelse. Beslutet innebar att Lansstyrelsen provar fragan om
detaljplanen ska upphévas eller inte.

Beslut om upphévande ska fattas av Lansstyrelsen inom tva manader fran
beslutet om att Gverprova planen, tidsfristen far dock 6verskridas om det anses
nodvandigt utifran arendets omfattning eller andra sarskilda omstandigheter.

Kommunen bereds tillfalle att yttra sig infor prévningen och kan inkomma med
synpunkter senast 2024-03-07.

Yttrande

Platsen och forutsattningar

Planomradet &r belaget i nordostra delen av Habo tatort. Omradet avgransas i
oster av Krakerydsvagen samt gang- och cykelvag. Vidare osterut ligger
Slattens idrottsomrade. | soder gransar planomradet till Munkvégen och
smahusbebyggelse, i vaster till Habo Missionskyrka och i norr till naturomrade
och Hokesan. Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och bestar idag av
en grasbevuxen och obebyggd yta. Kommunen har markanvisat omradet till tva
byggaktorer som avser att uppfora fyra flerbostadshus med ca 30 lagenheter pa
platsen. Tillskottet av just flerbostadshus mojliggor i stérre grad att omgivande
boende ska kunna bo kvar i omradet om bostadsbehovet forandras samt att
bostaderna dven riktar sig mot malgruppen yngre manniskor i kommunen.

Enligt Plan- och bygglagen ska mark anvandas for det andamal som anses vara
mest lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Utifran en avvagning ska
olika samhallsintressen vagas mot varandra. Planomradets lage intill befintlig
infrastruktur med kollektivtrafik, samhallsviktig verksamhet med forskola,
skola, parkyta med aktivitetslekplats och Habo centrum med service och
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butiker ger skal att upplata marken for kvartersmark, bostad och allméan
platsmark, gata.

Strandskyddet som tidigare &r upphavt inom planomradet aterintrader nar en ny
detaljplan tas fram. For att kunna genomfora detaljplanen och utveckling av
omradet kravs darfor att strandskyddet upphavs i en del av planomradet.
Detaljplanens avgransning innebdr att strandskyddet inte aterintrader pa hela
markomradet fran Hokesans strandlinje, utan enbart en yta om 2581 kvm, ca 70
meter bort fran an.

-~
- -~
- T~
- < . K,
A \\
W A N
- s ~
(4 G
‘ D —
- \ - ’)/ \‘wn‘h
\ e
\ 5 T
A\ i
\ ; i
) /,”
[ \ "/"-
"\.."5
> -

Markyta dar strandskyddet aterintrader, rod skraffering. Inom 6vrigt markomrade i kartan
forblir strandskyddet fortsatt upphévt.

Sarskilda skal till upphavande av strandskydd

Strandskyddslagstiftningen har tva syften, att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Enligt 5 kap. 7a § plan- och bygglagen (2010:900) kan kommunen upphéva det
generella strandskyddet om det finns sarskilda skél och intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med detaljplanen vager tyngre an
strandskyddets syften.

Enligt 7 kap 18 c §, miljobalken kan strandskyddet upphdvas men kréver att det
finns sarskilda skél till detta. Enligt 7 kap 18c § miljébalken pkt 2 kan
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strandskyddet upphavas om omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen. Den avskiljande effekten ska ha sitt upphov i en exploatering som
astadkommits av manniskor. Skélen for dispens maste klargoras i varje enskilt
fall och bedémas utifran de varden som finns i férhallande till strandskyddets
syften.

De réttsfall som har provats tidigare i Mark- och miljddomstolen och Mark-
och miljodverdomstolen har bedomt en vags avskiljande effekt utifran
hastighetsbegransning, vagbredd, arsmedelsdygnstrafik, om det finns mittlinje
eller farthinder. Habo kommun bedomer att aspekter sdsom vagens sjélva
konstruktion med tillhérande vagracken och byggda slanter (en av ménniskan
byggd konstruktion) ar det som gor Krakerydsvagen avskiljande. Dessa
aspekter gor att forutsattningarna i det aktuella planédrendet inte ar helt
jamfdrbara med tidigare réttsfall. De rattsfall som lansstyrelsen héanvisar till
(MOD 2017-08-16, M10315-16 samt MOD 2011-06-17, M 215-11) bedomer
darfor kommunen inte &r applicerbara i géllande drende, forutsattningarna ar
inte de samma. Dessa réttsfall handlar dessutom om strandskyddsdispenser for
forhandsbesked och bygglov, inte upphavande av strandskydd inom detaljplan.

Habo kommun vill darfor referera till andra liknande detaljplaneérenden och
redovisa hur upphévande av strandskydd i detaljplaner har hanterats i andra
lan. Detaljplan ”Eldsund 6:16 m.fl., del av etapp 3 sdder, Stringnds” vann laga
kraft 2022-11-23. Strangnas kommun aberopade bl.a. sérskilda skél, 7 kap. 18¢c
8 2 pkt. Vdgarna som anges vara avskiljande i denna detaljplan foljer inte de
rattsfall som lansstyrelsen i Jonkopings lan hanvisar till. Lansstyrelsen
Sodermanlands lan hade dnda inget att erinra mot att strandskyddet upphévdes
i detaljplanen och 6verprévade darfor inte heller detaljplanen.

Detaljplan for del av Huvudsta 4:17 m.fl., Solna, vann laga kraft 2020-10-16,
och hanvisar ocksa den till att planomradet ar val avskilt fran strandomradet
genom Ekelundsvégen. Inte heller denna vag uppfyller de krav som beskrivs
vara géllande enligt angivna réttsfall. Lansstyrelsen Stockholm hade inget att
erinra mot att strandskyddet upphavdes i denna detaljplan utan héll med
kommunens motivering och dverprovade darfor inte heller detaljplanen.

Detaljplan for Vagle 1:3, Ostersunds kommun, vann laga kraft 2022-09-27, och
anger som sarskilt skal till upphavande av strandskydd, att planomradet ar val
avskilt fran strandomradet genom vég 592. Inte heller denna vag uppfyller de
krav som beskrivs vara gallande enligt angivna réttsfall. Lansstyrelsen
Jamtlands 1an hade inget att erinra mot de sk&l som motiverade ett upphdvande
av strandskyddet i detaljplanen och 6verprovade darfor inte heller detaljplanen.
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Det finns &ven fler referenser i detaljplaner som nyligen har antagits av olika
kommuner i Sverige dar sérskilt sk&l som avses i 7 kap. 18 ¢ § 2 pkt
miljobalken angetts som sérskilt skal.

Sarskilt skal, avskiljande vag

Kommunen gor fortsatt bedémningen att Krakerydsvagen ar avskiljande pa sa
satt som avses i 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 miljobalken, att vagen ar av sadan art att
allmanheten typiskt sett avstar fran att passera éver den.

Krakerydsvagen med dess vagkonstruktion, vagracken och byggda slanter &r
val avskiljande fran Hokesans strandlinje. Krakerydsvagen ar en av manniskan
byggd anordning som tillkom i borjan av 1980-talet. Byggnationen av
Krakerydsvagen innebar att Hokesan delades i tva delar. Nar vagen byggdes,
fylldes och slantades marken ca 5 meter mot Hokesan éster om vagen. Mot
planomradet som ligger vaster om Krakerydsvéagen gjordes ocksa stora
markingrepp vid uppférande av vagen och ar idag en brant grasbekladd slant.
Sammantaget har vagens konstruktion gjort att tillgangligheten till strandlinjen
forsvarats. Vagkonstruktionen som sadan avhaller allméanheten fran Hokesans
strandlinje.

Végkonstruktionen forsvarar passage fran den ena sidan an till den andra.
Utmed Krakerydsvagen ar vagracken uppsatta, vilket gor det &nnu svarare att
na strandlinjen pa Gstra sidan av vagen. Végens profil bidrar till att sikten &r
begransad, bade vid korsningen Munkvégen — Krakerydsvagen, men ocksa vid
gangtunneln, vilket ar avskiljande och verka avhallande for allménheten att ta
sig 6ver vagen. Det finns en separerad gang- och cykelvag pa den vastra sidan,
dar dispensomradet ligger, vilket medfér god tillganglighet till den sidan av
vagen ned mot Hokesan. Norr om Hokesan leder gang- och cykelvagen genom
en gangtunnel. Pa den ostra sidan av Krakerydsvagen, mot an, finns inte nagon
gang- och cykelvag.

Avgransningen av naturreservatet Habo-Hokesan som finns norr om
planomradet gjordes med tydlig hansyn till Krakerydsvagens avskiljande
funktion vilket syns i den geografiska avgransningen. Detta stallningstagande
som gjordes vid bildandet av naturreservatet galler &ven i resonemanget om
motivet for upphdavande av strandskydd.

Slutsats

Dispensomradet har inga sérskilda naturvarden, anses inte tillhdra Hokesans
strandomrade och ingar inte i ett sammanhangande skogsomrade.
Dispensomradet ar en plats som anses vara val avskilt fran strandomradet och
saknar darfor betydelse for allmanhetens tillgang till bad och friluftsliv. De
etablerade gangstigar som finns norr om planomradet, som ocksa ligger inom
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naturreservatet for Hokesan, far anses ha storre betydelse for det rorliga
friluftslivet och varfor dispensomradet inte ingdr i naturreservatet.

Kommunens uppfattning ar att ett genomfdrande av detaljplanen inte i sig
forandrar, forsamrar, hindrar eller forsvarar allmanhetens tilltrade eller tillgang
till Hokesans strandomrade. Inte heller paverkas vaxt- och djurliv. Ett
upphdvande av strandskyddet beddms darmed befogat.

Vidare anser kommunen att det allménna intresset att mdéjliggéra nya bostader
inom Habo tatort pa en plats som &r val avskild Hokesan, genom den redan
avskiljande Krakerydsvagen, véager tyngre an strandskyddsintresset pa 100
meter fran an som aterintrader pa en del av planomradet, vilket ligger som
narmst 76 meter fran strandlinjen.

Slutligen vill aven kommunen trycka pa vikten av att lansstyrelserna hanterar
upphavande av strandskydd inom detaljplan pa ett likartat satt och forutsatter
en samordning mellan lansstyrelserna i beddmning och hantering.

Beslutet skickas till
Lénsstyrelsen i Jonkopings 1an (jonkoping@Iansstyrelsen.se)
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Informationsarenden

Beslut fran lansstyrelsen redovisas, géllande bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage pa fastigheten X,

Beslut fran lansstyrelsen redovisas, gallande byggsanktionsavgift for
olovlig byggnation pa fastigheten X.

Beslut fran lansstyrelsen redovisas, gallande beslut om 6verprévning av
detaljplan for Stora Karr 8:1, Munkvégen.

Beslut fran mark- och miljédomstolen redovisas, géllande
strandskyddsdispens for nybyggnad av garage/varmforrad pa
fastigheten X.
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8§ 28 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning

— Delegationsbeslut fattade under januari 2024 (diariefoérda i Vision)
— Delegationsbeslut fattade under januari 2024 (diarieférda i W3D3)
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