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8 97 Anmalan om eventuellt jav vid sammantradet
Lenny Lindén (S) anmaler jav for § 102.

Justeras Expedieras
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8 98 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, Fagerhult 1:51
Diarienummer BN-2023-400

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdoma en byggsanktionsavgift om 12 495
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

Habo Energi AB (556215-6421) som har begatt dvertradelsen pa fastigheten
Fagerhult 1:51 ska betala byggsanktionsavgiften for att ha tagit tilloyggnaden
av panncentralen i bruk innan slutbesked har getts.

Byggnadsnamnden beslutar att betalningen ska ske senast tva manader efter det
att beslutet har vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgiften tas ut enligt plan- och byggforordning (2011:338) 9

kap. 19 8 4 p. Avgiften ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
ut separat.

Berord part
Habo Energi AB

Beskrivning av arendet

Vid genomgang av byggnadsnamndens arendehanteringssystem upptacktes att
det fanns ett 6ppet arende pa fastigheten Fagerhult 1:51, varpa
bygglovsingenjor Vedran Madura kontaktade representant pa Habo Energi AB.
Via mailkonversation framgick det att man har tagit panncentralen i bruk utan
ett slutbesked.

Ett tillsynsdrende startades den 13 oktober 2023.

Pa fastigheten Fagerhult 1:51 har Habo Energi AB uppfort en tillbyggnad pa 34
m?2.

2023-10-20 skickades ett meddelande till Habo Energi AB om att ett
tillsynsarende startats och dar gavs de mojlighet att yttra sig i arendet. Inget
yttrande har kommit in till byggnadsnamnden. Aven information om storlek pa
byggsanktionsavgiften och moéjlighet att vidta rattelse innan &rendet tas upp for
beslut hos byggnadsndmnden skickades ut.

Justeras Expedieras
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Bestdmmelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Enligt plan-och byggforordningen 9 kap. 19 8 4 p blir byggsanktionsavgiften
for en annan byggnad an de som avses i 1-3, 0,2 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,002 prishasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Av 10 kap. 4 § framgar att ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett
ett slutbesked, om ndmnden inte beslutar annat.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nagon bryter mot en bestammelse i 8 — 10
kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2 — 10 88, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 53 § PBL tas ut &ven om 6vertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det ar oskaligt med hénsyn till sjukdom, omstéandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka eller vad
den avgiftsskyldige har gjort for att kunnat undvika att en dvertradelse skulle
intréffa.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts.
Avgiften far séttas ned till halften eller en fjardedel. Vid provningen ska
sarskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Gvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 58 § PBL framgar att den som anspraket riktar sig mot ska ges
tillfalle att yttra sig innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut
byggsanktionsavgift. Enligt 59 8 ska ett beslut om byggsanktionsavgift delges
den avgiftsskyldige.

| 11 kap. 52 § PBL anges att byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de
foreskrifter som regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften
far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 8§
socialforsékringsbalken. Nar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av den
bestdmmelse som Gvertradelsen avser.

Beddmning

Innan panncentralen far borja anvandas kravs ett slutbesked. Detta har
tjanstemannen informerat om vid bygglovsbeslutet och startbeskedet. Vid var
kontroll har vi fatt bekraftat att anldggningen ar tagen i bruk utan slutbesked.

Justeras

Expedieras
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Eftersom atgarden kraver slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL och den
avgiftsskyldige inte kan vidta rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.
Avgiften ska tas ut av Habo Energi AB.

Den avgiftsskyldige har getts tillfalle att yttra sig men nagot yttrande har inte
kommit in.

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i plan- och byggférordningen
(2011:338) PBF. Avgiftens storlek utgar fran en sanktionsarea och faststlls
med tillampning av det prisbasbelopp som géller nér beslutet fattas. Med
sanktionsarea avses den area som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2023 som &r 52 500 kronor anvants. Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha
tagits i bruk utan slutbesked beslutas enligt 9 kap. 19 8 p 4 PBF.
Byggsanktionsavgiften beréknas till 12 495 kronor, enligt berakning som
redovisas i bilaga.

Byggnadsnamnden gor ocksa bedomningen att byggsanktionsavgiften star i
rimlig proportion till dvertradelsen. Byggnadsnamnden anser att det saknas
skal for avgiftsbefrielse och nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

Habo Energi AB

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras

Expedieras
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Tillsynsarende — byggsanktionsavgift,
Kéarnekulla 1:54

Diarienummer BN-2023-320

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 12 862
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

Tosito Kéarnekulla Harven AB (559237-2451) ska i egenskap av agare till
fastigheten Kérnekulla 1:54 betala byggsanktionsavgiften for att ha monterat
en skylt pa fasaden utan bygglov och startbesked.

Byggnadsnamnden beslutar att betalningen ska ske senast tva manader efter det
att beslutet har vunnit laga kraft.

Avgift

Byggsanktionsavgiften tas ut enligt plan- och byggférordning (2011:338) 9
kap. 14 8 1 p. Avgiften ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
ut separat.

Berdrd part
Tosito Karnekulla Harven AB

Beskrivning av arendet

Pa fastigheten Kérnekulla 1:54 har fastighetsagaren Tosito Kéarnekulla Harven
AB utfort en fasadandring i form av att man har satt upp en skylt p& 5,8 m?.
Inget bygglov har sokts for skylten och atgarden har utforts utan startbesked.

Ett tillsynsarende startades den 23 augusti 2023 da byggnadsnamndens
tjansteman upptackt att en skylt monterats pa den 6stra fasaden.

2023-09-22 skickades ett meddelande till fastighetségaren om att ett
tillsynsérende startas och dér fastighetsédgaren gavs mojlighet att yttra sig i
arendet.

En forklaring fran fastighetsagaren kom in den 22 september 2023.
Fastighetsdgaren Tosito har uppmanat hyresgéasten Nybergs bil att skicka in en
skyltritning innan de s&tter upp skylten.

Detta gjordes aldrig utan man satte upp skylten utan bygglovsansdkan och utan
startbesked.

Justeras

Expedieras
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| dialog med representant for Tosito den 12 oktober 2023, sa lamnades
information om att de inte kommer att vidta réattelse genom att ta ner skylten
utan betala sanktionsavgiften och soka bygglov i efterhand.

En information om storlek pa sanktionsavgiften och majlighet att vidta rattelse
innan drendet tas upp for beslut av byggnadsnamnden skickades ut 2023-10-20.

Det har kommit in en anstkan i efterhand den 11 oktober 2023 som nu ar
beviljad och dar man har utfardat startbesked.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 14 § 1 p.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgard som kréaver bygglov inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och
bygglagen (2012:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om en skylt eller
ljusanordning som kréver lov enligt 6 kap. 3, 3 aeller 4 a §, eller en del av den
sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgarden far paborijas ar:

1. foren skylt, 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,025 prisbasbelopp
per kvadratmeter av skyltens area.

Forordning (2022:910).

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nagon bryter mot en bestammelse i 8 — 10
kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2 — 10 88, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 53 § PBL tas ut &ven om Gvertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det ar oskéligt med hénsyn till sjukdom, omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka eller vad
den avgiftsskyldige har gjort for att kunnat undvika att en dvertradelse skulle
intraffa.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts.
Avgiften far séttas ned till halften eller en fjardedel. Vid provningen ska

Justeras

Expedieras
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sarskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Gvertradelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art.

Byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 54 8 PBL inte tas ut om réattelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid
ett ssmmantrade med tillsynsmyndigheten.

Av 11 kap. 58 § PBL framgar att den som anspraket riktar sig mot ska ges
tillfalle att yttra sig innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut
byggsanktionsavgift. Enligt 59 § ska ett beslut om byggsanktionsavgift delges
den avgiftsskyldige.

| 11 kap. 52 § PBL anges att byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de
foreskrifter som regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften
far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av den
bestdmmelse som Gvertradelsen avser.

Beddmning

Innan en skylt far monteras kréavs det ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Den avgiftsskyldige har fatt mojlighet att vidta rattelse men valt att inte ta ner
skylten utan betala byggsanktionsavgift och anséka om bygglov i efterhand.
Byggsanktionsavgiften ska darfor tas ut. Avgiften ska tas ut av Tosito
Kéarnekulla Harven AB.

Den avgiftsskyldige har getts tillfalle att yttra sig men nagot yttrande har inte
kommit in.

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF. Avgiftens storlek utgar fran en sanktionsarea och faststalls
med tilldampning av det prisbasbelopp som géller nér beslutet fattas. Med
sanktionsarea avses den area som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Vid berékningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar
2023 som &r 52 500 kronor anvants. Avgiftens storlek for att ha monterat skylt
utan startbesked beslutas enligt 9 kap. 14 § 1 p PBF. Byggsanktionsavgiften
beréknas till 12 862 kronor, enligt berdkning som redovisas i bilaga.

Byggnadsnamnden gor ocksa bedomningen att byggsanktionsavgiften star i
rimlig proportion till 6vertradelsen.

Byggnadsndmnden anser att det saknas skéal for avgiftsbefrielse och
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Justeras
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8 100 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, X

Diarienummer BN-2023-334

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 2 625
kronor enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) ska i egenskap av fastighetsdgare till fastigheten X betala
byggsanktionsavgiften for att byggnaden har tagits i bruk innan ett slutbesked
har getts.

Byggnadsnamnden beslutar att betalningen ska ske senast tva manader efter det
att beslutet har vunnit laga kraft.

Avgift
Byggsanktionsavgiften tas ut enligt plan- och byggforordning (2011:338) 9

kap. 18 8 2 p. Avgiften ska betalas till Habo kommun via faktura som skickas
ut separat.

Fastighetsagare
X

Beskrivning av arendet

Den 31 augusti 2023 éppnade byggnadsnamnden ett tillsynsarende for att
bygglovschefen pa byggnadsnamnden uppméarksammat att kommunen gjort en
intervju med fastighetsdgaren om hennes verksamhet. Av intervjun framgick
det att en av stugorna var fardigbyggd och att den har tagits i bruk.

Den 18 Aug 2022 beviljades bygglov for tre mindre géststugor, en storre
gaststuga samt en forradsbyggnad. Vid det tekniska samradet den 28 oktober
2022 fick fastighetségaren information om att de skulle kontakta
byggnadsnamnden sa fort nagon av stugorna var klara for att ansoka om ett
interimistiskt slutbesked for att kunna borja hyra ut dem. Vi delade ocksa upp
kontrollplanerna for projektet sa att vi enkelt skulle kunna lamna slutbesked for
en stuga i taget.

2023-09-04 skickades ett meddelande till fastighetsédgaren om att ett
tillsynsérende startas och dér fastighetsédgaren gavs mojlighet att yttra sig i
arendet.

Den 21 september 2023 var tva tjansteman fran byggnadsnamnden ute pa plats
for att ta bilder och dokumentera att stugan tagits i bruk innan slutbesked.

Justeras

Expedieras
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Fastighetsagaren bekraftade att stugan varit uthyrd under sommaren och att de
helt missat ta kontakt med byggnadsnamnden for att anséka om ett slutbesked.

Den 9 oktober 2023 skickades ett meddelande om byggsanktionsavgift ut dar
fastighetsagaren har ratten att yttra sig infor byggnadsnamndens sammantrade
som ska hallas den 16 november 2023.

Yttranden

Fastighetsdgaren har fatt mojlighet att yttra sig i arendet. Inget yttrande har
inkommit till byggnadsnamnden.

Bestdmmelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 18 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900) ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan byggnadsndmnden har
gett ett slutbesked ér:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
byggnad, 0,05prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Forordning (2014:471).
10 kap 4 § Plan- och bygglagen (PBL)

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om namnden
inte beslutar annat.

10 kap 34 8§ PBL

Byggnadsnamnden ska med ett slutbesked godkanna att en eller flera atgarder
som avses i 3 § ska anses slutforda och, i fraga om byggatgarder, att
byggnadsverket far tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som galler for atgarderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor &r
uppfyllda,

2. byggherren har visat att denne har gett in en klimatdeklaration enligt
lagen (2021:787) om klimatdeklaration for byggnader eller gjort
sannolikt att det inte finns nagon skyldighet att ge in en
klimatdeklaration, och

3. namnden inte har funnit skél att ingripa enligt 11 kap. Lag (2021:788).

Justeras
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Innan byggnadsnamnden har meddelat ett slutbesked for en byggatgard far
byggnadsverket inte tas i bruk om namnden inte beslutar att det far ske. Detta
innebdr att det &r ett automatiskt anvandningsférbud fram tills dess att ett
interimistiskt slutbesked eller slutbesked har utférdats. (jfr prop. 2009/10:170
sid. 327)

| tva andra avgoranden gjorde domstolarna en annan bedémning. I det forsta
fallet hade mabler stallts in, en tv monterats pa vaggen och vissa hygienartiklar
funnits tillgangliga. | det andra fallet hade det eldats i en braskamin och
byggnaden var delvis méblerad. | bada dessa fall ansag domstolarna att
byggnaderna inte hade tagits i bruk. | bada fallen pekade domstolarna pa att
ingen hade dvernattat i byggnaderna. Detta tyder pa att ett bostadshus
atminstone kan anses ha tagits i bruk nar det anvants for 6vernattning. (Mark-
och miljédomstolen MMD Nacka, 2015-09-16, mal nr P 4264-15, MMD
Vénersborg, 2014-10-16, mal nr P 2786-14)

I en annan dom provade MOD om en campingstuga ska ses som en annan liten
byggnad. Campingstugan hade en storlek pd 19,11 kvm. MOD héanvisade
tillbaka till sin tidigare dom, MOD P 7429-16/MOD 2017:8, och kom fram till
att den i malet aktuella campingstugan ska bedémas som en annan liten
byggnad. (MOD 2022-02-17 mal nr P 14400-20/2022:06)

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nagon bryter mot en bestammelse i 8 — 10
kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2 — 10 88, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 53 § PBL tas ut &ven om dvertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det ar oskaligt med hansyn till sjukdom, omstéandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka eller vad
den avgiftsskyldige har gjort for att kunnat undvika att en dvertradelse skulle
intraffa.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 53 a § PBL i ett enskilt fall sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.
Avgiften far séttas ned till halften eller en fjardedel. Vid provningen ska
sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Gvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 58 § PBL framgar att den som anspraket riktar sig mot ska ges
tillfalle att yttra sig innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut
byggsanktionsavgift. Enligt 59 § ska ett beslut om byggsanktionsavgift delges
den avgiftsskyldige.
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| 11 kap. 52 § PBL anges att byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de
foreskrifter som regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften
far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsékringsbalken. Nar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av den
bestammelse som Overtradelsen avser.

Bedbmning

Vid tillsynsbesoket pa fastigheten konstaterades det att stugan tagits i bruk
innan slutbesked getts. Enligt fastighetségaren har stugan varit uthyrd under
stora delar av sommaren.

Enligt plan- och bygglagen &r det byggherrens ansvar att se till att alla krav
som galler for atgarden ar uppfyllda enligt lovet, kontrollplanen och
startbeskedet.

Innan byggnadsnamnden har meddelat ett slutbesked for en byggatgard far
byggnadsverket inte tas i bruk om namnden inte beslutar att det far ske. Detta
innebdr att det &r ett automatiskt anvandningsforbud fram tills dess att ett
interimistiskt slutbesked eller slutbesked har utférdats.

| tva avgoranden har domstolarna pekat pa att man inte har évernattat i
byggnaderna. Vilket tyder pa att ett bostadshus atminstone kan anses ha tagits i
bruk nar det anvants for 6vernattning. (MMD Nacka, 2015-09-16, mal nr P
4264-15, MMD Vanershorg, 2014-10-16, mal nr P 2786-14)

Eftersom atgarden kraver slutbesked enligt 10 kap. 4 § PBL och den
avgiftsskyldige inte kan vidta rattelse ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som begick 6vertradelsen eller den som
har fatt en fordel av Gvertradelsen. | detta fall gor byggnadsnamnden
beddmningen att fastighetségaren ar den som begick dvertréddelsen och ska
betala byggsanktionsavgiften.

Byggnadsndmnden gor bedémningen att byggherren trotsat férbudet i 10 kap. 4
8 PBL och har tagit stugan i bruk.

I en dom prévade MOD om en campingstuga ska ses som en annan liten
byggnad. Campingstugan hade en storlek pd 19,11 m? och dar kom man fram
till att den aktuella campingstugan ska bedémas som en annan liten byggnad.
(MOD 2022-02-17 mal nr P 14400-20/2022:06) Byggnadsnamnden gor
darmed beddmningen att stugan &r en annan liten byggnad.

Byggnadsnamnden gor ocksa bedomningen att byggsanktionsavgiften star i
rimlig proportion till dvertradelsen och att avgiften pa 2 625 kr ska tas ut.
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Byggnadsndmnden anser att det saknas skal for avgiftsbefrielse och
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Beslutet delges

X

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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8 101 Tillsynsarende — byggsanktionsavgift, X

Diarienummer BN-2023-407

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utdéma en byggsanktionsavgift om 107 887
kronor med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL).

X (X) ska i egenskap av fastighetsdgare till fastigheten X betala
byggsanktionsavgiften for att ha paborjat en nybyggnad utan startbesked.

Byggnadsnamnden beslutar att betalningen ska ske senast tva manader efter det
att beslutet har vunnit laga kraft.

Avgift

Byggsanktionsavgiften tas ut enligt PBF 9 kap. 6 8 1 p. Avgiften ska betalas till
Habo kommun via faktura som skickas ut separat.

Fastighetsagare
X

Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden startade ett tillsynsarende den 20 oktober 2022 da det
upptécktes att det, utan bygglov eller startbesked, uppforts en stérre byggnad
pa bostadsfastigheten X (hadanefter fastigheten).

Byggnadsnamnden besokte fastigheten den 3 februari 2023. Pa plats var dven
fastighetsagaren X (hadanefter fastighetsdgaren). Fastighetsagaren visade upp
byggnaden invandigt och utvandigt. Byggnadsnamnden meddelade pa
platsbesoket att till en- och tvébostadshus ses 50 m? som en
komplementbyggnad. For att avgéra om bygglov krévs ér det dock det enskilda
fallet och forhallandena pa platsen som avgér bygglovsplikten.
Fastighetségaren berattar att han last pa en hemsida att man far uppfora en
liten/mindre komplementbyggnad som &r underordnad huvudbyggnaden.

Enligt fastighetsagaren &r byggnaden cirka 100 m? och tankt att anvandas nér
man syr, drejar etc. Till byggnaden har det dragits fram vatten och avlopp,
uppvarmning ar tankt att ske med bergvarme, i byggnaden finns det
ventilationsaggregat samt dragningar av ventilation. | vissa delar av byggnaden
har man forberett for bl.a. mindre kokspentry samt hygienrum.

Byggnadsndmnden meddelar vid besoket att eftersom byggnaden uppforts utan
bygglov kan det bli fraga om byggsanktionsavgift.
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Byggnadsnamnden kontaktade fastighetsagaren angaende byggnadens
funktion. Fastighetsagaren aterkopplade den 15 augusti 2023 och meddelade att
byggnaden kommer att anvandas som forrad istéllet for sy/drejning pa grund av
andrade familjeforhallanden.

Vy inifrdn, “tillbyggnad” gavel (mot soder)
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2

Fotografi insida byggnad

Byggnadsnamnden har gatt igenom samtliga bygglov som &r kopplade till
fastigheten.

e 1973 beviljades bygglov for fritidshus.

e 1990 beviljades bygglov fér om- och tillbyggnad av fritidshus till
permanentbostad.

e 2018 beviljades bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad, slutbesked &r inte utfardat i detta arende
(anstkan om slutbesked soktes 2023-11-01).

Fastigheten ar 2 580 m? stor. Utéver den aktuella byggnaden finns en
huvudbyggnad i tva plan 6ver mark pa cirka 218 m? byggnadsarea (BYA)
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(cirka 124 m? enligt bygglov 1990, med “altan” cirka 150 m?), en carport/uthus
pé cirka 70 m? samt tva byggnader pa cirka 100 m? respektive cirka 4 m2,
Hundgarden &r cirka 35 m?. Endast huvudbyggnaden har bygglov, dvriga
byggnader &r uppforda utan bygglov.

En lageskontroll har utforts pa fastigheten, Metria AB (numera SWECO)
skickade in en mattsatt lageskontroll den 28 februari 2023. Den, for drendet,
aktuella byggnaden ar 126 m? och ligger som narmst cirka 0,3 m fran
fastighetsgrans.

Lageskontroll — den for &rendet aktuella byggnaden
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Aktuell byggnad som
uppforts utan bygglov

Lageskontroll — fastigheten, inringat aktuell byggnad for arendet

Enligt ortofoto ar carporten/garaget uppford ndgon gang mellan 1998 och

2004. Tiden for uppforandet av byggnad (garage, uthus) pa cirka 100 m? &r inte
faststéllt. Byggnaden (garage, uthus) saknas pa situationsplan i byggloven 1973
och 1990. Byggnaden (lek) pa cirka 4 m? ar uppford ndgon gang mellan 2019
och 2021. Tillbyggnaden av entré/takkupa ar uppford utan bygglov.

Ortofoto 2017 d&r bland annat huvudbyggnad och altan visas.
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Ortofoto 2021.

Ortofoto 2023.
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Fasadritningar pa huvudbyggnad som tilln6r bygglov for tillbyggnad, dar
slutbesked saknas (BN17/495).

Yttranden
Fastighetsagaren har inkommit med ett yttrande den 1 november 2023.

Av yttrandet framgar att fastighetsagaren last pa i skogsindustrins broschyr och
pa mitt bygge och tolkat informationen som att han har kunnat uppfora denna
byggnad som en lovbefriad komplementbyggnad. Tanken vara att byggnaden
skulle anvandas som sy- och drejateljé for sokandes framlidna hustru men att
byggnaden nu istallet kommer att anvandas som forrad. Fastighetsagararen har
inte haft nagot uppsat att bygga olovligt och kommer att ansoka om lov om det
Kravs.

Sida
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Ritning med yttrande.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Enligt 9 kap. 2 § punkt 1 PBL krdvs det bygglov for nybyggnad.

Enligt 9 kap. 6 § PBL for en- och tvabostadshus och tillhérande
komplementbyggnader, murar och plank utanfor ett omrade med detaljplan
kravs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 7 §,
inte bygglov for att

1. goraen liten tillbyggnad, om atgarden inte vidtas narmare gransen an 4,5
meter, eller

2. uppfora en komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar
narhet av bostadshuset, om atgérden inte vidtas narmare gransen an 4,5
meter.

En atgard som avses i 1 eller 2 far vidtas narmare gransen an 4,5 meter, om de
grannar som berdrs medger det.

Forsta och andra styckena géller inte om kommunen enligt 8 § forsta stycket 3
har bestamt att atgarden kraver bygglov eller om atgarden vidtas inom en
sammanhallen bebyggelse och bygglov behévs med hansyn till omfattningen
av byggnadsverk i bebyggelsen.

Enligt 10 kap. 3 § punkt 1 PBL far en atgérd inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov,
marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 5 8 PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i
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denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd
av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsnamnden om det pa en fastighet eller i
fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, féreldgga den
som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid
(rattelseforelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett férelaggande om det har forflutit mer
an tio ar fran 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL galler att om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10
kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 88 eller mot en bestdammelse i en EU-férordning
om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut
en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats
med stod av 16 kap. 12 8.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de
foreskrifter som regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 8. Avgiften
far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till 6vertréadelsens allvar och betydelsen av den
bestdmmelse som Gvertradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv
eller genom nagon annan fullgora sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse
skulle intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
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Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § punkt 1 och 2 PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den
som nér 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som overtradelsen avser eller av den som begick dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt
59 8. Det géller dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en
senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas
som en dom som har vunnit laga kraft. Om ett beslut om byggsanktionsavgift
inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet vann laga kraft, behover
avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF.

Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en Gvertradelse och den
avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for dvertradelsen
tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i
enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far
dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att
vidta rattelse.

Enligt 9 kap 6 § PBF.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sddan nybyggnad som kréaver lov enligt 9
kap. 2 8 forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och
bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en
del av en sadan nybyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked
har angett att atgarden far paborjas ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 1,5 prishasbelopp med ett tillagg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Regeringens foreskrifter om berdkning av byggsanktionsavgift finns i 9 kap.
PBF. Av 1 § framgar att avgiften ska faststallas med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det ar beslutet om avgift tas.
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Byggsanktionsavgiften for att paborja en bygglovspliktig nybyggnad utan
startbesked regleras i 6 8. | punkt 1 anges att for ett en- eller tvabostadshus, 1,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea. Av 1 kap. 7 8 PBF foljer att sanktionsarea vid en
lovpliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av
dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Bedbmning

Byggnadsnamnden bedomer att byggnaden som uppforts efter ar 2021 pa
fastigheten ar en nybyggnad som kréver bygglov enligt 9 kap. 2 § punkt 1 PBL.
Av utredningen och vid en sammanvégning av vad som framkommit om
byggnadens storlek, utformning och placering bedémer byggnadsndmnden att
byggnaden inte &r en sadan bygglovsbefriad komplementbyggnad som avses i
9 kap. 6 § punkt 2. For att fa uppfora en bygglovspliktig byggnad krévs
bygglov samt ett beslut om startbesked. Det finns inget bygglov eller
startbesked for nybyggnaden.

Fastighetsdgaren har anfort att man far uppfora en liten komplementbyggnad
som &r underordnad huvudbyggnaden. Komplementbyggnad ar enligt 9 kap. 4
8§ PBL fristdende uthus, garage och andra mindre byggnader som hor till ett en-
eller tvabostadshus. En forutsattning for att en byggnad ska anses utgora en
komplementbyggnad &r att komplementbyggnaden &r av en art och omfattning
som gor att den underordnas huvudbyggnaden. Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 krévs
det inte bygglov for att uppféra en komplementbyggnad om atgarden vidtas
utanfor detaljplanerat omrade samt utanfér sammanhallen bebyggelse.

Huvudbyggnaden pé fastigheten ar cirka 155 m? (inrdknat “altanen” samt
entré/takkupa). Den i arendet aktuella byggnaden ar uppférd innan slutbesked
lamnats for tillbyggnaden i a&rende BN17/495. Eftersom slutbesked inte finns
for tillbyggnaden réknas denna yta inte in i huvudbyggnadens yta. 2023-11-01
inkom ifylld kontrollplan, sotarprotokoll med erinran samt ans6kan om
slutbesked. Den totala ytan med detta bygglov uppgar till 218 m?.

Den aktuella byggnaden som uppforts utan bygglov och startbesked pa
fastigheten &r om cirka 126 m? i ett plan. Byggnadsnamnden anser att
byggnadsformen och utférandet av byggnaden &r okonventionell jamfort en
komplementbyggnad. Byggnaden bestar av stora fonsterpartier framst mot
utsikten dver &ngen (sydvést). Byggnadsformen &r uppbyggd av flertalet olika
volymer, det finns en utbyggnad mot sydvést samt en byggnadsform likt en
tillbyggnad med stora fonsterpartier pa gavel mot sydost. Fonster mot skog och
tillfartsvag (nordost) ar mindre i forhallande till 6vrig fonstersattning.
Byggnaden kan enligt byggnadsndmnden inte betraktas som underordnad
huvudbyggnaden. Det beror framforallt pa byggnadens storlek och att den &r
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langstrackt. Placeringen, dikt an vagen, och utformningen av byggnaden bidrar
till att den blir ibgonfallande och forstarker darmed det dominerande intrycket.

Byggnad beddms, med sin utformning och placering, ge mojlighet till ett
sjalvstandigt bostadshus och till en egen tomt/fastighet. Byggnaden avses enligt
uppgift fran fastighetséagare forses med pentry/kok samt hygienrum, vatten- och
avloppsledningar ar framdraget. Byggnaden ar forsedd med
ventilationsaggregat och det finns framdragna kanaler. Uppvarmningen av
byggnaden kommer ske bland annat med bergvarme, byggnaden ar isolerad.
Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden kan komma anvéndas som ett
fritidshus. Sett till byggnadens utformning, storlek och standard bedéms den
inte bara vara till for sy, dreja eller som forrad. Byggnadsnamnden anser dven
att behovet av en sadan stor byggnad for angivet &ndamal inte behdvs som
komplement till bostadshuset.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnaden ér till sin utformning uppfoérd som
ett traditionellt bostadshus och med hénsyn till dess utférande i évrigt avsedd
for just boende. Byggnaden bedoms inte vara en bygglovsbefriad
komplementbyggnad och ar darmed bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 8 PBL.

Fastighetsagaren har getts mojlighet att yttra sig samt vidta réttelse innan
sammantradet ager rum.

Byggnadsndmnden bedomer att det inte finns mojlighet till nedsattning av
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. En byggsanktionsavgift ska
tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Avgiften bedoms sta i rimlig proportion till den dvertradelse som begatts.
Fastighetsdgaren har inte varit i kontakt med byggnadsnamnden och fragat om
bygglov/startbesked kriavts. P4 Habo kommuns hemsida ”Bygglovshjilpen”
finns tydliga riktlinjer vad som kan uppforas bygglovsbefriat. Informationen
om bygglovsbefriade atgarder utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse
finns ocksa i dversiktsplan 2040.

Den bygglovspliktiga byggnaden har uppforts och pabdrjats utan startbesked.
Byggnadsndmnden har underrattat fastighetsdgaren om byggsanktionsavgiften,
mojligheten att vidta rattelse samt tillfalle att yttra sig infor byggnadsnamndens
beslut. Eftersom fastighetsagaren inte har vidtagit ndgon réttelse ska
byggnadsnamnden déma ut en byggsanktionsavgift om 107 887 kronor med
stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § punkt 1 § PBF. Arets (2023)
prisbasbelopp har anvénts vid berékningen.

Byggnadsndmndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att bifalla bygglovsenhetens forslag.
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8 102 Bygglov for nybyggnad av industribyggnad och
carport, X
Diarienummer BN-2023-347

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov i efterhand for nybyggnad av industribyggnad samt
carport for verksamhet enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL)
2. 1 d&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 23 678 kronor.

| detta arende kravs kontrollansvarig och tekniskt samrad.

Byggnadsndmnden godkanner Oscar Landh som kontrollansvarig enligt PBL
10 kap 9 8.

Lenny Lindén (S) anmaler jav och deltar inte i beslutet.

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Planritning, handling nr. 18 och 22

Fasadritning, handling nr. 5, 6, 18

Situationsplan (lageskontroll), handling nr. 8

Avgift

Avgiften for bygglovet dr 23 678 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran
en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utséattning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Sokanden
X

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 8 september 2023 och var komplett den 3 november 2023.

Ansokan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av industribyggnad samt
carport for verksamheten.

Tillbyggnaden ar gjord pa en éldre industribyggnad som saknar bygglov.
Byggnaden kravde, néar den uppférdes, bygglov enligt Byggnadsstadgan
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(1959). Att bygaga till industribyggnaden medfér darfor att bygglov provas for
hela byggnaden.

Byggnaderna har réd trafasad och svart plattak. Byggnadsarean for
industribyggnaden ar 288 m?2 och 187 m? for verksamhetens carport.

| byggnaderna bedrivs kraft- och fiskeverksamhet. Fisken och kréftorna
foradlas och forvaras i industrilokalerna. | byggnaderna forvaras batar, nét,
burar etc.

Byggnaderna &r redan uppforda, det finns ett tillsynsarende kopplat till
fastigheten (BN-2022-335). | tillsynsarendet har byggnadsnamnden beslutat
om en tva byggsanktionsavgifter. Arendet ar 6verklagat.

Registrering av livsmedelsanlaggning finns for byggnaderna da de bedriver
rokning av fisk, kokning av kréftor och forsaljning av fisk.

Sokanden har inkommit med en bygglovsansokan for att legalisera
byggnaderna pa fastigheten.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet. Inga synpunkter har
kommit in till byggnadsnamnden.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradeshestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88 i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Oversiktsplan 2040 antogs 2020-03-26 av kommunfullmaktige. Den ger
vagledning for beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden samt hur
den bebyggda miljon ska bevaras och utvecklas.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kust-, turism och friluftsliv samt
naturvard.
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Beddmning

Byggnadernas utformning och placering anses passa val i omradet.

Byggnaderna har en god form-, farg- och materialverkan. Fastigheten ligger
inom riksintressen kust-, turism och friluftsliv samt naturvard. Fastigheten ar
redan i ansprakstaget och bedoms darmed inte patagligt skada riksintressena.

Bygglov kan darfor beviljas.
Information till s6kanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgéarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren &r dven ansvarig for upprattandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras, till sin
hjalp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet l&mnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och foérordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggforordningen (PBF).

For startbesked behdver féljande handlingar lamnas till byggnadsndmnden:

- Forslag pa kontrollplan
- Konstruktionsritning
- Ventilationsritning (om sjalvdrag redovisa ventiler).

Slutbesked

Innan byggnaderna far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som kravs for att slutbesked framgar av
startbeskedet. Om byggnaderna bérjar anvandas innan slutbesked lamnats, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sbkanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Tillstand/registrering av livsmedelsverksamhet — Miljonamnden.
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Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakéagare

Kopia till
Kontrollansvarig Oscar Landh

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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8 103 Bygglov for anlaggning, X

Diarienummer BN-2023-352

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for anlaggning — telekommunikation (en telemast och
en teknikbod) enligt 9 kap. 31 8 plan- och bygglagen (PBL)
2. 1 d&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 33 401 kronor.

| detta &rende krévs kontrollansvarig.

Byggnadsndmnden godkéanner Andreas Ramnewall som kontrollansvarig enligt
PBL 10 kap 9 §.

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Planritning, handling nr. 11

Fasadritning, handling nr. 3 och 11

Situationsplan, handling nr. 31

Avgift
Avgiften for bygglovet ar 33 401 kronor. Bygglovsavgiften ar beraknad utifran

en av kommunfullméktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utséttning eller 1ageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder har byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare
avgift.

Sokanden
X

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in den 11 september 2023 och var komplett den 24 oktober
2023.

AnsoOkan avser bygglov for anldggning - telekommunikation. En 48 meter hdg
telemast anldggs samt en tillhérande teknikbod. Ytan som telemasten tar i
ansprak ar cirka 15 m?, Teknikbodens far en gra pléatfasad och ett gratt plattak,
dess yta uppgér till cirka 5 m2.
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Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att [amna synpunkter i drendet. Raddningstjansten,
Trafikverket, Miljonamnden, Luftfartsverket, Myndigheten fér samhallsskydd
och beredskap (MSB), Jonkoping Airport, och Férsvarsmakten har fatt
mojlighet att lamna synpunkter i arendet via remiss, féljande remissvar har
kommit in.

Habo brukshundsklubb har inkommit med synpunkter den 13 oktober 2023.
De har inget att erinra mot bygglovet men forutsatter att staket aterstalls och att
ev. skador pa planen i samband med arbetet aterstalls. Man har ett 6nskemal
om att bygget sker i perioden 15 oktober till 1 april da arbetet inte paverkar
klubbens verksamhet.

Jonkoping Airport har lamnat synpunkter den 11 oktober 2023 och har inget
att erinra, de har aven bifogat en flyghinderanalys fran Luftfartsverket utan
anmarkningar eller invandningar.

R&ddningstjansten i Habo kommun har lamnat synpunkter den 17 oktober
2023 samt den 27 oktober 2023 och har inget att erinra.

Miljondmnden har l&mnat synpunkter den 13 oktober 2023 och har inget att
erinra mot bygglovet.

Luftfartsverket har lamnat synpunkter den 7 november 2023 och har inget att
erinra mot bygglovet.

Trafikverket har lamnat synpunkter den 31 oktober 2023 och angett foljande.

Sakerhetsavstand

Fastigheten ligger utmed vag 195. Mastens totalhojd ar 48 meter. Avstandet till
allman vag (vagomradesgrans) ska motsvara minst totalhdjden, det vill saga
minst 48 meter. Av sékerhetsskal bor dessa avstandsregler aven tillampas pa
andra végar, t.ex. enskilda vagar. Masten placeras i den reviderade anstkan ca
49 meter fran vag 195. Trafikverket har inga synpunkter pa placeringen i
forhallande till det allménna vagnatet.

Transporter

I samband med transport av master till uppstéliningsplats kan det kravas
forstarkningsarbeten pa allman vag. Trafikverket forutsatter att saval kostnader
for eventuella forstarkningsarbeten som kostnader for att atgarda skador som
kan uppkomma pa och vid allmén vag vid transport av masten bekostas av
exploatoren. Transporter pa det enskilda vagnatet ska ske i samrad med berérd
vaghallare. Vid vagtransporter ar det viktigt att hansyn tas till 6vriga
trafikanter, hur det paverkar framkomligheten (restiderna) for 6vrig trafik och
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om trafiksékerheten paverkas negativt. Ytterligare information finns pa
Trafikverkets hemsida.

Signalsystem jarnvag
Trafikverket har gjort bedémningen att den foreslagna placeringen av masten
inte paverkar jarnvagens radio- och telesystem.

Luftfarten

Bygglovet medger byggnation som ar hogre &n 20 meter. Etableringen ligger
inom den MSA paverkande zonen for en flygplats, Jonkoping Airport.
Flygplatserna ar sakagare och ska darfor beredas mojlighet att yttra sig. Aven
LFV (Luftfartsverket) &r sakagare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver
bygglovet. LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance)
ar sakerhetsklassad och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan
endast beddmas av LFV. LFV hors genom tjénsten "CNS-analys” pd LFV:s
hemsida: https://Ifv.se/tjanster/flygplatstjanster/cns-analys

Da bygglovet dven medger byggnation dverstigande 45 meter inom tatbebyggt
omrade kan byggnationen paverka Forsvarsmaktens intressen gallande militar
luftfart. Remisser skickas till exp-hkv@mil.se.

Trafikverket forutsatter att kommunen hor berérda flygplatser samt LFV och
Forsvarsmakten. | de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en
sadan genomforas och skickas till berorda flygplatser.

MSB har lamnat synpunkter den 26 oktober 2023 och angett foljande. MSB
har inget att invanda mot etablering av masten i omradet.

Forsvarsmakten har lamnat synpunkter den 1 november 2023 och angett
foljande. Forsvarsmakten har inga synpunkter pa att bygglov beviljas for
telemast i rubricerat arende utifran de forutsattningar som redogérs under
Forsvarsmaktens stallningstagande nedan.

Riksintressen for totalforsvarets militara del

Av 3 kap. 9 § miljobalken féljer att mark- och vattenomraden som ar av
riksintresse pa grund av att de behdvs for totalforsvarets anlaggningar ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anlaggningarna.

Forsvarsmaktens stallningstagande
Forsvarsmakten bedomer att foreslagen atgard inte innebar risk for pataglig
skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del.

Beddmningen galler vid uppférandet av en mast med angivna system och
tekniska data enligt insand remiss, pa ovan namnd fastighet och nedan angiven
position (SWEREF 99 TM) och totalh6jd 48 (meter 6ver marken).
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X Y Totalhdjd (m)
6419664 446661 48

Flyttas positionen i ndgon riktning mer &n 30 meter alternativt om totalhojden
andras maste Forsvarsmakten fa in en ny remiss for att géra en ny bedémning.

Upplysningar

Tidigast nar exakt tidpunkt for resning, position och hojd ar faststalld och
senast 4 veckor fore resningen ska en flyghinderanmalan insdndas av den
sokande enligt Luftfartsférordningen 6 kap. 25 8.

Avseende hindermarkering hénvisas till transportstyrelsens foreskrifter.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till grund
for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1.  inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88 i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Oversiktsplan 2040 antogs 2020-03-26 av kommunfullméktige. Den ger
vagledning for beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden samt hur
den bebyggda miljon ska bevaras och utvecklas. Platsen ligger, enligt
oversiktsplanen, inom tatortsnara zon 500 m.

Av oversiktsplanen framgar det att Habo kommun ska strava efter att ha en
marknadsdriven bredbandsutbyggnad via fiber och mobila internetanslutningar
som 5G, samt fortsatta arbeta for att bidra till ett neutralt och 6ppet stadsnéat
under fri konkurrens. Utbyggnad ska ske i alla delar av kommunen och ge
tillgang till ett brett utbud av tjanster till marknadsmassigt pris.

Beddmning

Anléggningen for telekommunikation utgor en del av det nationella mobilnatet
och medger tackning, genom att uppféra anlaggningen forbattras
telekommunikationen, atgarden bedéms darmed vara ett allméant intresse.
Atgardens placering bedéms lamplig.

Bygglov kan déarmed beviljas.
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Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren &r dven ansvarig for uppréattandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras, till sin
hjalp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren ratt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ld&mnat ett startbesked. Startbeskedet l&mnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och foérordningar. Om atgarden pabdrjas innan ett startbesked ar lamnat, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggforordningen (PBF).

For startbesked behdver féljande handlingar 1amnas in till byggnadsnamnden:
- Konstruktionshandlingar

Slutbesked

Innan masten eller teknikboden far borja anvéandas ska byggnadsnamnden
utfarda ett slutbesked. Mer information om vad som kravs for att slutbesked
ska kunna lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om masten
eller teknikboden bdrjar anvéndas innan slutbesked lamnats, ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Hindersanmadlan till Férsvarsmakten. Hindersmarkering om anlaggningen inte
foljer Transportstyrelsens foreskrifter och allméanna rad.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare
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8 104 Begaran om planbesked, Furursjo 2:1

Diarienummer BN-2023-326

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. ge positivt planbesked for Furusjo 2:1 enligt 5 kap. 2 § plan- och
bygglagen (PBL)
2. idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 16 050 kronor.

Beslutsunderlag
Underlag for planbesked - del av Furusj6 2:1.

Avgift
Avgiften for beskedet ar 16 050 kronor. Avgiften ar berdknad utifran en av

kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Sokanden
Habo kommun (Svante Modén)

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett underlag for planbesked
géllande forskola och eventuellt bostader i Furusjo.

Syftet &r upprattande av ny detaljplan for del av Furusjo 2:1 for planlaggning
av forskola samt eventuell planlaggning av bostader. Ansokan avser att omrade
som medger industri i gallande plan 16-Haj-1370 utreds till att andra
anvandning till bostader eller annan mer lamplig markanvandning.

Beddmning

Framtagande av ny detaljplan for forskola och eventuellt nya bostader pa
foreslagen plats har stod i kommunens Gversiktsplan 2040. Att faststélla
markanvéndning till skola samt att reglera marken for till exempel bostader &r
en mer lamplig anvandning av marken &n allmant andamal och industri som det
ar i gallande detaljplan.

| detaljplaneprocessen provas lampligheten for placering av ny forskola och
nya bostdder med hansyn till omgivning, utredningar och markens l&mplighet.
Hansyn maste tas till de forutsattningar som finns pa platsen och utredas vidare
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avseende platsens topografi, trafikbuller, byggnadsfritt avstand,
dagvattenhantering, 6versvamningsrisker, kulturmiljo, m.m.

En bedémning av om kapacitet for VA-ledningar till omradet finns gors i
framtagande av detaljplanen. Kapacitet for forskola bedoms finns. Beroende pa
antal bostéder och typ av bostadsbebyggelse kan en kapacitetsutredning for
VA-ledningar behdvas ta fram.

Planarbete bedéms kunna utféras genom framtagande av en ny detaljplan med
standardforfarande. Den geografiska planomradesgransen och eventuellt
planlédggning av bostdder kommer att utredas mer exakt nér planarbetet startar.

Detaljplanearbetet bedéms kunna paborjas under 2024.

Projektet bedoms vara en stor atgard.

Beslutet skickas till
Habo kommun (Svante Modén)
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8§ 105 Begaran om planbesked, Karnekulla 1:4

Diarienummer BN-2023-328

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. ge positivt planbesked for Karnekulla 1:4 enligt 5 kap. 2 § plan- och
bygglagen (PBL)
2. idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 16 050 kronor.

Reservationer

Mari Larsson (SD) reserverar sig mot beslutet. Med motiveringen att
Sverigedemokraterna har fattat beslut om att bevara jordbruksmarken i Habo
kommun.

Beslutsunderlag

Underlag for planbesked - del av Kérnekulla 1:4.
Karnekulla Villor Habo - Forslagshandling 2021-11-20 (handlingl).

Avgift
Avgiften for beskedet ar 16 050 kronor. Avgiften ar berdknad utifran en av

kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Stkanden
Tosito Projektutveckling AB (Gustaf Hjertquist)

Beskrivning av arendet

Huvudsakligt syfte for ansékan om planbesked &r att mojliggora
bostadsbebyggelse med tillhdrande kommunikationsstrak och gronomraden.
Bostadsbebyggelsen ska besta av lagenheter, radhus, parhus, kedjehus och
villor, ca 130 bostadsenheter. Marken ar idag jordbruksmark, aker. Marken ar
idag inte detaljplanelagd men ingar i planprogrammet som togs fram i samband
med att detaljplanen for Kérnekulla del 1 togs fram.

Beddmning

Byggnadsndmnden anser att det ar mojligt att prova lampligheten att bygga
bostéder i en ny detaljplan. Atgarden har stod i dversiktsplanen och &r en
naturlig forlangning av bostadsbyggnationen i tatorten. Planomradet ligger som
en lucka mellan tva bostadsomraden, Kérnekulla och Fiskeback.
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lanspraktagande av jordbruksmark maste beskrivas och en bedémning om
detaljplanen innebér ett vasentligt samhéllsintresse goras.

Kommunen maste tydligt visa varfor denna detaljplan inte ar mojlig att
tillgodose genom att iansprakta annan mark. Vidare maste markens
brukningsvarde bedomas. Sannolikt maste planomradet utokas sterut sa att
den kvarvarande marken mot Lv 195 tas med i detaljplanen. Marken kan
komma att behdvas till fordréjning av dagvatten, rekreationsstrak och som
buffertzon mot Lv 195. Ett antal utredningar behover goras sa som,
dagvattenutredning, bullerutredning, trafikutredning.

Byggnadsnamnden anser att dagvattenfragan &r en av de tyngre fragorna
tillsammans med ianspraktagande av jordbruksmark som maste utredas i
planarbetet.

Byggnadsnamndens behandling

Ordféranden Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till plan- och
exploateringsenhetens forslag med motiveringen att det aktuella markomradet
ligger i ett bostadsomrade, vilket forsvarar brukningen av jordbruksmarken.
Transporter med tunga maskiner ar mindre lampligt i omradet ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Mats Lerjefors (C), Anders Hellman (S) och Henrik Gillek (M) bifaller Niklas
yrkande.

Mari Larsson (SD) yrkar avslag till plan- och exploateringsenhetens forslag.
Jan Lenhammar (KD) bifaller Maris yrkande.
Beslutsgang

Ordfaranden finner att det finns tva forslag, dels hans eget forslag och dels
Mari Larssons forslag.

Ordforanden staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Beslutet skickas till

Tosito Projektutveckling AB (Gustaf Hjertquist)
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8 106 Begaran om planbesked, Branninge 1:2

Diarienummer BN-2023-325

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. ge positivt planbesked enligt 5 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL)
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 12 038 kronor.

Beslutsunderlag
Underlag for planbesked - del av Brénninge 1:2.

Avgift
Avgiften for beskedet dr 12 038 kronor. Avgiften ar berdknad utifran en av

kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Stkanden
Habo kommun (Svante Modén)

Beskrivning av arendet
Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett underlag for planbesked.

Huvudsakliga syftet ar att mojliggora utrymme for en cirkulationsplats i
korsningen Anders Larssons vig, Branningegatan och Ovre Kammarbacken.
Habo kommun tog dver huvudmannaskapet for vagen 2023 och 6nskar att
bygga om végen sa att den far en mer stadsméssig karaktar nu nar vagen gar
genom bostadsomraden. Vidare 6nskar man se 6ver mojligheten att bygga
lagre flerfamiljshus pa kvarteret som gransar till Branningegatan i oster.

Beddmning

Planforslaget bedéms vara forenlig med intentionerna i 6versiktsplanen. |
kommunens odversiktsplan 2040 pekas omradet ut for bostader och gata.

Planomradet paverkar tre detaljplaner dar genomfarandetiden har gatt ut for
samtliga. En utokning av gata kommer pa bekostnad av att yta for bostad
narmast Anders Larssons vag. En uppdaterad bullerutredning kan behdva goras
I samband med planarbetet for att sdkerstélla att riktlinjerna for buller uppfylls.
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Ett eventuellt planarbete bor kunna utfaras som standardforfarande. Den
geografiska planomradesgransen kommer att utredas mer exakt nar planarbetet
startar.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft ungefar ett ar efter att detaljplanearbetet
startas, under forutsattning av den inte dverklagas. Detaljplanearbetet bedoms
kunna paborijas vintern 2024.

Projektet bedoms vara en medelstor atgard.

Beslutet skickas till
Habo kommun (Svante Modén)
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§ 107 Detaljplan for del av Stora Karr 8:1 - granskning
Diarienummer BN-2023-464

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att forslaget om ny detaljplan skickas ut pa
granskning till berérda sakégare och myndigheter enligt 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL).

Beslutsunderlag
Samradsredogdrelse
Planbeskrivning

Plankarta

Grundkarta

Habo gron infrastrukturrapport 2017

Sokanden
Habo kommun (Svante Modén)

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett forslag till en ny detaljplan
som majliggor bostader vid korsningen Munkvégen — Krakerydsvagen i Habo.

Syftet med detaljplanen ar att préva moéjligheten att planldgga for ca 30 nya
bostader pa del av Stora Kérr 8:1 i Habo. Omradet har markanvisats av
kommunen till tva byggaktorer som avser uppfora flerbostadshus i tva
respektive fyra vaningar pa platsen. Planomradet omfattar ungefar 0,65 hektar
och utgér en mindre del av den stérre kommunagda fastigheten Stora Karr 8:1.

| dag ar omradet planlagt for allman platsmark med parkandamal. Marken ar
obebyggd och bestar av en grasbevuxen yta. Terrdngen inom omradet ar
varierande och sluttar huvudsakligen svagt ner mot nordvést.

Planomradet &r beldget i norddstra delen av Habo tatort. Omradet avgransas i
oster av Krakerydsvagen med separerad gang- och cykelvag. Vidare dsterut
ligger Slattens idrottsomrade. | soder gransar planomradet till Munkvégen och
smahusbebyggelse, i vaster till Habo Missionskyrka och i norr till naturomrade
och Hokesan.

Strandskydd galler generellt 100 meter fran Hokesan, men detta ar idag
upphévt inom och kring planomradet. Inom del av planomradet aterintrader
strandskyddet i samband med planl&dggning av marken. Kommunen avser
upphéva strandskyddet da intresset att mojliggora bostader pa platsen, som ar

Justeras Expedieras



HABO Byggnadsndmnden

KOMMUN Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll
Datum Sida
2023-11-16 47

val avskild Hokesan genom den redan avskiljande Krakerydsvégen, vager
tyngre an strandskyddsintresset.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande da forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen, inte beddéms vara av betydande intresse for allménheten eller i
Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medféra en betydande
miljopaverkan.

Planforslaget var ute pa samrad 21 augusti — 18 september 2023. Ett
samradsmote arrangerades i kommunhuset den 12 september 2023 och en
person deltog. Under samradstiden inkom 10 yttranden. Alla yttranden och
bemdtanden av dessa finns i samradsredogorelsen. Efter samradet har vissa
revideringar gjorts i planhandlingarna. Exempelvis har motivet till upphavande
av strandskydd utvecklats och ett resonemang kring avstandet till Habo tatorts
reningsverk lagts till planbeskrivningen.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till plan- och exploateringsenhetens forslag.

Beslutet skickas till
Habo kommun (Svante Modén)
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§ 108 Informationsarenden

e Byggnadsnamnden tar del av beslut fran IMY gallande anmald
personuppgiftsincident.

e Byggnadsnamnden tar del av registerforteckningen for GDPR.

e De nya e-tjansterna som har arbetats fram presenteras och &r under test
innan de tillgangliggors pa webbplatsen.
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§ 109 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och lagger
den till handlingarna.

Redovisning

e Delegationsbeslut fattade under oktober 2023 (diarieférda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under oktober 2023 (diarieférda i W3D3)
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