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§ 63 Remissvar fran byggnadsnamnden - VA-plan

dagvattenplan
Diarienummer BN-2022-257

Beslut
Byggnadsndmnden stiller sig positiv till forslaget och har inget att erinra.

Beskrivning av arende
Kommunstyrelsen i Habo kommun har skickat VA-plan dagvattenplan pa
remiss till byggnadsndmnden for yttrande.

Dagvattenplanen &r en del av kommunens strategiska VA-planering som
anger hur Habo kommun ska agera pa bésta sitt, givet de forutséttningar
som finns 1 kommunen f6r att uppnd malet om en vattenférsorjning och
avloppshantering som &r héllbar for framtiden ur ett klimatmaéssigt, socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. De atgirdsforslag som finns i
dagvattenplanen grundas pa de stillningstaganden som finns i det politiskt
beslutade dokumentet ”Vision och strategi 2030” och som ska leda Habo
kommuns arbete att nd visionen for vattenforsorjning och avloppshantering
2030.

Arbetet med att ta fram dagvattenplanen har skett stegvis och i néra
samspel med oversiktsplanen med huvudsyfte att méta kommunens eget
behov av underlag for utveckling. Framtagande av dokumentet har skett
genom forvaltningsévergripande samarbete sa att klimatanpassad
dagvattenhantering gar hand i hand med samhillsutveckling samt miljo-
och hilsomissig nytta. Dagvattenplanen blir ocksé ett redskap att uppfylla
en rad av de krav som stills i lagstiftning, myndighetsbeslut och miljomal.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Expedierats



Dokumenttyp

% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnémnden Sammantréadesdatum

2022-08-18

§ 64 Bygglov for tillfallig vistelse genom fyra

gaststugor och en forradsbyggnad, X
Diarienummer BN-2022-66

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ans6kan om bygglov for tillfillig vistelse genom fyra
géststugor en forradsbyggnad och parkeringsplatser
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 23 618 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 4 februari 2022 och var komplett 22 juni 2022.

Sida

Den 22 februari 2022 var tjdnstemén fran byggnadsndmnden ute pé plats

for att bilda sig en uppfattning om platsen.

Ansdkan avser bygglov for tre mindre giststugor pa 15 m? vardera, en

storre giststuga pa 36 m? och ett forrad pa 70 m?. Byggnaderna ska
uppforas med gron trdfasad och svart papptak och avses hyras ut for

tillfallig vistelse. Ansdkan avser dven parkeringsplatser for verksamheten.

Innan ansokan skickades in har diskussioner mellan fastighetsédgarna och
byggnadsndmndens tjinstemin forts. Framfor allt har dessa diskussioner

handlat om och hur det skulle kunna ga att anordna en verksamhet for

tillfallig vistelse pa fastigheten. Del av fastigheten ligger inom omrade med

detaljplan dér géllande plan tillater bostader. Dar har fastighetsdgarna

byggt ett enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Den del av
fastigheten som inte &r planlagd ar till storsta del ett gronomrade med en

béackravin.

Nu soker de lov for verksamhet pa den del av fastigheten som ligger
utanfor planlagt omrade.

Fastighetsdgarna hyr redan idag ut en komplementbyggnad for tillfallig
vistelse. Enligt den verksamhetsbeskrivning som de lamnat in sa kan de

erbjuda en fantastisk utsikt och en fin trddgard. Omradena runt omkring ar

omtyckta av bade friluftsmanniskor och tradgardsintresserade.
Fastighetsdgarna har dessutom satt upp tre glampingtilt tillfalligt utan

Justeras

Expedierats
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bygglov for att testa marknaden. Om télten ska anvédndas langre dn dessa 3
manader kommer det krivas bygglov dven for tilten.

Fastighetséigarna har gjort en anmilan for en byggnad pa 5 m? som
innehéller dusch och toaletter vilka ska tidcka behovet bade for tiltgisterna
och stuggidster. Den byggnaden har redan beviljats startbesked.
Fastighetsdgarna har ocksé for avsikt att bygga ett utekok for sina géster,
sa lange detta utekok inte uppfors med viaggar och tak kommer det inte att
kriavas bygglov.

I den norra delen av fastigheten dér giststugorna ska placeras finns en
ravin. For att sdkerstélla att platsen dr 1amplig for byggnation sé har en
geoteknisk undersokning begirts in innan lov kan beviljas.

S e

Befintliga infarten fran fastigheten ner mot Kérnekullavigen

Justeras Expedierats
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Del av ravinen dir byggnaderna ska placeras. Fotografier tagna vid platsbesoket 2022-02-22.

Yttranden

Da édrendet avser en atgérd som ligger utanfor planlagt omrade har grannar
fatt mojlighet att [dimna synpunkter i1 drendet.

Arendet har ocksa skickats pa remiss till Miljonimnden, VA-enheten,
Réddningstjdnsten i Habo kommun samt Trafikverket.

Styrelsen Bostadsriittsforeningen Visterkdkarna i Habo genom X har
lamnat synpunkter 14 april 2022. Vi vill veta mer angéende detta bygglov
och om planerna framat angéende detaljplanen pa denna tomten. Fram tills
vi vet planerna som ni i kommunen och dgarna besitter for dessa tomter
vill vi reservera oss for detta bygglov.

Det gar ett vigservitut over Vistergarden som behover beaktas. Vi skulle
Onska att man tar bort vagservitutet och lagger végen till tomt 3:366 frén
Kérnekullavdgen direkt upp pa den tomten.

Efter samtal med X 6 juli 2022 som skrivit under detta yttrande, sé vill hon
fortydliga att de inte &r emot byggplanerna de &r mest oroliga for vigen
och det servitut som sammankopplar fastigheterna.

Réddningstjinsten har limnat remissvar 15 juli 2022.
Den aktuella fastigheten griansar mot jarnvigen Falkoping — Néssjo som
har omfattande trafik i form av bade person- och godstrafik.

Justeras Expedierats
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Réaddningstjinsten anser att riskerna med nérheten till jirnvigen bor
vérderas innan bygglov ldmnas.

Om bygglov l&dmnas med placering av byggnaderna enligt ans6kan
forutsitts att behovet av brandteknisk avskiljning mellan byggnaderna
beaktas da dess ér placerade mindre &n 8 meter fran varandra. Dé
verksamheten dr att hdanfora till verksamhetsklass 4 krivs avskiljning
motsvarande EI 60 mellan boenderum.

VA-enheten har ldmnat remissvar 12 juli 2022.

Vattenmaétning, avgift

I och med genomf6rd och planerad byggnation pa fastigheten
uppmarksammas fastighetsdgaren pa att vattenforbrukningen 1
komplementbyggnader och andra verksamhetsinstallationer ska omfattas
av bostadshusets vattenmaétning.

For komplementbyggnad som kan anvdndas som bostad, det vill séga att
det finns kok/pentry, dusch/bad, we och egen ingéng, tas anlédggningsavgift
ut for ytterligare lagenhet(er) pa fastighet. Om en egen vattenmétare ska
séttas for komplementbyggnad tas en avgift ut for ytterligare en
forbindelsepunkt samt arlig avgift for vattenmataren.

Befintlig anslutning

Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och
spillvatten. For spillvattnet finns en villapumpstation (LT A-enhet) i
samband med att ledningsarbeten planeras utforas i Kdrnekullavigen under
2023 planerar kommunen att ligga en sjdlvfallsledning som ersétter
pumpstationen. Pumpstationen, som tillhér Habo kommun och ska
aterlimnas, kan dédrefter plockas bort.

Vitterns vattenskyddsomrade

Fastighetsdgaren uppmarksammas pé att den norddstra delen av fastigheten
ligger inom Vitterns vattenskyddsomride. Inom vattenskyddsomridet
géller vattenskyddsforeskrifter.

Trafikverket har [dmnat remissvar 11 juli 2022.

Fastigheten ligger utmed jarnvigen och aktuellt jirnvagsstrak,
Jonkdpingsbanan, dr utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3
kap 8 § miljobalken.

Omraden som &r av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. Atgirden bedoms inte inverka menligt pa riksintresset.

Justeras Expedierats
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Trafikverket vill upplysa sokande att vid atgérder inom 30 meters zon fran
jarnvégen finns en risk att exempelvis partiklar eller fallande is frén
inbromsade tag kan orsaka skador. Trafikverket ansvarar inte for
eventuella skador som kan uppkomma pa grund av atgérder i nérhet till
jarnvégen.

Miljonimnden har 1dmnat remissvar 27 juli 2022.

Miljondmnden har inga synpunkter pa bygglovshandlingarna. Vad géller
livsmedelshanteringen sa kommer det att ske en uppfdljning fran
ndmndens sida

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Del av fastigheten ligger inom detaljplan antagen 1996-04-25 och resten
inom sammanhallen bebyggelse. Ansokan géller bara den del av
fastigheten utanfor detaljplanelagt omrade.

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen, planldggning och provningen i
arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att
mark- och vattenomréden anvinds for det eller de &ndamal som omradena
ar mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allmén synpunkt medfor
en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomraden i1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag
(2014:862).

2 kap 5 § plan- och bygglagen, vid planldggning och i drenden om bygglov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamalet med hénsyn till

1. maénniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mogjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

Justeras Expedierats
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3. uppftyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §,2 §
forstastycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§
1 de delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag
(2014:900).

Oversiktsplan 2040 antogs 2020-03-26 av kommunfullmiktige. Den ger
vagledning for beslut om anvindningen av mark- och vattenomradden samt
hur den bebyggda miljon ska bevaras och utvecklas.

Fastigheten ligger inom riktlinjer for grona strék i oversiktsplanen. Vilket
innebér att utpekade grona och blaa strdk ska prioriteras framfor annan
anvindning eller intresse. Utpekade grona strék och omréden ska
respekteras i kommande exploatering, samt i de fall dar det dr mojligt,
sdkerstéllas 1 efterfoljande detaljplanering.

Beddmning

Sokanden har for avsikt att géststugorna ska placeras ut 6ver slantkronet i
en backravin. For att sdkerstilla att det 4r genomforbart har den s6kande
redovisat en geoteknisk undersokning som utforts av Gunnar Karlsson
Bygg- och Geokonstruktioner AB. Undersokningen redovisar ett forslag pa
grundkonstruktion for gidststugorna och information om att forradet kan
uppforas utan forstarkningsatgirder, om byggnaden inte placeras ndrmare
slintkronet &n fem meter. Ovriga frigor som ror byggnadsteknik och brand
provas inte i bygglovet utan kommer att tas upp pa tekniskt samrad.

Ravinen och kringliggande omréde &r utpekat i kommunens oversiktsplan
som ett gront strak som ska utvecklas och bevaras for att skapa goda
forutséttningar for rekreation. Men ocksa for djur- och véxtliv som i sin tur
stirker ekosystemtjénster och ger forutsattningar for biologisk mangfald.

Sokanden har informerat om att avsikten &r att behdlla naturen sa ordrd
som mojligt i ravinen dér det viaxer ungskog och en del sly.
Byggnadsndmnden har inte hitta ndgra hoga naturvérden registrerade och
gor bedomningen att denna byggnation inte kommer att paverka det grona
straket negativt.

Fastigheten grénsar till Jonkopingsbanan som dr en enkelspérig
elektrifierad jarnvdg mellan Néssjo och Falkoping med station i Habo
titort. [ Habo kommuns 6versiktsplan foreslas en utbyggnad av jarnvigen
genom ett dubbelspér. Ett hinsynsavstind for tillkommande bebyggelse
enligt 6versiktsplanen dr 30-50 meter. Narheten till jirnvag innebér att
omrédet &r utsatt for buller och eventuell ursparningsrisk.

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=== HABO KOMMUN Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2022-08-18 10

Banan ingér 1 det utpekade strategiska godsnétet men ar ocksé viktig for
persontrafiken. Jarnvégssparet och omradet kring spéret dr utpekat som
riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken och berord fastighet
ligger inom detta omrade. Riksintresseomradet ska skyddas mot atgérder
som patagligt forsvarar tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.

Med stod av Trafikverkets yttrande gor Byggnadsndmnden beddmningen
att dtgidrden inte kommer att inverka menligt pd riksintresset och tar fasta
pa att ingen byggnation kommer att géras inom det byggnadsfria omradet
pa 30 meter.

Enligt PBL ska all bebyggelse och alla byggnadsverk lokaliseras till mark
som &r lampad for &ndamaélet, med hénsyn till bland annat ménniskors
hélsa och sdkerhet samt till mgjligheterna att forebygga bullerstorningar.
Da ansokan avser tillfallig vistelse stélls inga krav pa bullerskydd.
Néamnden anser dock att det vore lampligt att vidta bullerddmpande
atgirder i norradelen av ravinen. Med bullervall/bullerplank s& kommer
man kunna sénka ljudnivierna vid stugorna. En vall skulle vara till fordel
aven med tanke pa ursparningsrisk fran jarnvégen dér det transporteras
farligt gods.

Vid eventuella klagoméal om storningar maste tillsynsmyndigheten 1 detta
fall miljondmnden gora en beddomning om storningen kan var oldgenhet for
manniskors hidlsa. Vilket innebér att man gor en utredning enligt 9 kap 1
miljobalken. For att en storning ska kunna beaktas som en oldgenhet for
manniskors hédlsa ska den alltsd vara av nagon betydenhet och inte av helt
tillfallig natur.

Efter ett samtal med representant fran bostadsréttsforeningen 6 juli 2022 sa
vill hon fortydliga att de inte 4r emot byggplanerna de dr mest oroliga for
végen och det servitut som sammankopplar fastigheterna.

Byggnadsndmnden gor beddmningen att viagen och dess servitut inte
kommer att paverkas av detta beslut.

Kontrollansvarig

I detta drende godkédnner byggnadsndmnden Goran Lundberg som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Justeras Expedierats
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Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 23 618 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullméktige faststdlld taxa. En faktura pa avgiften
skickas 1 separat brev.

Information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
uppréttandet av en kontrollplan utifrén vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjdlp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked ldmnas ska ett tekniskt samrad héllas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrén
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden uppfyller de krav som stélls 1 lagar,
regler och forordningar. Om &tgérden pabdrjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets ging ska ndgon representant fran byggnadsndmnden
triffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Dé
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad héllas, pd detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvindas ska byggnadsndmnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas ges vid samrad och framgér av startbeskedet. Om byggnaden
bdrjar anvindas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.

Justeras
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Andra tillstand
Fastigheten ligger inom Vitterns vattenskyddsomrade med tillhorande
foreskrifter enligt 7 kap. 22 § miljobalken.

Enligt foreskrifterna kréavs det tillstdnd for schaktningsarbete 1 samband
med ledningsarbete, vigunderhéll samt underhall av invallningsvallar och
tackdikningssystem eller liknande. Med schaktningsarbeten avses hér
sankning av markytan for anldggning som é&r storre dn grundlidggning av
enskild villa.

Enligt foreskrifterna krévs det ocksa tillstand for husbehovstikter. Med
husbehovstékt avses all brytning av jord, berg och torv pé en fastighet och
da materialet anviands inom fastigheten. Definitionen &r inte kopplad till en
volym.

Innan du startar en verksamhet med livsmedel méste din verksamhet bli
registrerad hos milj6forvaltningen. Anmélan gors genom e-tjansten
“anmélan om registrering av livsmedelsanldggning” pa Habo kommuns
hemsida.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar
Plan- fasad- och sektionsritning, handling nr. 3, 4 och 5
Situationsplan, handling nr. 66

Kopia till
Goran Lundberg

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedierats
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§ 65 Ansokan om forhandsbesked for tva

enbostadshus och garage, X
Diarienummer BN-2022-199

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om férhandsbesked for tva enbostadshus med
garage
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 21 494 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 28 april 2022 och var komplett 6 juli 2022.

Ansdkan avser forhandsbesked for tva enbostadshus samt garage, pa
fastigheten X. Fastighetsdgaren onskar stycka av tva tomter for
bostadsindamal. Storleken p4 de tva tomterna ir minst 2000 m?.
Tomterna ligger cirka 200 meter nordvist om Fiskebécks kapell med
ndrhet till viag 195.

Byggnadsndmndens tjinstemén var ute pa plats 24 maj 2022 for att skapa
sig en uppfattning om platsen. Pa platsbesoket undersoktes platsens
lamplighet for byggnation utifrdn radande lagar och regler. Sokanden
ndrvarande inte vid platsbesoket.

Platsen bestar av skogsmark och ligger inom ett omrade med
sammanhéllenbebyggelse. Tomterna kommer att angréinsa till befintlig
villabebyggelse 1 bade norr och sdder och binda ihop tvd omraden. Idag gar
en gang- och cykelvig mellan omradena och det saknas mojlighet att kora
bil fram till tomterna.

Vittern har ett utokat strandskydd pa 300 meter vilket begransar tomternas
storlek at dster och dérfor har sokanden minskat tomterna i férhallande till
sitt forsta forslag pa tomtindelning med hansyn till det.

Tomterna ligger ca 75 meter fran lansvdg 195 som ingar i det
rekommenderade végnitet for farligt gods. Det rekommenderade
hinsynsavstandet for vidg 195 vid ny bebyggelse dr 30 meter da
hastighetsbegriansningen &r 80-100 km/h. For bostdder krdavs som regel
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langre avstand for att klara riktvérdena for buller samt for att minimera
riskerna fran transporter med farligt gods.

For att kunna bedoma lampligheten av placeringen for bostadshus har det
kravts en bullerutredning.

Yttranden

Berorda grannar och sakdgare har fatt mgjlighet att lamna synpunkter i
arendet. Inga synpunkter har kommit in till byggnadsndmnden.

Milj6forvaltningen i Habo kommun, VA-enheten i Habo kommun, Gata-
och parkenheten i Habo kommun och Trafikverket har fatt mojlighet att
lamna synpunkter i drendet via remiss.

VA-enheten har ldmnat remissvar 10 juni 2022.
Anslutning, fastighetsrdttsligt

- Byggnationen som dr inritad i situationsplanen ligger utanfor
kommunalt verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten och
spillvatten. For anslutningar utanfor verksamhetsomrade behover
avtal tecknas mellan kommun och fastighetsidgare.

Dagvatten kommer fastighetségare fortsatt behdva ansvara for.
Dagvatten (t ex fran stupror, asfalterade ytor, drénering etc) far med
andra ord inte kopplas till kommunens spillvattenledning.

- Det finns inga befintliga anslutningspunkter for planerad
byggnation. Under 2022 paborjas byggnation av
fjarrvarmeledningar samt vattenledning mellan Bankeryd och
Habo. Ledningarna kommer att liggas i vig/GC-vég utanfor de
markerade tomterna i situationsplanen. De nya ledningarna
tillsammans med befintliga vatten- och spillvattenledningar
forsvérar nya anslutningar utmed aktuell stracka avsevirt.
Ledningarna omfattas av ledningsritt.

- For anslutning av spillvatten fran respektive tomt krévs en
villapump (LTA-enhet) pa vardera tomt for att pumpa spillvattnet
frén fastigheten till kommunens anldggning. LT A-stationen
tillhandahaller VA-enheten men installation och driftskostnad stér
fastighetsdgaren for. P& kommunens hemsida finns information om
LTA. Sok pa LTA 1 sokrutan.

Viitterns vattenskyddsomrdde

- Fastighetsdgaren uppmarksammas pa att den norra tomten enligt
situationsplan ser ut att delvis ligga inom Vitterns
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vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomradet géller
vattenskyddsforeskrifter.

Trafikverket har 1dmnat remissvarl7 juni 2022. Fastigheten ligger utmed
vag 195 och Trafikverket har inga synpunkter pa byggnadernas placering.

Buller

Vid nybyggnad ér det exploatoren eller fastighetsdgaren som ansvarar for
att de av riksdagen faststillda riktvardena for trafikbuller inte dverskrids.
De nédviéndiga atgérder som kan kréavas (bullerskydd) ska bekostas av
exploatdren eller fastighetsidgaren.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) ska
tillampas vid bedomningen om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
ménniskors hélsa i d&renden om bygglov och forhandsbesked ar uppfylit.

Foljande riktvédrden ska foljas

30 dBA ekvivalentniva inomhus.

45 dBA maximalniva inomhus nattetid.

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats.

A

Enligt 9 kap. 40 § PBL ska det, om ett bygglov avser nybyggnad eller
tillbyggnad av bostadsbyggnad, om det inte kan anses obehovligt med
hansyn till bullersituationen, d&ven framgé berdknade véirden for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats om en
saddan anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Viganslutning

Av ansokan framgar att sokanden vill ansluta de tva nya tomterna till en
befintlig statlig cykelvig. Trafikverket och Habo kommun har tecknat en
overenskommelse om fortsatt process for uppréttande av kommunalt
vaghéllningsomrade. Trafikverket och Habo kommun har gemensamt
kommit fram till att det dr rationellt nér det géller skotsel och samhillelig
planering att kommunen blir vdghéllare av en del allménna végar. En av
dessa dr nu aktuell cykelvég.

Trafikverket kommer fortsatt att hantera den formella processen som forst
forutsétter beslut av Trafikverket, Juridik och Planprévning Borlénge.
Darefter fattar regeringen beslut om ny vighéllningsmyndighet,
innebdrande att Habo kommun av bland annat aktuell cykelvag.

Innan dess att beslut om ny védghallningsmyndighet vunnit laga kraft ar
Trafikverket vaghéllare av cykelvdgen vilket innebér att ny anslutning ar
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tillstdndspliktigt enligt vaglagen § 39. Trafikverket kommer inte att bevilja
tillstand for ny anslutning till cykelvdgen utan 6nskad anslutning dr mdjlig
forst efter att Habo kommun tagit 6ver cykelviagen.

Miljoforvaltningen i Habo kommun har [dmnat remissvar 20 juni 2022.
Buller

Bostidderna planeras i ett omradde med hoga ljudnivéer fran vag 195, vilket
kan leda till bullerstorning frén trafik. Man bor sdkerstdlla att bullernivier
vid fasad inte dverskrider 60 dBA¢q Dessutom ska minst en uteplats
planeras till en plats dar bullret inte Gverskrider 50 dBAeq och 70 dBAmax.

Ovrig information
Delar av en tomt ligger inom Vitterns vattenskyddsomréde.

Gata-/parkenheten i Habo kommun har ldmnat remissvar 28 juni 2022.
Vi har tréffat markédgaren pa plats och har haft en god dialog. Bef. GC-vig
ska dimensioneras for biltrafik samt breddas till 5,0 meter, en viandplan for
sopbil ska anldggas soder om fastigheterna. I 6vrigt inget att invinda.
Sedan har gata-/parkenheten en pagaende dialog om att separera de
oskyddade trafikanterna/biltrafiken men det anser vi inte &r avgérande for
drendet.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom sammanhéllen
bebyggelse.

Vid provning av forhandsbesked ska hénsyn tas till bade allmidnna och
enskilda intressen enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 §.

Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 4-6 § anger att mark ska bebyggas
endast om den &r lamplig for &ndamaélet fran allmén synpunkt.

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras med hénsyn till manniskors
hélsa och sdkerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden. Dessutom ska
forutséttningar for trafik och teknisk forsorjning (vatten, avlopp och
elektronisk kommunikation) och samhéllsservice beaktas, liksom
mojligheter att forebygga och minimera risker for fororeningar, buller samt
olyckor, dversvamning och erosion. Bebyggelse och byggnadsverk som
kraver energitillforsel ska dessutom lokaliseras med hénsyn till forsérjning
och hushallning av energi.

Dir inte lov krédvs ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett sétt som tar hiansyn till stads- och landskapsbild samt natur- och
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kulturvirden. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt for att
respektera och tillvarata befintliga karaktérsdrag.

Skydd mot olyckor, sdsom brand och trafikolyckor, ska beaktas, liksom
forsorjning, hushéllning och hantering av energi, vatten, avfall och trafik
m.m. Vidare ska beaktas goda klimat- och hygienférhéllanden, fysisk och
kognitiv tillganglighet samt behovet av framtida férdndringar och
kompletteringar.

I PBL 3 kap. 2 § anges att oversiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen &r inte bindande,
men ska ge végledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvéndas, och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Enligt Habo kommuns dversiktsplan sd d&r kommunen i regel positiv till
byggnation pa landsbygden. Detta forhallningssitt géiller for bostidder savil
som for verksamheter. Nya byggnader bor enligt dversiktsplanen
efterstrava en lantlig byggnadstradition.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgérd begér det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked 1 frdga om édtgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och
vattenomraden anvindas for det eller de andamal for vilka omradena ar
mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Foretride ska ges sddan anvéindning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushéllning.

Beddmning

Ett forhandsbesked ar ett sdtt for att tidigt fa reda pa om marken &r lamplig
for det andamal som ansdkan avser.

Tomterna ligger inom riksintresse for kust- turism och friluftsliv och 1 néra
anslutning till riksintresse for naturvard.

Omradena som dr utpekade riksintressen innebdr att de dr betydelsefulla
for friluftsliv, natur och kulturvédrden pa en nationell niva. Inom dessa
omraden ska riksintresset frimjas. Tillkommande byggnation bedoms inte
paverka riksintresset menligt.

Enligt Habo kommuns 6versiktsplan ligger tomterna inom utpekat omrade
for gemensam utveckling med grannkommuner. I 6versiktsplanen finns

omraden for gemensam utveckling med grannkommuner. Inom omradena
finns intressen som dr mellankommunala. Det handlar ofta om exempelvis
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infrastrukturfragor, kollektivtrafik, titortsutveckling eller samarbeten kring
kommunal service eller att bevara naturvirden.

Byggnadsndmnden bedomer att tillkomsten av 2 bostadshus gar bra inom
omradet eftersom bostdderna ar tankta att ligger samlat intill befintliga
bostadshus.

Omradet mellan ldnsvdg 195 och tomterna har tdt vegetation som sanker
ljudnivan fran védgen. I den bullerberdkning som har gjorts har den
vegetationen inte beaktats sa faktiska virden forvintas vara battre &n den
berdknade sa linge skogen ar kvar. Riktvirden for ekvivalent ljudniva 60
dBA vid fasad uppnas for bdda bostadshusen, riktvérden for uteplats
uppfylls pa den skyddade sidan mot Vittern.

Sokanden har pévisat att platsen kan tillhandahalla kommunalt vatten och
avlopp, god ljudmiljo, nérhet till samhallsservice, siker in- och utfart m.m.
Vidare har sokanden sékerstillt att tomterna hamnar utanfor strandskyddat
omrade och pad mark som inte dr av betydelse for jordbruket.

Sokanden anses dirmed ha anammat regelverket pa ett sitt som réttar sig
efter lagen. Den valda platsen ansluter vl till befintlig bebyggelse 1
omradet. Byggnadsnimnden anser dirfor att tomterna ar vél placerade i
forhallande till stads- och landskapsbilden.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for ansokan dr 21 494 kronor. Avgiften dr berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststédlld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Giltighetstid
Forhandsbeskedet dr bindande vid prévning av ansdkan om bygglov under

giltighetstiden. Beslutet géller i tva ar fran den dag dé beslutet vann laga
kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det kriavs bygglov
och startbesked.

Tillstand for in- och utfart samt VA-anslutning kravs.
Exploatdren ansvarar for kontakten med gata-/parkenheten samt VA-
enheten 1 Habo kommun i samband med att bygglov soks.

Fastigheten ligger inom Vitterns vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter enligt 7 kap. 22 § miljobalken.
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Enligt foreskrifterna kréavs det tillstdnd for schaktningsarbete 1 samband
med ledningsarbete, vigunderhéll samt underhall av invallningsvallar och
tdckdikningssystem eller liknande. Med schaktningsarbeten avses hér
sankning av markytan for anldggning som é&r storre dn grundlédggning av
enskild villa.

Enligt foreskrifterna kravs det ocksa tillstand for husbehovstikter Med
husbehovstékt avses all brytning av jord, berg och torv pé en fastighet och
da materialet anviands inom fastigheten. Definitionen &r inte kopplad till en
volym.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar
Oversiktskarta, handling nr. 29

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 66 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt

uppforande av plank, X
Diarienummer BN-2022-102

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
uppforande av plank
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 9 563 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 22 februari 2022 och var komplett 9 juni 2022.

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt uppférande
av plank, pa fastigheten X.

Tillbyggnaden har en byggnadsarea (BYA) om 31 m?. Tillbyggnaden
bestar av ett forrdd med en motordriven port pa framsidan (mot gatan) och
en dorr pa baksidan (mot tradgérden). Tillbyggnaden uppfors med vit
trafasad och svarta tegelpannor.

Planket uppfors i trd och placeras 80 centimeter frdn nirliggande
tomtgrans.

Bygglov for enbostadshuset beviljades 2018-02-28 som planenligt. Men
vid ndrmare granskning strider placeringen av huvudbyggnaden mot
detaljplan da det placerats 3 meter fran grans istillet for 4,5 meter som
detaljplanen tillater. For att bygglov ska kunna ges for en dtgéird inom ett
omrade med detaljplan ska utgangsldget vara planenligt. Om inte
avvikelsen kan forklaras som en tidigare godtagen avvikelse.

Avvikelsen har godkénts i ett tidigare beslut men inte omnédmnts som en
avvikelse och kommer att hanteras i samband med denna ansékan och
darfor har grannar har givits mgjlighet att yttra sig 6ver ansokan.

Yttranden

Berorda grannar och sakdgare har fatt mgjlighet att lamna synpunkter i
drendet.
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Agare till fastigheten X har limnat synpunkter den 28 mars 2022 samt
den 15 juni 2022 och angett foljande:

Efter samtal med byggnadsndmnden, samt att vi tagit del av
bygglovsritningar dér véra grannar pa X dmnar bygga uteforrad kopplat till
deras garage vill vi framfora véra synpunkter.

Vi vill protestera & det bestimdaste mot planen till detta bygge (uteforrad),
detta av flera skal:

1. Eftersom kommunen omplacerade vért hus sa att dir vi hade ritat in
garaget fran borjan, kom att bli vart vardagsrum, och dér vi ocksa
har stora panoramafonster som nu kommer att hamna mitt i
blickfanget, kénner vi att vi inte kan acceptera att vi kommer att se
en stor vigg néra vart fonster.

2. Vikommer att 6verklaga detta till alla instanser, som ni forstar
beroende pé att hir har vi pensiondrer satsat vara besparingar, i
hopp om att kunna bo hér tillsvidare. Skulle ni (byggnadsnamnden)
godkédnna detta sd paverkar detta virdet av vart hus vid eventuell
forsdljning. Dessutom vore det tragiskt for oss att lamna vart
livsverk som vi planerat och levt for.

3. Bara for att dom (véra grannar) byggt for litet ska inte vi behova
lida.

4. For er kinnedom vill vi nimna att vara grannar visade ett forslag pa
forrad som de ville bygga fristdende, néra var tomtgrins. Nér vi
sade att vi kanske kunde kompromissa om nérheten till var tomt
och storleken pé forrddet blev mannen arg. Mannen sade dé att gar
ni inte med pa vart forslag s kommer jag att bygga ett jittestort
forrad framfor era fonster grénsat till er tomt.

5. Vivill ocksa podngtera att eftersom vart hus av nagon anledning
kom att hamna endast tre meter fran tomtgréns, sa faller detta
kanske ockséd inom ramen for godkant brandskydd. Skillnaden hade
varit annorlunda om garaget varit placerat dér, som det var tankt
frdn borjan. Nu blev det istillet att vart vardagsrum grénsar till
deras utbygge. Detta grundar sig i att vi inte fick ha utfart pa norra
sidan av tomten. Detta medforde att vi fick dndra om var ritning,
och dirmed kom vért vardagsrum att placeras dér vi skulle haft vart
garage.

Sokanden har den 29 mars 2022 besvarat synpunkterna fran X. Sékanden
svarade da att de inte vet om byggnadsndmnden vill ha ett specifikt
yttrande fran dem. Sokanden uppger att de redan diskuterat situationen
med handldggare pa byggnadsndmnden. Anledningen till den valda
placeringen dr for att X inte gick med pa att ha forrddet 1 hornet pa tomten.
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Sokanden séger att de inte utgar fran vilka behov X har. Sokanden beréttar
att de har valt att f6lja de lagliga bestimmelser som finns, utifran vad de
har rétt att bygga.

Sokanden skickade den 30 mars 2022 ytterligare uppgifter och
information till byggnadsndmnden. Av informationen framgar foljande:

Med tanke pd att véra grannar pa X har ldmnat in ett yttrande mot vér plan
géllande byggnation sé vill vi framfora vara dsikter. Enligt var
bygglovshandldggare s var det fordelaktigt att skicka in vara synpunkter
och asikter, dirav detta yttrande.

Vi respekterar X synpunkter, men vi har ett annat synsétt och perspektiv pa
detta bygge.

1. Deras bebyggelse stir nira var tomtgrins. Deras altan stdr mindre
an 1,5 meter fran vir tomtgrins. Hela deras héck star pd var tomt.
Vi har dérfor upplevt att det &r dem som har byggt ndra oss och inte
tvartom.

2. Behovet av ett forrad &r stort. Vi har barn och &r 1 behov av en hel
del forvaring. Just nu har vi enbart ett garage som vi anvénder till
forvaring. Eftersom garaget ér fullt sa kan vi inte parkera var bil
dér. Detta har resulterat i tva bilinbrott (BMW-inbrotten).

3. Den bygglovsansokan som vi har ldmnat in strider inte mot
detaljplanen.

Vi har fortfarande ritt att utnyttja upp till 50 m? pa vér tomt.
Anledningarna till varfor vi har valt att placera vért forrad pa detta sétt ar:

1. Det hor ihop med garaget och blir en mindre kostnad for oss én att
bygga ett helt fristaende.

2. Forradet blir symmetriskt med vért hus.

3. Det finns asfalt pd den berorda ytan. Detta underléttar for barnen att
cykla in och stélla cyklarna i forradet.

4. Representant fran bygglovsenheten gjorde en bedomning pé plats
och sdg att detta var den bista 10sningen for bigge parterna.

Vi respekterar de bestimmelser som finns och dirav ansdkte vi om
bygglov for att utnyttja de rattigheter som vi har.

Vad giller grannarnas yttrande sé respekterar vi detta som tidigare nimnts.
Vi har forsokt vara tillmotesgéende i den mén det gar. Dédremot anser vi
inte att det ar rittvist att de ska avgdra var vi ska stélla vart forrad och hur
stort det ska byggas.
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Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér géllande plan antogs
2012-09-27. Den 2016-06-09 antogs en dndring av detaljplanen. Andringen
innebdr att markanvindningen dndrats i en liten del (norra planomradet)
samt att taktdckningsfarg numera inte regleras.

I ovrigt géller f6ljande planbestimmelser:

- B =Bostider.

- €250 = Hogsta tillatna byggnadsarea per fastighet dr 250 m2
alternativt 25 % av fastighetsarean. Av den hogsta tillatna
byggnadsarean far hogst 70 m2 utgdras av garage/uthus.

- Punktprickad mark/omréde fér inte bebyggas.

- p = Fristdende huvudbyggnad far inte placeras ndrmare grians mot
grannfastighet dn 4,5 meter. Uthus eller del av huvudbyggnad som
endast innehaller garage eller forrad far inte placeras ndrmare grans
mot grannfastighet dn 1,5 meter.

- Hogsta tilldtna totalh6jd pa huvudbyggnad dr 9,0 meter och hogsta
tilldtna totalhojd pé fristdende uthus dr 5,0 meter.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid provningen av frdgor enligt denna lag
hinsyn tas till badde allménna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fér vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag mark tas 1 ansprak for att bebyggas endast
om marken frén allmén synpunkt &r ldmplig for &ndamaélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som &r lampad for &ndamélet med hansyn till

1. maénniskors hilsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sdtt som &r lampligt med hénsyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planldggning, i &renden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrdnsa
verkningarna av stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienforhallanden,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvdanda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid atgiarder avseende
byggnader som inte ingdr i ett d&rende enligt denna lag ska
bebyggelseomrédets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Lag (2014:477).

Enligt 4 kap. 38 § PBL giller en detaljplan till dess den &ndras eller
upphévs.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad

1. wvara lamplig for sitt &ndamal,

2. haen god form-, fairg- och materialverkan, och

3. wvara tillgénglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga.

Enligt 9 kap. 25 § PBL ska byggnadsndamnden underrétta dem som avses i
5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem tillfélle att yttra sig dver en
ansOkan som avser en atgird som

1. innebdr en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
eller
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2. ska utforas 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan, inte &r
reglerad i omradesbestimmelser och inte heller dr en saddan atgérd
somavsesi3lag§ 1.

Om ett stort antal personer ska underrittas, far nimnden tillampa 5 kap. 35
§ forsta stycket 2. Underrittelse enligt forsta stycket behdver inte ske om
det ar uppenbart att lov inte kan ges. Lag (2015:668).

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgérd inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestdmmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgidrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgéirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och31a § 2
bygglov ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan eller
omridesbestimmelser, om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgérden &r av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet
ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett &andaméalsenligt sdtt. Lag
(2014:900).

Beddmning

Ansokan dverensstimmer med detaljplanen. Tillbyggnaden bedoms vara
anpassad till befintlig byggnad och den &r ocksa tillgdnglig samt lamplig
for sitt andamal enligt 8 kap. 1 § PBL. Del av tillbyggnaden placeras 1,5
meter frdn tomtgransen. Eftersom detaljplanen medger en sadan placering
anser byggnadsndmnden att det inte gér att avsla ansokan. Fragan om
brandskydd som omnidmns av X ir ett tekniskt egenskapskrav och hanteras
innan byggnadsndmnden beslutar om startbesked.
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Virdet pd omkringliggande hus ar ingenting som byggnadsndmnden kan
véga in 1 sin beddmning. Detta beror pa att frdgan dr bortom
byggnadsndmndens tillsyn och ansvar. Betrdffande frigan om insyn och
utsikt s& bor de berorda fastighetsdgarna inom ett detaljplanerat omréde.
Inom detaljplanerat omrade har 6verinstanser, nirmare bestamt
Lénsstyrelser och domstolar uttryckt att det i ménga fall 4r oundvikligt och
att man bland annat far rdkna med reducerad utsikt inom detaljplanerat
omréde.

Planket haller enligt byggnadsndmnden en rimlig h6jd, utformning och
placering. Planket syftar till att minska insynen vilket betyder att syftet &r
tydligt och passande.

Avslutningsvis vad géller provning av avvikelse i efterhand sé& gjordes
detta eftersom det befintliga huset strider mot detaljplanen avseende
placeringen. Avvikelsen provades aldrig i samband med att bygglov soktes
for nybyggnad av enbostadshuset. Provning av avvikelse i efterhand anses
inte paverka nuvarande ansokan eftersom sokt dtgérd foljer detaljplanen
samt gillande lagar. Med stod av detta kan bygglov beviljas for tillbyggnad
av enbostadshus och uppforande av plank, pa fastigheten X.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att bevilja ans6kan om bygglov.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 9 563 kronor. Bygglovsavgiften &r berdknad
utifran en av kommunfullmaktige faststélld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Kostnad for utséttning eller 1dgeskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer dtgdrder av byggnadsnimnden &n vad som ndmnts
ovan, har byggnadsndmnden ritt att ta ut ytterligare avgift.

Information till sokanden

Ansvarig

Byggherren dr ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stdlls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ér dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifrdn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras.
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Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdbdrja dtgirden forrdn
byggnadsndmnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgérden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar.

For att startbesked ska kunna lamnas behover byggnadsnamnden ta del av
foljande uppgifter och handlingar:

- Forslag till kontrollplan.
- Konstruktionsritningar.

Om atgérden paborjas innan ett startbesked ér ldmnat, ska
byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan-
och byggforordningen (PBF).

Slutbesked

Innan tillbyggnaden féar borja anvindas ska byggnadsndmnden utfédrda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas framgar av startbeskedet. Om tillbyggnaden borjar anvindas
innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphdr att gélla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Byggnadsatgidrden bedoms inte behova tillstand frén andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X
X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare
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Faststallda handlingar

Planritning, handling nr. 40
Fasadritning, handling nr. 21, 30
Situationsplan, handling nr. 38

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 67 Tidsbegransat bygglov for
komplementbostadshus — villavagn, X

Diarienummer BN-2022-175

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. avsld ansokan om tidsbegrinsat bygglov for komplementbostadshus
- villavagn
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 4 927 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

En anmilan for villavagnen kom in 11 april 2022. En diskussion fordes da
med fastighetsidgaren géllande tidsbegrinsat bygglov. Byggnadens
utformning diskuterades, dess avstand till grans krdvde grannars
medgivande och huvudbyggnaden behdvde vara lagligen uppford. Inga
bygglov finns for huvudbyggnaden. Bygglovet gjordes sedan om till ett
tidsbegréinsat bygglov enligt sokandens begéran.

Ansokan blev komplett 21 juni 2022. Ansokan avser tidsbegrénsat bygglov
1 tio ar for komplementbostadshus, villavagn.

Villavagnen har en byggnadsarea om 27 m? och ska mélas i svart kuldr.
Villavagnen avses att placeras 4,5 meter fran tomtgrians och som narmst
cirka 7,5 meter fran bostadshuset pd Holmen 1:43. Bostadshuset pa X har
ett fonster mot Oster, tdnkt villavagn kommer placeras utanfor fonstret med
ett avstand om cirka 9 meter.

Villavagnen avsdgs forst att placeras 3,5 meter fran gréns.
Byggnadsndmnden horde sakédgare 1 drendet. Flera yttranden inkom till
byggnadsndmnden. En ny placering av villavagnen inkom 21 juni 2022 dar
avstandet till gréns &r 4,5 meter.

Fastigheten ligger vaster om Hokesjon, cirka 6-6,5 km véster om Habo
tatort. En grusad tillfartsvég stracker sig cirka 200 meter frin trafikverkets
vig till ett omrade med fastigheter som ir mellan 1100 till 3200 m?.
Omradet bestér av bostadshus i ett plan.

P4 fastigheten X, som har en areal om 1162 m?, finns idag ett bostadshus
samt en forrddsbyggnad. Det finns ett beviljat bygglov for fritidshus sydost
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pa fastigheten. Villavagnen avses placeras sydvést pé fastigheten.
Befintliga byggnader och tillkommande byggnader avses placeras inom ett
mindre omrade och tétt intill varandra pa fastigheten.

Yttranden

Miljéndmnden har fatt mojlighet att yttra sig 1 d&rendet via remiss. Grannar
har fatt mdjlighet att [dmna synpunkter i drendet gillande tidigare
placeringen 3,5 meter fran gréns.

Miljonimnden har 1dmnat remissvar 13 juli 2022.

Enskilt avlopp

Miljondmnden har inget att erinra mot att den sdkande far bygglov dé ett
avloppstillstand redan ar beslutat for det kommande huset.

Yttrande frin boende pa X kom in 17 maj 2022. X och X, boende pé X,
har synpunkter och motsiger sig kraftfullt att den planerade villavagnen
placeras enligt befintlig planering.

Villavagnen kommer for nira befintligt hus och Villavagnens fonster
kommer dessutom rakt framfor vart vardagsrum. Det kommer delvis ta
ljusinsldpp men kommer dven innebdra att grannen ser rakt in i vart
vardagsrum. Vi bor pd landet av den anledningen att vi inte vill att ndgon
ser rakt in 1 vart hus och att vi inte ska behova se rakt in till ndgon annan.
Da grannen i manga ar talat om att bygga pa tomten men inte kunnat
finansiera ett hus sa befaras nu att den planerade Villavagnen kommer bli
ett permanent boende. Det finns andra alternativ till placering som inte
innebaér full insyn till grannarna.

Ytterligare ett yttrande fran X kom in 15 juni 2022. Vid en virdering av
vért hus utford av méklare Johan Sethberg, Notar, gor han bedomningen att
vardet pa intilliggande bostdder minskar om man tillater att villavagnar
uppréttas pd omradet. Samt att nuvarande skick pé befintliga fastigheter
och mark sénker vérdet pd intilliggande bostadder.

Yttrande fran fastighetsiigare pa X kom in 24 maj 2022. Hej. Annu en
géng fér vi ett byggnads ansokning fran véran granne. Kommer hon att
snygga till pa tomten och slutfora sina startade projekt?

Det stér redan ett rivningsfardigt hus pa hennes tomt som jag tittar pa varje
dag och nu skall hon dven ldgga till en villavagn som stér precis vid min
grannes fonster plus att hon har fétt beviljat att bygga ett nytt hus pa
tomten jimte rivningsobjektet, kommer dven detta att nu att byggas?

Vi ér trott pa att titta pd denna miserabla tomt, ska det aldrig ta slut hon
kunde ju forst gora iordning huset som redan star pa tomten innan hon ska
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bygga 2 nya byggnader pa tomten. Vem vill sitta och titta pd detta eldnde.
Det ér inte trevligt for ndgon av de som bor 1 husen runt omkring.

Det ér dven en brunn inritad pa kartan, har den blivit godkdnd? Vi har
redan brist pa vatten i omradet.

Sokanden har svarat pa lamnade synpunkter 10 juni 2022. Detta kan du
skicka vidare till grannen eller berétta i ett samtal.

Som Iésning pa insyn:

e Eftersom insynen dr det som bekymrar gar det att sitta frostad film
pa fonster som vitter at det hallet. Och att den sitter kvar tills dess
att hicken tacker insyn for oss bada.

e Jag kan sitta upp nagon form av tillfalligt insynsskydd. Grannen
kan fa bestdmma storleken och placering.

Alternativ placering: P4 samma stricka men s langt norr ut som mojligt.
Begréinsningen ér dir elledningarna ligger i marken. Nackdelen med en
sadan placering ar att vardagsrumsfonstren blir mer rakt 6ver varandra.

Nuvarande placering: Sovrummet som dr ndrmast deras fonster har inget
fonster 4t det héllet. Badrumsfonstret 4r redan frostat. Nésta fonster
kommer vara min tondrssons rum. Dér dr konstant fordraget men gar att
frosta. Nuvarande placering har vardagsrumsfonstret vid friggeboden och
det som vitter mot grannen kan frostas.

Som ldsning pé insyn:

*  Ar det enbart insynen mina grannar 4r bekymrade for gér det att
sétta frostad film pa vartenda fonster som vitter at det héllet. Och
att den sitter kvar tills dess att hicken ticker insyn for oss bada.

* Det gér att sdtta upp ett vil placerat plank sé slipper jag insyn fran
deras vardagsrumsfonster dir de ser alla mina maltider, nir jag tar
mig en kopp kaffe eller for den delen, att jag eller mina dottrar vill
sola utan att blir betraktade.

Grannar har fatt mojlighet att limna synpunkter 1 drendet gillande
placeringen 4,5 meter fran gréns.

Yttrande fran fastighetsigare for X kom in 3 juli 2022. Jag tycker att
den nya placeringen ar dnnu vérre. Genom att flytta positionen pa
byggnaden ytterligare en meter blir det &nnu mer vidstrackt insyn éver min
fastighet. Speciellt med anledning av insyn frén deras sovrum, som da gar
rakt in 1 vart vardagsrum, sovrum, altan och tomt kan jag inte acceptera.
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Dessutom har jag fortfarande inte erhéllit ndgra svar pa mina
fragestéllningar frdn den 24 maj 2022. De kommentarer och forslag som
sOkanden ldmnade den 10 juni 2022 tar inte upp vara fragor pa nagot sitt.

Yttrande fran fastighetséigare pa X kom in 7 juli 2022. Likt tidigare
forslag ifragasitter vi bygglov pa ovan diarienummer (Bn-2022-175). Krav
borde stéllas pa att befintlig byggnad forst iordningstélls samt tomt. Under
de 18 &r vi varit bosatta pa Fastigheten X, som gréinsar till berord fastighet
har denna totalt forfallit. Flera projekt har paborjats och aldrig slutforts. En
Villavagn kan vi €] heller se hur den skulle passa in i "landskapsbilden"
som ni uttryckte da jag sokte bygglov for mitt garage som jag helt fick
omplanera och rita om. Fastigheten 1:32 betraktas av hela omridet som en
"skamflack" och folk som kommer pd besok undrar om tomten &r
overgiven. Snygga till forst sedan har vi inte ndgot emot en byggnation av
en fast byggnad. Se dven bifogade bilder pa fastigheten som vi har som
narmsta granne.

Yttrande fran fastighetsigare pa X kom in 11 juli 2022. Med hénvisning
till tidigare yttrande s& ldmnar vi ¢j medgivande till uppférande av
Villavagn pé aktuell tomt. Efter diskussion med méklare Johan Sethberg,
Notar, finns en stor risk att vérdet pa intilliggande fastigheter paverkas
negativt om det stélls upp Villavagnar i bostadsomradet. Vi ifragasitter
starkt att det 6verhuvudtaget far uppforas Villavagnar i omradet Hokesjon.
Fran ar 2006 fram tills nu sa har antalet permanent boende 6kat fran 4 till
13 varav 2 dr nybyggnationer och resterande har renoverats till permanenta
bostédder. Storre delen av de boende har sina bostider och tomter i sddant
skick som bidrar till att géra omradet attraktivt. P& den aktuella tomten
finns ett fallfardigt/mogelangripet hus som é&r i behov av rivning samt ett
Attefallshus. De tva befintliga husen har varken avlopp eller vatten
indraget och det innebér att Villavagnen kommer bli huvudbostad vilket
inte ir godkinnt av Boverket. Ovriga grannar har fatt bygglov dir de fatt
riktlinjer att tinkta byggnationer ska passa in i landskapsbilden. Vi anser
inte att Villavagnar passar in 1 landskapsbilden.

Yttrande fran fastighetsigare pa X kom in 12 juli 2022. Véra synpunkter
ar att huvudbyggnaden som i dag &r en fallfardig byggnad som behdver
upprustning och iordningsstdllas. For ca tva ar sedan byggdes ett
attefallshus som idag anvinds for 6vernattning eftersom huvudbyggnaden
ar sd undermaélig att den anvénds som forrad. Detta forslag pa ytterligare

ett attefallshus med en husvagn pa tillfalligt bygglov skulle ytterligare
forfula berord fastighet och tillféra omrddet med camping status.
Huvudsparet méste vara att ta hand om huvudbyggnaden o utga dérifran.
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Fastighetsigare for X kom in med svar 6 juli 2022. Som &gare till X har
jag fatt bygglovsdrende BN-2022-175 for synpunkter. Jag har inga
synpunkter pa byggnader inom tomtgrinsen for fastigheten X. P4 skissen
pa bilaga 24, BN-2022-175-24, ir inritat ett omrade markerat "Kommande
avloppsomrade" som ser ut att ligga utanfor tomtgréansen. Jag vet inte om
sa &r fallet eller om skissen bara ger detta intryck. Jag vill bara meddela att
jag inte har blivit tillfragad om att forligga nagot "avloppsomrade" utanfor
tomtgransen for X och har inte givit tillstdnd till ndgot sadant.

Sokanden har svarat pa limnade synpunkter 11 juli 2022. Anledning
till avslag anser s6kanden vara diffus och oprecis. Jag har kopt villavagnen
for att ha den som en snyggare byggbyssja. Syftet ar att komma vidare med
min tomt. Om det dr bara jag ensam som ska fortsétta greja pa tomten kan
mina grannar se fram emot valdigt manga fler somrar med de framstegen
jag som egen person kan astadkomma. Bygglovet ir trots allt begriansat och
inte for tid och evighet. Nar kommande hus dr pd plats samt att hacken
vuxit upp kommer dessutom ingen se den om det blir den forsta
placeringen i linje med nybyggda friggeboden. Den kommer smalta in
bakom den. Eller dr dven den och nyplanterade hicken en skamfliack? Ar
de anlagda rabatterna skamfléckar? Det gér att vilja bort mycket pa bilder.
Mesta skavsaret tror jag dr hur stugan ser ut. For att kunna mala med
samma farg som friggeboden méste alla plankorna bytas ut, sdgspanet
kommer 1 det fallet rinna ut och behdva ersittas med vanlig isolering. Det
larde jag mig nér jag fixade forrddet pd baksidan av stugan. S det &r inte
en chans att jag drar igang ett viderkéinslig projekt som ensam person. Nar
det startas maste det slutforas, fort. Och de som hjélper mig maste ha
nagonstans att sova och att kunna ta sig en dusch.

Sa det &r helt otroligt och kontraproduktivt att ge helt avslag trots all
korrespondens och forsok till dialog. Anledningarna till avslag fordndras
ocksa allt eftersom jag beméter och forsoker justera mig. Det blir mer och
mer luddigt vad avslaget ska bero pé. Forst var det morgonljuset, jag flyttar
friggeboden sa det ska kunna nd grannens fonster. (Innan bygglovet
skickades in.) Sedan var det insynen, jag erbjuder frostade fonster. Dérefter
skulle villavagnen sidnka vérdet pa alla kringliggande fastigheter. Den
kommer malas om sa den far samma férg friggeboden och med tiden
ovriga byggnader enligt plan. Samt dven fixad kringmil;j6 for var (och
grannars) trevnad. Nu dr det bara rakt av att den inte dr snygg. Att den inte
passar in. Jag dr inte fastboende som dem 1 just den hér delen av omradet.
Genom 4ren dr jag den enda som haft skogstomt bland mina grannar.
Ovriga tomter i omraden har ocksa skogstomt samt nagra uppstillda
husvagnar. Min kommer dock bli mer huslik 4n deras. Jag smalter vil in i
fritidsomrédet, inte mina omedelbara grannar. Jag har estetiska asikter om
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mina grannar ocksa. Men de far faktiskt gora vad sjutton de vill pa sina hus
och tomter. Ett handfast exempelvis pd problem ar att Johan fatt bygga sa
ndra min tomt utan sparr ndr snon rasar av taket. Det dr ren tur att tujorna
klarade sig den hér vintern. De fick sig en torn men har alla 6verlevt dnda.
Liksom hans staket. Men det dr hans sida staketet. Sokanden sammanfattar
vad de utfort for atgérder pa tomten mellan ar 2018-2022. Sékanden
skriver om personliga incidenter som dgt rum under tiden.

Yttrande frin sékanden kom in 16 augusti 2022. Jag dr chockad och har
aldrig varit med om att grannar vill bestimma i vilken ordning saker ska
goras pa sin grannes tomt. Eller vad den ska ldgga tid och pengar pa. Jag
kan inte lata alla spekulationer vara obemétta.

Nedan dr min upplevelse av drendet som mer liknar prestige, spekulation
och klassisk vill-bestimma”, én fakta. Handldggaren siger att han
kommer fororda avslag, vilket jag tycker dr orimligt med tanke pd hur
mycket jag sokt dialog om vad jag ska gora for att fa ja for villavagnen
(som &r istéllet for en byggbarack) de aren vi har framfor oss med bygg
och fix. Jag har ingenstans att pa ett vettigt sdtt harbérgera vdanner och barn
som vill hjélpa mig. Framfor allt kan jag inte locka med kallbad i sjon pé
var- och hostkant och vid daligt vider. Jag behover en riktig toalett och
dusch for att komma vidare pa tomten.

Mars 2022: Anledningen till villavagnens placering For att f4 en
uppfattning om ldmplig placering pd tomten med tanke pé dess storlek aker
jag och kikar pa plats. Norrut mot tomt 1:31: olampligt med tanke pa hur
ndra mina grannar har byggt sina garage/verkstad. Samt att det finns tre
brunnar inklusive min egen. Dumt att ha avloppsrdr 1 ndrheten av dem om
ndgot spricker en vinter. S6derut: ddr hamnar kommande hus och
mellanrummet blir for litet mellan altandicket och huset. Visterut mot tomt
1:43: Enda lampliga stdllet ldngst hela den kanten. Med tanke pa att
vardagsrumsfonstret i villvagnen dr i den vénstra sidan mattade jag upp
den sd néra friggeboden som mgjligt. I det ldget kommer grannen ut och
undrar vad jag gor. Han dr bekymrad 6ver sin morgonsol som forsvinner.
Innan bygglovet skickas in okar jag avstindet till fyra meter fran
friggeboden. April 2022: Dialog med handliggaren innan bygglov
skickas in Bygglovet skickas in och kompletteras under ménaden. Jag
upplever att handldggaren dr helt pa min linje med ovan tankar pa
héllbarhet och hénsyn till grannarna. Kompletterar det som behdvs. Maj
2022: Grunden for avslag flyttas hela tiden Grannen 1:43 upplever att de
kommer drabbas av insyn. Jag erbjuder via handldggaren att frosta
samtliga rutor som vitter mot grannen och onskar 1 gengéld att den mer
estetiska placeringen i linje med friggeboden godtas. Detta har aldrig
bemdts enligt tjinstemannen som nu dr som forbytt. Han foreslar att den
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ska stéllas sa langt norrut som majligt. Jag séger att det kan jag absolut
gora om det okar chansen att bygglovet gar igenom. Men det &r direkt
oldmpligt med vardagsrumsfonstren helt 1 h6jd med varandra med tanke pa
grannens oro insyn. Habo kommun 2022-08-16 Byggnadsndmnden BN-
2022-175:38. 15 juni 2022: Spekulation att villavagnen sinker virdet
p4 hela omradet. Istéllet for respons pa mitt forslag kommer ett nytt
inldgg att min villvagn skulle sdnka virdet pa hela omradet enligt en
miklare. Andra skakar pd huvudet at det pastdendet och réknar upp virre
saker 4n en villavagn i omradet. Aven ménga ir fastboende har lejonparten
mer eller mindre fixade skogstomter. Jag kommer aldrig peka finger pa en
enda av dem. 11 juli 2022: Spekulation om min ekonomi och méjlig
huvudbostad Kommer péstdende frdn samma granne att detta kommer att
bli huvudbostad trots att det finns ett godkéint bygglov for ett hus. Jag
understryker detta dr en snyggare byggbarack och den ir tidsbegrénsad.
Vis av hur livet kan drabba en vill jag ha tiden pa min sida med langt
bygglov for uppstéllning. Ointressant information &r att stugan som star pa
tomten &r helt torr pa insidan. Min farfar har malat huset med forsta
generationens plastfiarg. Enda 16sningen &r att rycka alla plankorna och
gora om. Inget jag gor sjélv eftersom det tar f6r lang tid. Medhjélpare
behovs. Stugans sovplatser funkar for personer som dr max 1,70 och da far
man helst kura ihop sig. Inget for vuxna karlar alltsa. 12 juli 2022:
Spekulation om hur jag anvinder min stuga nu. Och en spark till alla
grannar som har husvagn. Ja, jag har haft stugan i sig som forrad medan
min farmor levde och dkte mellan sin ldgenhet, sjukhus, korttidsboenden
och slutligen dldreboende som sista anhalt innan jag vakade ut henne som
enda kvarvarande sldkting. Jag hade den oisolerade stugan som bade
sovplats och med delar av hennes bohag for att ha det lattillgangligt. Men
hur mycket det &r nu ar ren spekulation frén mina grannars sida.
Friggeboden byggdes i ett huj for att kunna ta hand om henne. Och det
finns flera campingvagnar i omradet. Min kommer dock inte upplevas som
en sadan eftersom hjulen inte kommer synas.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde men inom sammanhallen
bebyggelse. Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en dtgéird utanfor
ett omrdde med detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 §
forstastycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1
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de delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag
(2014:900).

Enligt 9 kap. 31 a § bygglov ska ges for en dtgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgédrden

1. innebdr endast att en byggnad dndras pa ett sddant sétt som avses i 2
§ forsta stycket 3 c eller att ett en- eller tvabostadshus kompletteras
med en komplementbyggnad eller en liten tillbyggnad,

2. inte strider mot sddana omradesbestimmelser som avses i 4 kap. 42 §
forsta stycket 3 eller 5 ¢, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats 1 omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Enligt PBL 9 kap. 33 § For en atgérd som uppfyller ndgon eller ndgra men
inte alla forutséttningar enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegrénsat bygglov ges,
om s0kanden begir det och dtgidrden avses att pagé under en begriansad tid.
Ett sddant lov ska ges, om atgidrden har stod 1 en detaljplanebestdmmelse
om tillféllig anvdndning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegrénsat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens
begiran forldngas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden fér
Overstiga femton ar endast om lovet ska anvindas for ett &ndamél som
avses 19 §. Lag (2014:900).

Enligt 9 kap. 33 a § /Upphor att gélla U:2023-05-01 genom lag
(2017:267)./ For nybyggnad for bostadsdndamal och tillhdrande atgirder
far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begir det, platsen kan
aterstéllas och atgdarden uppfyller ndgon forutséttning enligt 30-32 a §§.

Ett sddant bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens begiran
forlingas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far dock inte
Overstiga femton ar. Lag (2017:266).

Enligt 2 kap. 6 § PBL vid planldggning, i &renden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kriver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéndelser,
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3. atgirder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvinda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé 1 fraiga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid atgiarder avseende
byggnader som inte ingdr i ett d&rende enligt denna lag ska
bebyggelseomrédets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Lag (2014:477).

Enligt 8 kap. 1 § PBL En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, firg- och materialverkan, och vara tillgénglig och
anvéandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Beddmning

Pé X finns det idag tva byggnader, en dldre stuga samt en
komplementbyggnad. Ett bygglov for fritidshus har beviljats pa den
sydostra delen av fastigheten. Tomten bedoms med hénsyn till ovan hogt
exploaterad och bebyggelsen bedoms dominera dver ursprunglig
utformning, ansdkan provas saledes enligt 9 kap. 31 §. Ansdkan avser
tidsbegrinsat bygglov och provas séledes enligt 9 kap. 33 a §. Sokt atgéard
bedoms inte uppfylla alla forutsittningar enligt 9 kap. 31 §.

Byggnader ska placeras och utformas pa ett sétt som dr lampligt med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Villavagnen bedoms inte uppfylla
ovanndmnda kriterier di dess utformning inte passar in i omradet.
Villavagnen bedoms inte ha en god form-, firg och materialverkan.
Dispositionen av byggnader pa fastigheten bedoms inte vara lamplig da
befintliga och tillkommande byggnader placeras titt intill varande pa
samma del av fastigheten. Tre stycken bostadshus avses placeras pa en
fastighet om 1162 m? samt alla tre i néirhet av varandra i forhillande till
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ytan som finns pé fastigheten. Placering av villavagnen bedoms saledes
inte vara ldmplig.

Byggnadsndmnden bedomer att insynen till X inte utgor en sadan
betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL. Avstandet mellan
villavagnens avsedda placering och bostadshuset pa X ir cirka 28 meter.
Villavagnen uppfors i ett plan. Byggnadsndamnden bedomer att insynen till
tomten redan finns i dagsléget och att dtgiirden inte placeras ndrmre dn
befintliga bostadsbyggnader. Byggnadsnimnden bedomer med hinsyn till
detta att dtgirden inte medfor en ptaglig kénsla av insyn.

Byggnadsndmnden bedomer att insynen och ljusinsléppet till X inte utgdr
en sadan betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §. Fonstret pa
villavagnen placeras cirka 9 meter fran bostadshusfonstret pa X.
Villavagnen uppfors i ett plan och bedoms diarmed inte ta hela ljusinsléppet
for bostadshuset.

Av yttranden framgér det att viardet pa omkringliggande fastigheter sdnks
vid uppforande av villavagn. Minskning av marknadsvérdet inryms inte i
PBL.

Atgirden beddms inte uppfylla kraven som stills i 2 kap. 6 § samt 8 kap. 1
§ PBL. Sammantaget bedomer byggnadsndmnden att sokt atgérd inte dr
lamplig. Att ansokan avser tidsbegriansat bygglov pa 10 &r medfor ingen
annan beddmning av byggnadsndmnden.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) och Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att avsla
ansOkan om tidsbegrinsat bygglov.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovets avslag dr 4 927 kronor. Bygglovsavgiften dr
berdknad utifran en av kommunfullméktige faststilld taxa. En faktura pa
avgiften skickas i separat brev.

Beslutet delges

X

Faststallda handlingar
Planritning, handling nr. 10
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Fasadritning, handling nr. 9
Situationsplan, handling nr. 24

Kopia till
X

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 68 Bygglov for nybyggnad av mur, X
Diarienummer BN-2022-262

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av mur
2. 1drendet ta ut en handldggningsavgift om 3 381 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansdkan kom in 9 juni 2022 och var komplett 23 juni 2022.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av mur. Hojden pad muren ar 0,75
meter. Muren dr placerad pd egen fastighet mot norr, innanfor
gabionmuren samt i fastighetsgrians mot oster. Mot norr 4r muren 15,5
meter och mot Oster &r muren 21 meter. Muren uppfors i gra sten.

Idag finns det en gabionmur mellan fastigheterna pa grund av
nivaskillnaderna. Gabionmuren dr enligt beviljat bygglov (BN-2018-413)
1,37 meter. Byggnadsndmndens tjdnstemén har varit ute pd plats och matte
upp muren till 0,69 m fran marken for den héga gabionmuren i véster och
0,57 meter for den ldgre gabionmuren i Oster. Muren pa 0,75 meter avses
placeras pa den egna fastigheten bakom den ldgre gabionmuren och medfor
en totalhdjd om 1,32 meter mellan marknivén pa de olika tomterna i norr.
Sokanden har berittat att muren uppfors pa grund av att de vill plana ut
marken, i dagsldget dr det en sléint mot gabionmuren. Enligt uppgift fran
sOkanden ska d@ven bygglovsbefriade murar uppforas pa fastigheten.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att limna synpunkter 1 drendet.
Fastighetsdgare till X har 1dmnat synpunkter 6 juli 2022.

1. Vikopte var tomt med anledning av att hdjderna pa tomterna redan
var satta och stddmurar 1 form av stenfyllda gabioner har placerats
likvirdigt 1 hela omradet, just var tomt har vildigt 14g stodmur (1ag
nivaskillnad mot intilliggande tomter) och detta var just en stor
anledning till att vi kdpte just denna tomt. Vi ser saledes inte att
denna mur byggs pa mer da det skulle padverka insynen avsevirt.
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2. Vi planterade en fullvuxen liguster hdck (ca.1,8m hog) mot
grannfastigheten just for att stodmuren

3. mot fastighet X dr sa lag. Hade fallet varit annorlunda fran borjan
med en hogre mur som det &r pa andra stillen i omrédet s& hade vi
inte planterat den dir da den kostnaden var vildigt hog.

4. Tansokan framgar det inte om fastighetsdgaren planerar att sdtta

staket mot vér fastighet d& fallh6jden blir avsevart mycket hogre?

Vid montage av ett staket pa den hdjden dom nu 6nskar sé skulle

det bli som en végg fran var fastighet vilket verkligen inte var nagot

som vi Onskade nér vi

kopte tomten se punkt 1.

6. I ansdkan framgér det inte vilken kulor/material stenmuren skall
vara i. (Muren syns mestadels frén var tomt)

N

For att tillmotesgd grannarna pd X sa har vi ndgra dnskemaél enligt nedan:
1. Att muren dr i samma utforande (kulor & material) som den
befintliga idag.
2. Att muren placeras 1 meter in pd deras tomt fran tomtgréns.

Sokanden har svarat pa synpunkter 7 juli 2022. Muren som vi har
ansOkt om bygglov for ska inte byggas pa befintlig gabion, utan ska byggas
intill den, det vill sdga pé vér sida av tomten och inte vid tomtgransen.

Vi forstér att ni haft en vision om hur er tomt och hus ska se ut och det har
vi med, precis som alla andra 1 omradet. Vi dnskar bygga en mur pa var
tomt av den anledning att tomten sluttar nedét, vilket vi inte kunnat
paverka, samt att befintliga gabioner ar i olika nivaer langst med var tomt.
Detta &r en 16sning for att marken pd var tomt ska bli s& plant som mojligt.

I ansdkan framgar att materialet dr sten med férgen grd. Den tilltinkta
muren kommer att smilta in bra i omradet dé flera har den typen av
stenmur.

Yttrande fran X har lamnats 8 juli 2022. Da handlingarna i
bygglovsansokan sidger att muren skall uppforas i fastighetsgréns sa onskar
vi helt enkelt ett fortydligande pa ritning géllande placering med
mattsittning av lingd, hojd och avstand frdn tomtgréns d& det nu kommer
nya uppgifter fran den s6kande.

Gillande ’visioner” sd kopte vi var tomt med dom forutsdttningarna som
foreldg dvs. med utsatta hojder och férdiga murar mellan tomter. Vi forstar
fordelen for den s6kande med att bygga ytligare en mur for att jamna ut
marknivéin pa deras tomt men for vér del sa blir det ju bara forsamringar,
dérav vara onskemal.
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Fortydligande &r att vi endast har synpunkter och 6nskemaél gillande den
del av muren som dr mot var tomt.

Yttrande fran fastighetséigare till X kom in 8 juli 2022. Vi 6nskar ocksa
svar pa punkt nr. 3 1 tidigare mejl. (I ansdkan framgar det inte om
fastighetsidgaren planerar att sitta staket mot var fastighet dd fallh6jden blir
avsevirt mycket hogre? Vid montage av ett staket pd den héjden dom nu
onskar sa skulle det bli som en vdgg fran var fastighet vilket verkligen inte
var nadgot som vi onskade nér vi kopte tomten se punkt 1.)

Vill ocksé fortydliga véra onskemal for att tillmotesga den sokande enligt
tidigare mejl:

For att tillmotesga grannarna pa X sa har vi ndgra 6nskemal enligt nedan:

1. Att muren &r i samma utférande (kulér & material) som den
befintliga idag.(d& den endast kommer att synas fran vér fastighet &
ingen annan 1 omradet)

2. Att muren placeras 1 meter in pa deras tomt fran tomtgréns.

Yttrande fran fastighetséigare till X kom in 9 juli 2022. Vi har en
motivering/synpunkt gillande varfor muren emot var baksida ska vara i
samma utforande som den befintliga. (stenfull gabion). Vi har i dagslaget
en hick dér som ni sag pa plats (den kommer ta nagra &r innan den ar tit)
och under denna tid kommer vi se muren. Om den &r i helt annat
material/annan gra farg kommer detta inte se klokt ut frdn var tom. D4 blir
det hogre mur olika nivéer och muren gar inte hela vigen pa baksida vilket
kommer se enligt véra asikter inte alls bra ut. Vi har dven tankar kring om
hicken skulle bli skadad eller sjuk och vi méste klippa ner den sé ar det
ocksa vi som ser muren och inte kultingstigen. Skulle dom vilja sétta staket
pa (vi véntar pa svar géllande det) sa skulle detta innebéra for oss att dd far
vi tva olika murar som inte ens &r raka och gar hela vigen pa vér baksida
plus ett staket pa det vi upplever att detta skulle forsdmra véar fastighet och
tomt bade till utseende och vérde.

Sokanden har svarat pa yttrandet 5 augusti 2022. Vi har full forstaelse
for att X har en vision om hur de 6nskar att var mur ska se ut och var den
ska vara placerad. Nér vi begéirde in offerter pa muren fick vi tva
kostnadsforslag, den grd stenmuren vi nu sokt bygglov for samt att bygga
en hogre stenfylld gabion. Att bygga en hogre stenfylld gabion ar dubbelt
s dyrt i jdmforelse med den mur vi nu dnskar bygga och vi har dessvirre
inte ekonomiska mojligheter att bekosta detta.

Vill X ddremot std for mellanskillnaden sd har vi inga invéindningar emot
detta. For var del ar det viktigaste att muren kommer smilta in i omradet
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vilket den grd stenmur vi 6nskar bygga gor. Som X skriver dr deras hick
1,8 meter hog vilket innebér att var mur inte kommer bli i ndrheten sa hog
och med andra ord inte synas sa tydligt frdn X. Att deras héck i dagslaget
inte &r helt tit kinns inte som ett argument som kan ligga till grund for
vilken mur vi ska bygga da hiacken mest troligt &r tit inom nagra &r och da
kommer de inte se vir mur overhuvudtaget. Om vi dessutom ska ta hinsyn
till om, ifall att” hiacken blir sjuk osv kénns inte rittvist gentemot oss. Vi
forstar inte heller varfor vi ska bygga 1 meter in pé vér tomt istéllet for
bredvid den befintliga gabionen? Det dr bade en 1,8 meter hog hick och en
gabion emellan vara tomter sd varfor ska vi behdva forlora 1 meter i bredd
pa var tomt?

Angaende hur vi 1 framtiden planerar att plantera héck eller bygga staket
kan vi i dagsléget inte svara pa da vi inte kommit sa langt i var planering.

Summa summarum vi har inte ekonomiska mojligheter att bygga efter Xs
vision men dr villiga att mdta deras onskemal om de sjédlva bekostar detta
samt att muren byggs bredvid den nuvarande stenfyllda gabionen.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2015-12-10. Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen
(1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for
detaljplanen borjar 16pa, och atgérden uppfyller de krav som foljer
av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§
samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,7, 9-11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§.

Beddmning

Sokt atgérd overensstimmer med detaljplanens bestimmelser och murens
utformning bedoms lamplig.
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Av PBL 2 kap. 6§ punkt 1 framgéar det att byggnadsverk ska utformas och
placeras pé den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

I omradet idag finns det murar med varierande hdjd som uppgar till flera
meter. Byggnadsndmnden beddmer att muren dr ldmplig med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Insynen pé tomten och byggnaden pa fastigheten X bedéms 1 dagsldget
redan finnas. Marken som fylls upp mot muren bedéms inte 6ka och
medfora en pataglig kédnsla av insyn. I forhdllande till omradet bedoms inte
insynen utgdra en betydande oldgenhet.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 3 381 kronor. Bygglovsavgiften &r berdknad
utifran en av kommunfullmaktige faststélld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stdlls 1 svensk bygglagstiftning. En kontrollplan kommer att bifogas med
startbeskedet som ska fyllas i efter det att byggnationen ar fardig.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdbdrja dtgirden forrdn
byggnadsndmnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgérden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om étgédrden pabdrjas innan ett startbesked &r
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Byggnadsatgdrden bedoms inte behova tillstand frén andra myndigheter.
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Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X
X

Beslutet kungors

Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakégare

Faststallda handlingar

Planritning, handling nr. 3
Fasadritning, handling nr. 10, 11
Sektionsritning, handling nr. 4
Situationsplan, handling nr. 20

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 69 Ansokan om forhandsbesked for fritidshus, X

Diarienummer BN-2022-285

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus
2. 1drendet ta ut en handldggningsavgift om 15 697 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av @rende
Ansokan kom in till byggnadsnimnden och var komplett 4 juli 2022.

Ansdkan avser att forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus pa
fastigheten X.

Enligt ansokan ir den téinkta tomten pa 1603 m?. Fastigheten #r idag pa
totalt 3 145 m? med ett fritidshus och garage pa. Sékande har fatt lov att
kopa 1 603 m? av fastighetsiigaren, for att stycka av. Tanken ir sedan att
bygga ett fritidshus pa ca 100 m?.

Denna del av fastigheten bestar av ny blandskog med blébarsris och ljung.
Inga hoga naturvérden finns pé platsen. Fastigheten ligger utanfor
strandskyddat omrade. Fastigheten ligger inom ett LIS-omrade
(landsbygdsutveckling i strandnira ldge). Byggnadsndmndens tjdnsteman
har varit ute pé plats den 8 juli 2022 f6r att skapa sig en uppfattning om
platsen.
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Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att 1dmna synpunkter i1 drendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsndmnden.

Miljoforvaltningen i Habo kommun har ldmnat remissvar 14 juli 2022.
Ansdkan avser ett hus som kommer ligga inom ett omrade med ménga
bostadshus sedan tidigare. Husen i omradet ligger tétt och det kommer
dérfor vara svért att 10sa vatten- och avloppsfragan for ytterligare ett hus
utan att padverka befintliga vattentékter negativt. Omradet &r dven ett
bevakningsomréde enligt kommunens VA-plan utbyggnadsplan.

Miljondmnden anser dérfor att inget bygglov ska ges forrdn avloppsfragan
ar helt utredd. Den s6kande ska ta kontakt med miljoforvaltningen
angdende avloppsfragan snarast.

Sokanden har skickat in en komplettering den 26 juli 2022 gillande
avloppsanldggningen.

Miljoforvaltningen skriver i ett mejl den 27 juli 2022 att enligt det nya
forslaget dr det mdjligt att inrdtta en avloppsanordning pa fastigheten.

June Avfall & Miljo AB. Generellt sa ska vigen vara minst 3,5 meter
bred fram till fastigheten och uppfylla BK2. Det ska ocksé finnas
vandmojligheter for lastbilar pa 18 meter 1 diameter eller annan mojlighet
att vanda fordonet. Backning av fordonet ska i storsta mojliga man
undvikas. Uppfylls dessa krav ser vi inga hinder for byggnation.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse och inom LIS-omréde.

Vid prévning av forhandsbesked ska hinsyn tas till bdde allmédnna och
enskilda intressen enligt 2 kap. 1 § PBL.

PBL 2 kap. 4-6 § anger att mark ska bebyggas endast om den ar ldmplig
for andamalet fran allmén synpunkt. Bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras med hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet, jord-, berg- och
vattenforhallanden. Dessutom ska forutséttningar for trafik och teknisk
forsorjning (vatten, avlopp och elektronisk kommunikation) och
samhdllsservice beaktas, liksom mdjligheter att forebygga och minimera
risker for fororeningar, buller samt olyckor, dversvimning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som kréaver energitillforsel ska dessutom
lokaliseras med hénsyn till forsorjning och hushallning av energi.
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Diér inte lov krévs ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett sétt som tar hinsyn till stads- och landskapsbild samt natur- och
kulturvirden. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt for
att respektera och tillvarata befintliga karaktirsdrag. Skydd mot olyckor,
sasom brand och trafikolyckor, ska beaktas, liksom forsorjning,
hushallning och hantering av energi, vatten, avfall och trafik m.m. Vidare
ska beaktas goda klimat- och hygienforhallanden, fysisk och kognitiv
tillgénglighet samt behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Lokalisering fér inte ske sé att det kan medfora en betydande oldgenhet
eller fara for médnniskors hélsa och sdkerhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

I 3 kap. 2 § PBL anges att 6versiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen &r inte bindande,
men ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvéndas, och hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

I enlighet med 9 kap. 17 § PBL géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgérd begar det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked 1 frdga om édtgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (MB, 1998:808) ska mark- och
vattenomraden anvindas for det eller de andamal for vilka omradena ar
mest ldmpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges sddan anvéindning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushéllning.

Beddmning

Ett forhandsbesked ar ett sdtt for att tidigt fa reda pa om marken &r lamplig
for det andamal som ansdkan avser.

Kommunen é&r positiv till byggnation pa landsbygden, bide for bostader
och verksamheter. Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till
sammanhéllen bebyggelse eller bebyggelsestrék. Placering av en byggnad
ska ske med stéd 1 befintligt landskap. Nya byggnader bor utformas sa att
det passar in 1 en lantlig byggnadstradition (sadeltak, valmattak,
mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda med mera) om
inte byggnadsndmnden gor en annan beddmning.

Vid enskilda avstyckningar efterstrivas en tomtyta om minst 2 000 m?. Vid
varje enskilt fall gors en sammanvigd beddmning av riktlinjerna.

Byggnadsndmnden &r hogst medveten om att storleken pd tomten avviker
frdn oversiktsplanens riktlinjer. Merparten av fastigheterna har en
fastighetsarea pa 1200-1500 m? inom omradet. Detta gor att
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byggnadsndmnden anser att tomten storleksméssigt kommer att passa vél
in 1 omradet.

Byggnadsndmnden gor beddmningen att foreslagen tomt uppfyller
merparten av villkoren som stélls i kommunens oversiktsplan samt att
byggnationen kompletterar befintlig bebyggelse. Ingen pataglig skada gors
pa naturvirdena i omradet.

Platsen ligger inom ett utpekat LIS-omrade dér 6kad bostadsbyggnation
kommer att gynna nérliggande omraden, ndrmare bestdmt Furusj6 och
Habo kyrkby.

Byggnadsndmndens tjdnstemén har varit pd platsen och gjort en okuldr
besiktning av omradet. En kontroll har dven gjorts i artportalen och
atgdrden bedoms inte ha en negativ paverkan pa véxt- och djurliv.

Ansdkan bedoms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2
kap. 1-6 och 9-11 §§ PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for beslutet dr 15 697 kronor. Avgiften dr berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststédlld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Giltighetstid
Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansdkan om bygglov under

giltighetstiden. Beslutet géller i tva ar fran den dag dé beslutet vann laga
kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det kriavs bygglov
och startbesked.

Innan bygglov kan beviljas ska det finnas ett beslut om godkdnnande fran
miljoforvaltningen om enskilt avlopp.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning
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Beslutet meddelas
Berorda sakégare

Faststillda handlingar
Situationsplan, handling nr. 3

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 70 Ansokan om parkeringstillstand for rorelsehindrad
Diarienummer BN-2022-234

Beslut

Byggnadsndgmnden beslutar att avsla ansokan om parkeringstillstand till
forare.

Motivering

Sokanden anses ha gangsvérigheter men gangformagan bedéms inte vara
sé begransad som krdvs for att ett parkeringstillstand for rorelsehindrad ska
kunna utférdas.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Sekretess

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Enligt 13 kap 8 § trafikforordningen (1998:1276) kan ett sarskilt
parkeringstillstdnd utfardas for rorelsehindrade personer. Tillstdndet kan
utfardas béde till rorelsehindrade som sjdlv kdr motordrivna fordon och till
andra rorelsehindrade som regelbundet behdver hjélp av foraren utanfor
fordonet

Transportstyrelsen har bestaimt den grundldggande forutséttningen for
tillstdnd i1 Transportstyrelsens foreskrifter och allmédnna rad (2009:73) om
parkeringstillstand for rorelsehindrade, 2 kap.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar avslag enligt enhetens forslag.

Jan Lenhammar (KD) yrkar bifall till ansokan.
Lars-Ake Johansson (S), Robert Larsson (S) och Andreas Skiold (M) yrkar
bifall till Niklas Fungbrandts forslag.

Beslutsgang

Ordforanden Niklas Fungbrandt finner att det finns tva forslag, dels Jans
och dels hans eget forslag. Ordforanden stiller proposition pa de bada
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forslagen och finner att byggnadsndmnden beslutar 1 enlighet med Niklas
Fungbrandts forslag.

Upplysningar

Tidigare regelverk (géllande till och med 2016-06-30) har haft en
vedertagen praxis dir det med betydande gangsvarigheter avses i detta fall
att man inte klarar av att forflytta sig 100 meter med eventuella
hjalpmedel. Gransen 100 meter kan enligt SKL:s publikation
”Parkeringshandbok-Lagstiftning, reglering och tillstdndsgivning”
utgivningsdag 2017-05-31 ses som ett riktméarke, men den kan 6ver- eller
underskridas. Formégan att forflytta sig behover grunda sig pa en samlad
beddmning av personens svarigheter.

Parkeringstillstand behover beviljas restriktivt for att ge en god
tillgénglighet for dem som har svérast att forflytta sig. Forhéllanden i den
egna kommunen far inte paverka bedomningen eftersom ett tillstand géller
1 stora delar av Europa.

Oavsett om likarintyg begérs eller inte sd dr det kommunen som avgér om
kraven for att erhélla parkeringstillstind uppfylls. Lékarintyget utgor
endast ett underlag till beslut.

Beslutet delges

X

Bilagor
Overklagandeanvisning
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§ 71 Planprioritering

Diarienummer BN-2022-277

Beslut
Byggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsen besluta att stélla sig positiv
till foreslagen prioritering av detaljplaner.

Beskrivning av arende

Plan- och exploateringsenheten arbetar med att ta fram detaljplaner utifrdn
antagna och positiva planbesked. Byggnadsndmnden har tidigare beslutat
att ta upp prioritering av detaljplaner for beslut tva gdnger om aret, eller da
behov uppstar.

For nérvarande arbetar enheten med detaljplaner for Kvill 1:3, Del av
Bréanninge 3:20, del av Furusj0 titort, Gunnarsbo 1:69, Branninge 2:6,
Stora Kirr 8:354 Malmgatan parkering samt Aspered 1:38. Ytterligare en
detaljplan har pdborjats, men ér vilande beroende pa dndrade
forutséttningar.

Under aret kommer ett par detaljplaner att antas och vinna laga kraft. Nar
detaljplaner blir vilande eller nér de antas kan nya pébdrjas. Plan- och
exploateringsenheten for en lista 6ver pagdende och kommande
detaljplaner. Sedan foreslar enheten att byggnadsndmnden godkanner
forslag till vilka detaljplaner som ska prioriteras nér det finns resurser att
paborja nya. Sedan senaste prioriteringen som gjordes varen 2022 har
ytterligare ett planbesked beviljats och behov uppstatt for att bade utfora
plandndringar och ta fram nya detaljplaner som tidigare inte funnits med i
listan.

Plan- och exploateringsenheten foreslar att detaljplan for del av Stora Kérr
8:1 (bostdder), Kdmparp 1:13 (skrymmande handel), Kémparp 1:4
(verksamhetsmark) samt Vetegrand (planédndring) prioriteras nir det finns
resurser att paborja nya.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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§ 72 Budget 2023-2025
Diarienummer BN-2022-281

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att godkédnna budgetforslag for aren 2023 -
2025 och dverldmna forslaget till ekonomienheten for fortsatt behandling 1
budgetberedningen.

Beskrivning av arende

Bygglovsenheten och plan- och exploateringsenheten har sammanstéllt ett
underlag till budget f6r kommande ar.

Byggnadsndmnden har tidigare tagit fram och beslutat om fyra
verksamhetsmal; digitalisering, god arbetsmiljo, &ndamélsenliga
detaljplaner och riktlinjer for byggnation pé landet.

Digitalisering innebdr att vi ndrmar oss en digital
samhillsbyggnadsprocess, med en digital bygglovsprocess, ett digitalt
arkiv samt att alla detaljplaner &r digitala. Det ger en forbéttrad service till
och mojlighet att kommunicera med kommunmedlemmar och foretagare,
genom lattillginglig information, minimerad handpéldaggning samt
minskad administration.

God arbetsmiljo ar valt for att tydliggora vikten av dess betydelse for att
behalla erfaren och kompetent personal, vilket dr valdigt viktigt for sma
och sarbara verksamheter. Hanterbar arbetsbelastning,
kompetensutveckling, bra villkor och personalaktiviteter ger goda
forutséttningar for vdlmaende och engagerad personal.

Andamdlsenliga detaljplaner. Det finns en stor efterfrigan att fi bygga
enbostadshus pé landsbygden. Ndmnden hanterar 10-15 beslut om
forhandsbesked varje ar. Vissa riktlinjer for hur byggnationen ska uppforas
pa landet finns i OP 2040. Men for att i ett tidigt skede formedla vad som
menas med lantlig bebyggelse har nimnden beslutat att ta fram riktlinjer
for byggnation pé landet. Den kommer att innehalla information om lantlig
byggnadsstil sa vdl som placering i landskapet for att integrera
tillkommande bebyggelse med befintlig pa ett bra sitt.

En del av de befintliga detaljplanerna behdver uppdateras sé att de ar
andamalsenliga och anpassade till dagens behov och pa sa vis kan
tillgodose invénarnas dnskemal om fordndringar pé den enskilda
fastigheten, t.ex. utdkad byggritt for att kunna bygga ett inglasat uterum.
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Aktuella detaljplaner gor ocksa att handldggningstiderna kortas vid
bygglovsprovning om onskad atgérd &r planenlig.

Beslutet skickas till
Ekonomienheten

Bilagor
Budgethandling
Forslag pa budget for byggnadsndmnden, 2023 - 2025
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§ 73 Informationsarenden

e Plan — och exploateringschefen informerar om pagaende
detaljplaner.

¢ Byggnadsndmnden tar del av tva beslut som inkommit fran
Lansstyrelsen 1 Jonkdpings lén.

e Byggnadsndmnden tar del av tva overklaganden som inkommit till
bygglovsenheten.
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§ 74 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under juni och juli 2022 (diarieforda 1
Vision)
e Delegationsbeslut fattade under juni och juli 2022 (diarieforda 1
W3D3)
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