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§ 38 Svar pa motion om parkering for rorelsehindrade

Diarienummer BN-2022-148

Beslut
Byggnadsndmnden foreslar kommunfullmiktige att bifalla motionen.

Beskrivning av arende

Miljopartiet de grona har genom Margareta Fick skrivit en motion dér man
foreslar att kommunen markerar ytterligare en parkeringsplats utanfor
restaurangen Stationen med rétt att parkera 48 timmar, for personer med
funktionsvariationer.

P& den norra sidan om jarnvédgen ddr Stationsgatan dr beldgen finns
parkeringsplatser med tillaten parkering i upp till 48 timmar. Ingen av dem
ar reserverad for rorelsehindrad med tillstdnd. I dagsldget kan man som
rorelsehindrad med behov av parkeringsplats endast parkera utanfor
restaurang Stationen i upp till 24 timmar.

For att ge personer med funktionsvariationer mojlighet att kunna éka
kollektivt i storre utstrackning och ha mgjlighet att vara borta lédngre tid dn
24 timmar bor det finnas en parkeringsplats reserverad for rorelsehindrad
person med parkeringstillstand som &r tillaten att parkera pa i upp till 48
timmar dven pa jarnvéagens norra sida.

Polismyndigheten har ldmnat synpunkter via remiss den 27 april 2022 och
angett foljande: "Habo kommun 6verviger att besluta om bifogat forslag
till lokal trafikforeskrift. Polismyndigheten har inga synpunkter i drendet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justeras
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§ 39 Bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus,

carport, miljohus och tre forrad, Branninge 2:217
Diarienummer BN 2022-84

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av tvé flerbostadshus,
carport, miljohus och tre forrad
2. 1idrendet ta ut en handldggningsavgift om 221 021 kronor.

Sokanden
Vitsippsparken projekt i Habo

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 16 februari 2022 och var komplett 22 mars 2022.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av tvé flerbostadshus, carport,
miljohus och tre forrad, totalt 54 ldgenheter.

Punkthus 1 (flerbostadshus) ska uppforas i tio vaningar med en bruttoarea
(BTA) pa 3 269 m?. Fasaden uppfors i laserat tri (ek) och vit puts, taket
uppfors 1 svart papp.

Punkthus 2 (flerbostadshus) ska uppforas i sex vaningar med en BTA pa 1
986 m?. Fasaden uppfors i laserat tri (ek) och vit puts, taket uppfors i svart

papp.

Alla komplementbyggnader kommer att forses med fasadmaterial 1 laserat
trd (ek) och takmaterial av sedumtak.

Hus 3 uppfors som en forradsbyggnad med nio stycken lagenhetsforrad pa
totalt 63 m? BTA.

Hus 4 uppfors som en forradsbyggnad med elva stycken ldgenhetsforrad pa
totalt 78 m?.

Hus 5 uppfors som ett miljohus med sopsortering for FNI-insamling
(matavfall och atervinning). Byggnaden har en totalt BTA pi 78 m?.

Hus 6 uppfors som en forradsbyggnad med étta stycken lagenhetsforrad pa
totalt 50 m?.

Hus 7 och 8 uppfors som carportar med forrad pa totalt 246 m? BTA.

Justeras
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Enligt ans6kan sa ansoker man om att fa glasa in balkongerna forutsatt att
kdparna vill gora detta. Pa garden finns det ocksd en gemensam skyddad
uteplats och en lekplats. I denna ansdkan finnas 146 cykelparkeringar och
64 bilparkeringar varav tva stycken tillgédngliga platser for rorelsehindrade.

Yttranden

Réddningstjéinsten i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 21 mars
2022 och angett foljande.

De sedan tidigare befintliga brandposterna i omradet ligger pé ett for langt
avstand till de planerade byggnaderna. Om inga nya brandposter har
tillkommit behover detta atgiardas i samband med projektet. I Gvrigt har
rdddningstjdnsten inget att erinra mot att bygglov lamnas.

Det byggnadstekniska brandskyddet har inte granskats i detta skede.
Réaddningstjansten onskar delta vid det tekniska samradet infor vilket det
forutsitts att en brandskyddsbeskrivning tagits fram.

VA-enheten i Habo kommun har 1dmnat synpunkter den 22 mars 2022
och angett foljande.

Dagvatten

Allt dagvatten fran fastigheten ska avledas till fordrojningsmagasin. Enligt
exploateringsavtalet ska exploatéren projektera och bygga ut kommunala
VA-anldggningar inom exploateringsomradet. Dagvattenhantering beskrivs
vidare 1 exploateringsavtalet. Habo kommun (V A-enheten) upprattar
saledes inte servisanslutningar for dagvatten fran fastigheten.

Avvattning frén storre ytor kan medfora stort tillskott av exempelvis
metaller och oljor beroende pé hur kraftigt trafikerade ytor som dagvattnet
passerar. Parkeringsytor anslutna till en och samma forbindelsepunkt och
med sammantagen yta mer dn 1250 m? ska renas inom fastigheten innan
det avleds till recipient. For fastigheten likstélls fordrojningsmagasinet
med forbindelsepunkt. Habo kommun efterstravar 6ppen och trog

Justeras

Expedierats
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dagvattenhantering sa néra killan som mojligt, t ex genom grona tak,
minskad andel hdrdgjord yta, uppsamling av dagvatten {for bevattning.

Servisanslutning
- For fastigheten finns 1 dagsldget inga serviser.

- Hur manga serviser planeras for bebyggelsen?

Observera: Anslutning och servisplacering for vattenforsorjning och
spillvattenhantering fran fastigheten ar komplicerat. VA-enheten behover
tillsammans med exploatdr/byggherre diskutera fram bista 16sning.
Exploator/byggherre ombeds kontakta VA-enheten sa snart som mojligt.
En servisanmailan ska skickas in till VA-enheten. Servisanméilan finns som
e-tjanst pa www.habokommun.se

- Nér paborjas byggnationen?
I och med att serviser saknas och anslutningen dr komplicerad kan det ta
tid att ordna anslutning for fastigheten

Svar pa fragorna ska ldmnas till VA-enheten senast fem arbetsdagar innan
tekniskt samrad

Gata- och parkenheten i Habo kommun har lamnat synpunkter den 17
mars 2022 och angett foljande.

I det medskickade underlaget finns en anslutning mot Jonk&pingsvéigen
skissad. Innan denna anslutning gors ska byggherren kontakta gata-
/parkenheten for diskussion kring utformning och anvéndande.

I 6vrigt har gata-/parkenheten inget att erinra mot att den sokande erhaller
bygglov fran byggnadsndmnden.

June Avfall & Miljo AB har lamnat synpunkter den 3 mars 2022 och
angett foljande.

Vi godkédnner bygglovet enligt ansdkan. Vill tipsa om att det finns nya
moderna 16sningar med djupbehéllare som kommer att anvdndas mer 1
framtiden.

Miljonimnden har 1dmnat synpunkter den 28 mars 2022 och angett
foljande.

Buller

Pé vissa fasader kommer inte balkongerna klara de riktvérden som finns
for trafikbuller. De boende maste da ha tillgdng till minst en uteplats dér
bullret inte dverskrider 50 dBAeq och 70 dBAmax. For att klara riktvirden
kan uteplatsen behdva anordnas 1 skydd bakom byggnad eller annat
bullerskydd.

Justeras
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Fororenad mark

Utredningar pagér gillande fororening av klorerade 16sningsmedel inom
fastigheten Brianninge 2:95 och nérliggande fastigheter. Sanering har
genomforts av processavloppsdike pa grannfastigheten Brianninge 2:216.

Radon

Nar bostdderna tagits 1 bruk bor radonhalter métas enligt
Strélsdkerhetsmyndighetens metodbeskrivning for bostidder. Radonhalter
ska inte &verskrida 200 Bq/m? i bostider.

Dagvatten
Dagvatten fran tomtmark bor fordréjas och tas om hand lokalt sa langt som
mojligt.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér géllande plan antogs
2018-10-25.

Detaljplanen

Storsta exploateringstal i bruttoarea (BTA). Omradet markt med e; far
bostider fordelat pa minst tva huskroppar pa max 7100 m? bruttoarea att
uppforas. Utdver det fir garage och komplementbyggnader s som
miljohus och cykelforrad byggas.

Hogsta totalhdjd dr 32 meter, komplementbyggnad far ha en totalhojd pa 4
meter.

Omradet mérkt med e far bostdder fordelat pa minst tre huskroppar pa
max 6000 m? bruttoarea att uppforas. Utdver det fr garage och
komplementbyggnader sa som miljohus och cykelforrad byggas. Hogsta
totalhojd ar 20,6 meter, komplementbyggnad fér ha en totalhdjd pé 4
meter.

Utdver detta far balkonger inglasas.

I 6verensstimmelse med PBL 8 kap. 1 § sé ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvéandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

I enlighet med PBL 9 kap. 2 § sa krivs det bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och

Justeras Expedierats
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3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om @ndringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen
annat dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,

b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

I enlighet med 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgird inom ett
omride med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser
a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker frn detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
bdrjar 16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,
7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Beddmning
Sokt atgird overensstimmer med detaljplanen.

Atgirden i friga beddms vara limplig for sitt Aindamal, tillginglig och
anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga
likvil som den anses ha en god form-, firg- och materialverkan. Atgirden
anses passa val in i omradet.

Bygglov kan darfor beviljas.

Kontrollansvarig

I detta drende godkédnner byggnadsndmnden Andreas Bostrom som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Justeras
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Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet dr 221 021 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullméktige faststdlld taxa. En faktura pa avgiften
skickas 1 separat brev.

Kostnad for utsittning eller ldgeskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kridver mer atgérder av byggnadsndmnden dn vad som ndmnts
ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
uppréttandet av en kontrollplan utifrén vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjdlp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked 1dmnas ska ett tekniskt samrad hallas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrén
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden uppfyller de krav som stélls 1 lagar,
regler och forordningar. Om &tgérden pabdrjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets ging ska ndgon representant fran byggnadsndmnden
triffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Dé
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad héllas, pd detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden fir borja anvindas ska byggnadsndmnden utfédrda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden
borjar anvéndas innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Justeras
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Giltighetstid
Beviljat bygglov upphdr att gélla om inte arbetet har padbdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgiarden bedoms inte behdva tillstdnd frdn andra myndigheter.

Beslutet skickas till

Vitsippsparken projekt i Habo

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar

Planritning, handling 54-63

Fasadritning, handling 41-44

Sektionsritning, handling 12, 19, 20-23, 26-27
Situationsplan, handling 28-29

Kopia till
Kontrollansvarig

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedierats
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§ 40 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage samt installation av eldstad, X

Diarienummer BN-2022-149

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

Sida
11

1. bevilja ans6kan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och

garage samt installation av eldstad
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 28 256 kronor.

Henrik Gillek (M) anméler jav och deltar inte i beslutet.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansdkan kom in 25 mars 2022 och var komplett 6 april 2022.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt

installation av eldstad. Enligt ansdkan sa vill sokande bygga ett

enbostadshus och garage pa totalt pa totalt 249 m? byggnadsarea (BYA)

varav bostadshuset dr 153 m? och garaget 96 m?.

Den sokande vill uppfora byggnaderna med brungra tréfasad och svart

papptak. Det finns sedan tidigare ett positivt férhandsbesked pa fastigheten
(se BN § 53, 2021-05-20). I detta stdllde man villkor pé rott tak. I samband

med bygglovsansdkan har sokanden ocksd ldmnat in en anmélan om

installation av eldstad.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att 1imna synpunkter i1 drendet. Inga synpunkter

har kommit in till byggnadsndmnden. S6kanden har fatt mdjlighet att

lamna synpunkter i drendet.

Den sokande vill lamna foljande synpunkter. De 6nskar att fa fargen pa
taket provad av byggnadsndmnden eftersom det &r de som tagit beslutet.

De vill formedla att byggnadsndmnden vid tidigare tillfalle gjort denna

bedomning pé ett bygglov som ligger i nirheten av detta. Ddr man

beddmde att det kunde vara en liten avvikelse fran beviljat forhandsbesked.

Justeras
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Sokande vill ocksa formedla att ndrmsta granne har ett svart tak och att fler
tak i omrddet inte har ndgon enhetlighet. Sammanfattningsvis onskar
sOkande att berord tjédnsteperson forslér en liten avvikelse for
byggnadsndmnden.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse. Ett positivt forhandsbesked finns BN § 53,
2021-05-20, med villkor pa rott tak.

Enligt 2 kap 5 § Plan- och bygglagen (PBL) vid planldggning och i
drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad f6r &ndamalet med
hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om @ndringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen
annat dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,

b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.
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Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forstastycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte
har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Beddmning

I ett beslut att bevilja ansdokan om forhandsbesked ska nimnden ange de
villkor som behdvs. Villkor for ett forhandsbesked anger vad som maste
uppfyllas for att bygglovsansdkan ska kunna beviljas. I det forhandsbesked
som beviljats tidigare har byggnadsndmnden satt ett villkor pa rott tak.
Anledningen ér att tillkommande byggnation ska passa in i den befintliga
bebyggelsen.

Byggnadsndmnden goér bedomningen att en hel del av husen 1 omradet har
svarta tak. Darfor kan ansdkan om svart tak beviljas 1 detta drende.

Kontrollansvarig

I detta drende godkinner byggnadsndamnden Melic Hadodo som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till sokandens forslag om svart tak.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 28 256 kr ar berdknad utifrédn en av
kommunfullmaiktige faststdlld taxa och faktureras i separat brev.

Kostnad for utséttning eller 1dgeskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer dtgédrder har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare
avgift.

Information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
uppréttandet av en kontrollplan utifrén vilken byggnadsarbetena ska
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kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjdlp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked ldmnas ska ett tekniskt samrad héllas, dir byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdbdrja dtgirden forrdn
byggnadsndmnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgérden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om étgédrden pabdrjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets ging ska ndgon representant fran byggnadsndmnden
triffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Dé
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad héllas, pd detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvindas ska byggnadsndmnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas ges vid samrad och framgér av startbeskedet. Om byggnaden
bdrjar anvindas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstind
Byggnadsatgidrden bedéms inte behova tillstand frén andra myndigheter

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning
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Beslutet meddelas
Berorda sakégare

Faststillda handlingar

Planritning, handling 18, 21 och 22
Fasadritning, handling 13, 14 och 22
Sektionsritning, handling 13, 14 och 22
Situationsplan, handling 16

Kopia till
Kontrollansvarig

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 41 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, X

Diarienummer BN-2021-332

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att aterremittera drendet for vidare
handldggning.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 18 juni 2022 och var komplett 22 april 2022.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pé fastigheten.
Fastigheten ir 476 m? och ligger cirka 90 meter dster om Krakerydsvigen.

Ansokan omfattas av tvé tillbyggnader. Den ena tillbyggnaden motsvarar
ett befintligt uterum som redan ar byggt. Uterummet byggdes forst pa
1980-talet. Vid den tidpunkten dgdes huset av sokandens foraldrar
(hddanefter davarande fastighetsdgare). Enligt sokandens utsago s har
dévarande fastighetsdgare varit i kontakt med en tjansteman pé
byggnadsndmnden. Tjdnstemannen ska dé ha sagt att det dr ok att bygga
uterummet utan bygglov forutsatt att grannarna 1 ndromréadet inte har négra
synpunkter.

Ar 2009 passade sdkanden pé att renovera uterummet da vissa
byggnadsdelar var i1 déligt skick. Bland annat s byttes det gamla
taktackningsmaterialet ut, nirmare bestdmt sé ersattes kanalplasttaket av
ett spontat tak. Uterummet har ocksa fatt nya takstolar, nya fasadpaneler
etc. Stommen dr enligt uppgift frdn den s6kande densamma som nér
uterummet forst byggdes pd 1980-talet. Uterummet ar oisolerat, dvs. inget
uppvarmt utrymme. Uterummet har en byggnadsarea (BY A) om cirka 21
m?. Sékanden ansdker om lov for detta i efterhand. Enligt sokanden sé har
det handlats 1 god tro och avsikten var inte att bygga olovligt.
Byggnationen av uterummet har skett utifran den information som
byggnadsndmnden tidigare har 1dmnat enligt ovan. Uterummet
overensstammer med gdllande detaljplanebestimmelser. Det var av denna
anledning som sékanden uppmanades att soka bygglov for uterummet i
efterhand.

Den andra tillbyggnaden motsvarar en ny farstukvist. Tillsammans med
farstukvisten monteras en ny dorr 1 den norra delen av huset. Farstukvisten
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vill den sokande uppfora med trdfasad utan heltdckande viggar.
Taktdckningsmaterialet kommer att bestd av svart plét. Farstukvistens
BYA ir 14,8 m? och den placeras 4,2 meter frin tomtgriins mot granne
(Habo kommun). Enligt tidigare forslag s& har den sdkande 6nskat bygga
en farstukvist men ocksa en carport. Carporten har den sdkande nu valt att
utesluta for att minska ner storleken men ocksa antalet avvikelser fran
géllande detaljplan. Farstukvisten strider mot detaljplanen eftersom
farstukvisten placeras pa punktprickad mark samt ndrmare tomtgransen én
4,5 meter (strider mot egenskapsbestimmelsen ”’S”).

Sokanden har informerats om att de noterade avvikelserna inte dr sma.
Sokanden har i samband med flertalet telefonsamtal och fysiska mdten fatt
informationen om utgangsliaget och hur byggnadsndmndens tjinstemin ser
pa drendet utifran géllande lagstiftning. Denna kommunikation samt dialog
paborjades redan sommaren ar 2021. S6kanden har trots detta begért att fa
sin ansokan provad av byggnadsnamndens politiker. S6kanden sdger sjilv
att han har gjort allt som gér att gora for att minimera storleken men ocksa
antalet avvikelser. Sokanden vill heller inte bygga nagon
attefallstillbyggnad enligt 9 kap. 4b § PBL av estetiska och praktiska skal.
Att bygga ett skidrmtak enligt 9 kap. 4 § PBL ér inte heller aktuellt. Detta
beror pé att byggnadsndmnden meddelat att det alternativet inte gér att
tillimpa. Farstukvisten dr enligt byggnadsndmndens beddmning inte av
enkel konstruktion. Den har heller inte sin baring fran den byggnaden den
kragar ut frén.

Yttranden

Byggnadsndmnden har i dagsldget inte gett berorda grannar och sakédgare
tillfalle att yttra sig den formella végen i enlighet med 9 kap. 25 § PBL.
Enligt 9 kap. 25 § behover underrittelse enligt forsta stycket inte ske om
det ar uppenbart att lov inte kan ges.

Sokanden har inkommit med &tta stycken skriftliga godkédnnanden frén
nérliggande grannar. S6kanden har den 5 maj 2022 fitt ta del av
byggnadsndmndens forslag till beslut och sedan inkommit med foljande
synpunkter.

Vi ville bygga en carport pa varan garageuppfart av praktiska skél samt en
farstukvist/veranda pa framsidan. Men nér vi tittade pé ritningarna av varat
hus ség vi att varan altan pa baksidan inte fanns med. Jag pratade da med
min far som byggde huset. Han beréttade att han hade pratat med en
”Forsmark” som muntligt sa ’kolla med grannar och bygg”. Kanske var det
sa det gick till pd den tiden. 2009 renoverades det befintliga oisolerade
uterummet byggt i tryckt virke, nya glaspartier sikerhetsglas och ett

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2022-05-19 18

spontat tak med papp. Takstolar 145x45 cc60, trallgolv. Den dr dock
preskriberad vid det hér laget men vill ha med den pa dem nya ritningarna
sé att allt blir korrekt. Med altanens storlek och placering var detta inget
problem enligt byggnadsndmnden. Vi ritade upp det vi ville bygga
(carport, farstukvist samt befintlig altan) med hjélp av en arkitekt och
skickade in ritningarna och véntade direfter pd ett svar. Planen da var att
bygga fardigt detta sommaren 2021. Det har nu gatt ett &r och vi har
fortfarande inte paborjat ndgot for att jag vill vara s tillmotesgaende som
mojligt.

Det har varit manga problem pé vigen. Ritningarna har inte stimt da vi
inte fir bebygga sa stor yta av var tomt enligt byggnadsndmnden. Det har
varit manga problem pa vigen. Ritningarna har inte stimt da vi inte far
bebygga sa stor yta av var tomt enligt byggnadsndmnden. Det har varit
manga viander fram och tillbaka och chanserna till en mindre avvikelse
meddelade Josef var storre vid ett val av uterum och farstukvist. Att riva
uterummet ar sloseri och carporten var till storleken stérre én farstukvisten.
Att inkludera carporten skulle darfor forsdmra mina chanser till en mindre
avvikelse att f4 igenom ett bygglov. Vi viljer da att "offra" carporten och
gd vidare med farstukvisten d& den kinns mer viktig och visentlig for
familjen. Vi krymper dven ner farstukvisten fran 15 kvadrat till 14,8
kvadrat. Vi hamnar nu pd en godkind yta med vad vi fir bebygga varan
tomt med.

Da kommer nésta problem. Marken vi vill bygga pa ar en prickad mark.
Detta bestdimdes ndgon ging pd 70-talet. Mycket har hdnt sen 70-talet i
Habo och sjdlva detaljplanen dr inte ldngre tidsenlig. Genomforandetiden
som brukar vara 5-15 ar har passerat med rage sa farstukvisten pa 14;8
kvadrat som vi vill bygga borde ses som en ytterst liten avvikelse 1
sammanhanget. Tittar man pd nya byggnationer runt om i kommunen si
ser man att avvikelser har beviljats tex pa Kérnkulla och ménga andra
omraden runt om i kommunen.

Manga tomter dr hogre exploaterade dn vad varan skulle bli. Det finns inga
hus pd min gata som ligger med lika l&ngt avsténd till tomtgrins. De tva
vastra husen uppskattar jag till 2-3 meter till tomtgréns medan vi andra
ligger runt 5-6 meter. (Se situationsplan).

Sju av husen pd min gata har redan en farstukvist. Jag far enligt
byggnadsndmnden bygga en "lada" (attefallstillbyggnad) framfor huset pa
den prickade marken pd 15 kvadrat forutsatt att jag héller mig 4,5 meter
frdn tomtgréans. Vilket 1 sin tur inte skulle vara estetiskt tilltalande. Jag far
dven bygga ett svivande tak som endast sitter fast i fasaden pd 15 kvadrat
aven dar géller 4,5 meter till tomtgrins. Att bygga ett svdavande tak ar
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tekniskt oldmpligt enligt fackman. Att bygga ett tak stadendes pa fyra
stolpar far jag inte bygga men lagger jag till viggar dr det godként da det
gar under attefallstillbyggnad och behdver inte behandlas av ndgon
politiker i byggnadsndmnd. Detta dr nagot jag finner véldigt mérkligt.

Jag har pratat med mina grannar och visat dom ritningar pa vad vi vill
bygga. (Se "medgivande fran granne"). Jag hoppas nu att ni ser detta som
en liten avvikelse. Jag onskar att ni tar mina synpunkter i beaktan och
vager for och nackdelar i en situation som denna. X dr insatt 1 drendet och
kan nog bittre &n jag forklara och svara pa era eventuella fragor.

Byggnadsnamndens behandling
Jan Lenhammar (KD) yrkar pd att dterremittera drendet.

Beslutet skickas till
Sokanden
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§ 42 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, X

Diarienummer BN-2022-26

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att avsla ans6kan om bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Ansokan kom in 17 januari 2022 och var komplett 17 januari 2022.
Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Fastigheten ar
2087 m? och ligger cirka 300 meter sydost om vig 195. Tillbyggnaden som
avses 1 denna ansOkan har en byggnadsarea respektive bruttoarea om 99
m?. Hela ans6kan omfattar f6ljande atgérder:

- Ett nytt sovrum om 15,6 m? byggnadsarea.

En ny vintertridgard om 21,1 m? byggnadsarea. Vintertridgarden binder
samman befintligt enbostadshus med det fristdende garaget och den
fristdende komplementbyggnaden.

- En ny lidgenhet om 62,4 m? byggnadsarea. Ligenheten ir sammanbyggd
med befintligt garage och 6vriga delar av enbostadshuset (befintliga och
tillkommande). En befintlig komplementbyggnad sammanbyggs med
lagenheten och ingér dirmed som en del av enbostadshuset.

- Fasadéindring i form av ny takskjutport, flytt av en befintlig dorr och ett
befintligt fonster. Tva stycken fonster tas ocksa bort till formén f6r den nya
tillbyggnaden.

- Befintligt tradéck utdkas och forldngs. Byggnadsndmnden anser att denna
atgérd inte dr bygglovspliktig. S6kanden har bade muntligen och
skriftligen meddelats att tillbyggnaden delvis ar placerad pd punktprickad
mark samt att detta inte &r en liten avvikelse. S6kanden har i ett mejl den
27 april 2022 meddelat att hon vill f& sin ansdkan prévad av
byggnadsndmndens politiker. S6kanden dr medveten om att
tjdnstemannaforslaget kommer att vara avslag. Detta meddelades
skriftligen den 28 april 2022. Det ska tilliggas att den sdkanden sedan
tidigare dr medveten om hur byggnadsndmndens tjanstemin ser pa drendet
utifran géllande lagstiftning. Dessa uppgifter bekriftas bland annat genom
de bilagor som bilagts till denna tjansteskrivelse.
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Yttranden

Enligt 9 kap. 25 § PBL behover underrittelse enligt forsta stycket inte ske
om det dr uppenbart att lov inte kan ges. Berérda grannar och sakdgare har
pa grund av denna omsténdighet inte fatt mojlighet att 1dmna synpunkter i
drendet.

Sokanden har fatt ta del av byggnadsndmndens forslag till beslut den 10
maj 2022.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
1964-08-17.

Enligt gillande detaljplan fir det byggas fristdende bostdder samt dér sa
provas lampligt fritidsbostdder. Den dr hogsta tilldtna byggnadsarean dr en
femtedel av tomt. Av den tillitna byggnadsarean far hogst 40 m? utgoras
av uthus eller annan gérdsbyggnad. Hogsta tilldtna byggnadshojden pa
huvudbyggnad &r 5,6 meter och hogsta tilldtna byggnadshdjden pa
gardsbyggnad ér 3,0 meter. Antal tillatna vaningar ar enligt detaljplanen en
och utdver det angivna vaningsantalet far vind inredas. Byggnad far inte
placeras ndrmare fastighetsgrans dn 4,5 meter. Vidare géller att
punktprickad mark/omréde inte far bebyggas. Inom omrédet géller dven att
byggnaderna inte far innehalla fler &n sammanlagt tva bostadslédgenheter.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid provningen av frdgor enligt denna lag
hinsyn tas till badde allménna och enskilda intressen. Enligt 4 kap. 38 §
PBL sa giller en detaljplan géller till dess den &ndras eller upphévs.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krivs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan éndring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebaér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen
annat &ndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,

b) det 1 byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sétt. Forsta stycket 3
c géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.
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Enligt 9 kap. 25 § PBL ska byggnadsnidmnden underrétta dem som avses i
5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem tillfdlle att yttra sig 6ver en
ansokan som avser en atgird som

1. innebdr en avvikelse frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, eller
2. ska utforas 1 ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, inte ar
reglerad i omradesbestimmelser och inte heller dr en sddan atgédrd som
avses 131 a § 1. Om ett stort antal personer ska underrittas, far nimnden
tillimpa 5 kap. 35 § forsta stycket 2. Underrittelse enligt forsta stycket
behdver inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges. Lag (2015:668).

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgérd inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser

a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
bdrjar 16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och31a§ 2
bygglov ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgdrden dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska
kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).
I enlighet med 12 kap. 8 a § PBL géller att om en avgift tas ut for
handldggningen av ett drende om forhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9
eller ett d&rende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9, ska avgiften reduceras med en
femtedel for varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta
stycket overskrids. Avgiften ska dock inte reduceras om tidsfristen
Overskrids pa grund av ett beslut enligt 9 kap. 28 §. Om en avgift enligt 8 §
1, 3 eller 9 tas ut for handldggningen av en anmaélan for en dtgird som
avses 19 kap. 16 §, ska avgiften reduceras med en femtedel for varje
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paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 45 § forsta stycket 6verskrids.
Lag (2018:1136).

Beddmning

Ansodkan strider mot detaljplanen eftersom tillbyggnaden delvis placeras pé
punktprickad mark. Av tillbyggnadens 99 m? placeras 47 m? pa
punktprickad mark.

Byggnadsndmnden bedomer att den noterade avvikelsen inte kan ses som
liten enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Till detta ska tilldggas att utgangsléget inte ar planenligt eftersom det
befintliga garaget delvis stir pa punktprickad mark. Utgadngspunkten ar att
bygglov ska kunna ges inom ett omrade med detaljplan om utgangléget ar
planenligt. Bade fastigheten och det byggnadsverk som édtgérden avser
maste da stimma Overens med gillande detaljplan.

Kravet pa planenligt utgangsldge innebar i sjdlva verket att om en befintlig
byggnad eller fastighet dr planstridig gar det inte att f4 bygglov for till
exempel en tillbyggnad dven om tillbyggnaden i sig dr planenlig. Tack vare
att utgangslédget dr planstridigt samt att nédra hélften av tillbyggnaden
placeras pa punktprickad mark kan byggnadsndmnden inte bevilja ansékan
om bygglov pa fastigheten.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M), Lars-Ake Johansson (S), Lena Danas (V), Henrik
Gillek (M) och Jan Lenhammar (KD) yrkar pd att avsla ansdkan om
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Fastigheten ar placerad i ett lage
1 direkt anslutning till vétterbranten, varpa punktprickad mark bor sdrskilt
efterfoljas med hansyn till risk for ras och skred.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovsprovningen ér 0 kronor. Avgiften dr berdknad utifran
en av kommunfullmiktige faststélld taxa samt 1 enlighet med 12 kap. 8 a §
PBL.

Beslutet delges till
Sokanden
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Faststallda handlingar
Planritning, handling 3
Fasadritning, handling 4-5
Situationsplan, handling 6

Kopia till
X

Bilagor
Overklagandeanvisning
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§ 43 Utdomande av byggsanktionsavgift for fyra

containrar, X
Diarienummer BN-2021-172

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att utddma en byggsanktionsavgift om 195 083
kronor. Fastighetsdgaren ska betala byggsanktionsavgiften till Habo
kommun senast tvd manader efter det att beslutet har vunnit laga kratft.

Fastighetsagare
X

Beskrivning av arende

Byggnadsndmnden uppréttade den 7 april 2021 ett tillsynsidrende
betraffande olovligt uppstillande av containrar. Den olovliga atgérden
uppdagades genom en skriftlig anmilan till byggnadsndamnden. Vid
tidpunkten som tillsynsdrendet uppréttades stod containrar och diverse
material (trdpallar, trd/virke 1 olika utféranden, delar fran industriella
hyllsystem m.m.) pé fastigheten.

Fastigheten 4r 16 600 m? stor och ligger cirka 1,2 kilometer syddst om
Brandstorps kyrka. I dagsldget star det fyra containrar pé fastigheten.
Respektive container har métten 12,19 x 2,438 m = 29,71922 m2. Den
totala arean dr ddrmed 118,9 m?.

Betrdffande materialhogarna sa bestar dessa bland annat av tripallar, delar
fran industriella hyllsystem, gamla stdngsel/grindsektioner, trd/virke i olika
utforanden m.m. Vad som stér pé fastigheten idag framgér 1 exakthet pa
alla bilder som registrerats i drendet. Materialhdgarna kommer att hanteras
och utredas 1 ett separat drende.

Byggnadsndgmnden har med hjélp av inkomna uppgifter, fotografering,
undersokning pé plats samt genom samtal med fastighetsédgaren och dess
anhoriga konstaterat att atgdrden ar olovlig. Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en
tillsynsmyndighet préva forutséttningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade. Eftersom det
ar frdgan om en lovpliktig dtgird sa har byggnadsndmnden hanterat drendet
enligt PBL och PBF.
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Flertalet telefonsamtal, mejl och moéten har forekommit och dgt rum (se
bilagda tjansteanteckningar). Fastighetsdgaren har trots muntliga och
skriftliga tillsdgelser inte tagit bort containrarna frén fastigheten X. Pa
grund av dessa omstindigheter avser byggnadsndmnden att utdéma en
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § 4 p PBF.

Yttranden

Sedan tillsynsdrendet startades har fragestéllningar, information och
synpunkter skickats in till byggnadsndmnden.

Den 7 april 2021 skrev dgaren till X (hddanefter X) foljande.

Hej. Sénder er tva bilder av ett byggprojekt i Brandstorp som jag igar den
6/4 varit i kontakt med er om. Bygget uppfors strax soder om Carlsteins
bussgarage i Brandstorp, Habo kommun. Uppfors det hir projektet med
stod av géllande normer, regler och lagstiftning?

Den 9 april 2021 meddelades X att det inte finns ndgot bygglov for det
pagaende bygget och att ett tillsynsidrende har startats med d&rendenummer
BN-2021-172.

Den 21 september 2021 hor X av sig igen. X tycker att bygget blir mer
framtrddande och anstdtande 1 takt med att hostloven m.m. faller. X dnskar
svar pa vad som sker i drendet. X tilldgger ocksa att en personlig kontakt
tagits med X. X skriver till byggnadsndmnden att X fortfarande verkar
oforstdende Gver att bygglov krdvs samt att projektet for tillfdllet strider
mot gillande regelverk/lag.

Den 22 september 2021 tar ytterligare en granne (hddanefter X) kontakt
med byggnadsndmnden. X formedlade och skrev foljande till
byggnadsndmnden: Hosten kommer allt ndrmre och 16ven bdrjar falla.
Tack vare gronskan har de uppstéllda containrarna péd "Pizzeriatomten" i
Brandstorp inte varit sd synliga men de dr en skamflick for byn och ar
bland det forsta man ser ndr man kommer fran kommunens centrum.
Redan i juni manad fick behdrig tjdnsteperson frdgan om bygglov givits
och hen fick ockséd upplysning om containerdgarens namn. Det har nu gétt
mer dn 3 ménader sedan denna upplysning ldmnades och jag undrar nu vad
som hénder. I byggnadsndmndens protokoll kan jag inte finna ndgot i
arendet varken om inspektion, bygglov eller rivning. Jag forstér att ni har
mycket att géra med tanke pa den expansiva byggnationen i kommunens
centrum men snélla - tink lite pa oss 1 Brandstorp. Om négra veckor ér
containrarna helt synliga frdn vig 195. Vi vet alla att t.ex. klotter och
liknande ska tas bort skyndsamt for att inte inspirera andra. Vi far hoppas
att uppstillning av containrar dr en engangsforeteelse och att de forsvinner
for alltid.
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Den 1 oktober 2021 besvarades X mejl till byggnadsndamnden. Svaret fran
byggnadsndmnden lyder enligt f6ljande. Vi har upprittat en kontakt med
fastighetsdgaren och driver drendet vidare. Tyvarr har vi inte s& mycket
mer information om &drendet i dagslédget.

Redan den 19 november 2021 hade byggnadsndmnden skickat ut ett
informationsbrev dér byggnadsnamnden skriftligen informerar X om att ett
tillsynsérende har uppréttats. Informationsbrevet nddde aldrig X och brevet
skickades tillbaka till byggnadsndimnden genom Postnord.
Informationsbrevet skickades pa nytt till en annan adress den 7 december
2021. Med anledning av uteblivet svar fran X sé skickades
informationsbrevet en gang till (2022-01-31), denna gdng med
rekommenderad post.

Den 27 februari 2022 inkom X med ett mejl. I mejlet skriver X foljande.
Hej Habo kommun, Jag har fatt ett brev frén er gillande ett tillsynsérende —
olovlig atgird, Dnr: BN-2021-172. Jag skriver till er da jag vill ldmna mina
synpunkter kring detta. Jag har stéllt ndgra containrar pd min mark pd X.
Dessa stéar dar tillfalligt d& jag haller pa att bygga hus pa Bymarken i
JonkSping. Min mark i Brandstorp har jag anvént som hjélp att avlasta och
forvara vissa varor under en kort period till dess att mitt hus star klart pa
Bymarken. Direfter kommer containrarna att flyttas. Nar jag fick
meddelandet om tillsynsdrende dér det uppges att olovliga atgirder
vidtagits sa blir jag forvdnad, da jag inte trott att detta bryter mot ndgon
lag. Marken dgs av mig sjalv och containrarna star dar tillfalligt. Om mina
handlingar strider mot nédgon lag s skulle jag gérna vilja att ni aterkopplar
till mig. Jag vill veta hur jag har brutit mot nagon lag eller vidtagit olovliga
atgérder enligt ert brev.

Den 2 mars 2022 besvarade byggnadsndmnden X mejl med f6ljande
uppgifter och fakta. Hej X, Har kommer vart svar pa ert yttrande.
Bygglovsenheten har varit i kontakt med X och X ett flertal ganger.
Bygglovsenheten har framfort att containrarna méste tas bort. De
lagparagrafer som séger att bygglov kravs lyder enligt féljande: PBF 6 kap.
1 § I fraga om andra anlédggningar dn byggnader krivs det bygglov for att
anordna, inritta, uppfora, flytta eller vasentligt &ndra 2. upplag och
materialgadrdar PBL 9 kap. 2 § Det krivs bygglov for 1. nybyggnad Det
finns dven information pa Boverkets hemsida angdende containrar
(sidhdnvisning/lank skickades).

For information s ar bygglovsenheten sedan tidigare inforstadda i att
containrarna har stétt pa en fastighet 1 Jonkoping och att de har flyttats till
Brandstorp. Aven dir pdminde/informerade Jonk&pings kommun om att
bygglov kravs. For er kdinnedom sa har X onskat ett méte till. Detta motet
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har inte dgt rum eftersom X inte har aterkopplat till handlaggaren i drendet.
Vi emotser ett snabbt agerande fran er som fastighetsdgare. Containrarna
maste tas bort omgaende annars riskerar ni att betala byggsanktionsavgift
eller vite. Denna information har tidigare formedlats till X och X.

Den 8 maj 2022 skickar X dnnu ett mejl till byggnadsndmnden. X forklarar
att containrarna fortfarande star kvar pé fastigheten X. For att bekréfta
uppgifterna sé bifogade X bilder som visar att containrarna inte ar
borttagna frén platsen. X undrar vad som kan forvintas ske och vad
byggnadsndmnden ska gora at detta drende?

Den 9 maj 2022 svarar byggnadsndmnden att det arbetats ganska mycket
med drendet. X har kontaktats vid ett flertal tillfdllen och
byggnadsndmnden har genom dialog forsokt fa X att stida samt ta bort
containrarna. Tyvérr har byggnadsndmnden inte fatt ndgot gehor.
Byggnadsndmnden ska dérfor doma ut en byggsanktionsavgift samt besluta
om réttelseforeldggande. Beslut om byggsanktionsavgift ska tas i mitten pa
maj manad, ndrmare bestimt den 19 maj 2022.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
1986-06-26.

Enligt gillande detaljplan fir det byggas garage och fordonsverkstéder
samt ddrmed samhorigt &ndamal. Den hogsta tilldtna byggnadsarean dr en
fjardedel av tomt. Hogsta tillatna byggnadshdjden inom fastigheten &r 5,0
meter. Byggnad far inte placeras ndrmare fastighetsgrans dn 4,5 meter.
Vidare giller att punktprickad mark/omrade inte fir bebyggas. Omréade
markerat med “u” dr avsett for framdragande och underhéll av
underjordiska gemensamma ledningar. Utfartsforbud finns dven i den Ostra
delen av fastigheten.

I enlighet med 9 kap. 2 § PBL krévs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om @ndringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen
annat dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,

b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller
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c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sétt. Forsta stycket 3
c géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.

I enlighet med 10 kap. 3 § PBL fér en tgérd inte pabdrjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgiarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8

§.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutséttningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en péafoljd enligt detta
kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestammelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom
lagens tillimpningsomréide.

Enligt 11 kap. 8 § PBL ska gilla att for att fullgora sina uppgifter enligt
denna lag har

1. byggnadsnamnden och lidnsstyrelsen samt den som pa ndmndens eller
lansstyrelsens uppdrag utfor ett arbete ritt att fa tilltride till fastigheter och
byggnadsverk samt att dér vidta de atgirder som behdvs for att utfora
arbetet,

2. en tillsynsmyndighet rétt att pa begéran fi de upplysningar och
handlingar fran byggherren som behovs for tillsynen 6ver bygg-,
rivningsoch markatgarder, och

3. en tillsynsmyndighet rétt att hos den som tillverkar eller representerar
den som tillverkar och hos den som importerar eller salufér byggprodukter
som omfattas av tillsynen

a) fa tillgang till produkter for kontroll,

b) pa begéran fa de upplysningar och handlingar som behovs, och

c) fa tilltrdde till omraden, lokaler och andra utrymmen, dock inte bostédder.
Tillsynsmyndighetens rétt enligt forsta stycket 3 giller &ven hos den som
installerar hissar. En myndighet som framstéller kartor for samhallets
behov har for att fullgdra sin kartlaggningsuppgift ocksa en sddan rétt till
tilltrade som anges 1 forsta stycket 1, dock inte till bostdder. Om det behdvs
for att tillsynsmyndigheten ska kunna ta del av innehallet 1 ett utlandskt
certifikat, intyg eller annan handling, ska handlingen p4 myndighetens
begiran visas i dversittning till svenska. Oversittningen behdver inte vara
auktoriserad. Lag (2016:140).
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Enligt 11 kap. 17 § PBL géller att om en atgédrd som kraver bygglov,
rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska byggnadsndmnden i
ett foreldggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfélle att
inom en viss tid ansoka om lov, om det dr sannolikt att lov kan ges for
atgirden (lovforeldggande).

Enligt 11 kap. 27 § PBL géller att om ett foreldggande enligt 17 § inte
foljs, far byggnadsndmnden besluta att pa dgarens bekostnad lata uppritta
de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgirder 1 6vrigt som &r
nddvindiga for att prova frdgan om lov. Nir den tid for synpunkter som
har angetts i ett foreldggande enligt 18 § har gitt ut, far byggnadsndmnden
uppdra at en sakkunnig att pd dgarens bekostnad utreda behovet av
underhallsétgdrder. Om ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 §
inte foljs, fAr byggnadsndmnden besluta att dtgirden ska genomforas pa
den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Enligt 11 kap. 51 § PBL géller att om nagon bryter mot en bestimmelse i
8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
nagon av bestimmelserna 1 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse 1 en
EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de
foreskrifter som regeringen har meddelat med st6d av 16 kap. 12 §.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken. Nér regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hinsyn tas till overtrddelsens allvar och betydelsen av den
bestammelse som dvertrddelsen avser. Lag (2013:307).

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften
behover dock inte tas ut om det dr oskédligt med héansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv
eller genom négon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att overtrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte
har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtrddelse
skulle intréffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sdttas
ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den Svertrddelse som har
begitts. Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel. Vid
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provningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om overtrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertridelsen av
andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse
sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verldggning vid ett sammantrdde med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som overtriddelsen avser,

2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fétt en fordel av overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige enligt 59 §. Det giller dock inte, om tillsynsmyndigheten 1
beslutet har bestimt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas som en dom
som har vunnit laga kraft. Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har
verkstillts inom tio ar fran det att beslutet vann laga kraft, behover avgiften
inte betalas.

Beddmning

Byggnadsndmnden bedomer att uppstéllande av fyra containrar dr en
bygglovspliktig atgiard. X har flertalet ganger blivit upplyst om att bygglov
krévs. Byggnadsndmnden menar dock att ett permanent bygglov inte kan
ges 1 efterhand. Som mest kan byggnadsndmnden stricka sig till ett
tidsbegréansat bygglov. Enligt X sjdlv dr behovet tillfalligt.

Byggnadsndmnden bedomer dérfor att ett tidsbegrénsat bygglov skulle
kunna vara lampligt samtidigt som X letar efter en annan plats dar han kan
stdlla containrarna lagligt. X vdgrar i sjdlva verket soka bygglov i ndgon
form dd X inte tycker att det behdvs. Detta framgar tydligt, bland annat
genom de tjénsteanteckningar som finns i drendet. Med anledning av detta
bedomer byggnadsndmnden att det dr skiligt att utdéma ut en
byggsanktionsavgift. Eftersom X till synes inte kommer att vidta ndgon
rattelse sa foreslar byggnadsndmnden att en byggsanktionsavgift om 195
083 kronor doms ut med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § 4 p
PBF.
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Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilagd dverklagandeanvisning.

Beslutet delges

SokandeN

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida

2022-05-19 33

§ 44 Bygglov for nybyggnad av restaurang- och

kontorsbyggnad, miljohus, avfallsbehallare och
anlaggning av parkeringsplatser, Karnekulla 1:45
Fiskeback 3:46

Diarienummer BN-2022-99

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av restaurang- och kontorsbyggnad,
miljohus, avfallsbehdllare och anlédggning av parkeringsplatser
2. 1drendet ta ut en handlédggningsavgift om 92 349,6 kronor.

Sokanden
Tosito Kirnekulla Kommersiella Kv 7 AB

Beskrivning av arende

Ansokan kom in 2022-02-22 och var komplett 2022-05-02. Ansokan avser
bygglov for nybyggnad av restaurang- och kontorsbyggnad, miljohus,
djupbehéllare och anldggning av parkeringsplatser. Restaurang- och
kontorsbyggnad har en byggnadsarea om 661 m? och miljéhuset 33 m?.
Bruttoarean for respektive byggnad uppgar till 1 266 m? och 33 m?. Tva
stycken djupbehallare, en pa 1,3 m3 samt en pd 5 m3, avses placeras
bredvid miljohuset. Restaurang- och kontorsbyggnad avses att uppforas i
tva vaningar, entrévaningen dr uppdelad i fyra stycken restauranger och det
andra planet &r inrett som kontor. Fasaden avses uppforas i ljus trdpanel
(NCS S 0502- Y) och tak i svart papp. En parkeringsutredning har
inlamnats till byggnadsndmnden som redovisar att antalet parkeringsplatser
ar tillrackligt for fastigheten. Sokanden har getts information om att
atgirden strider mot gillande detaljplan samt att byggnadsnamndens
tjdnstemdn bedomer att atgirden inte dr en liten avvikelse. Sokanden vill
prova atgirden 1 byggnadsndmnden.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att limna synpunkter 1 drendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsndmnden.

Réddningstjansten i Habo kommun, VA-enheten i Habo kommun, Gata-
och parkenheten i Habo kommun, June Avfall & Milj6 AB och
Miljondmnden har fatt mdjlighet att [dimna synpunkter i drendet via remiss.
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Réddningstjéinsten 1 Habo kommun har ldmnat synpunkter den 1 april
2022 och angett foljande.
Réaddningstjansten har inga synpunkter pa att bygglov ldmnas.

Réaddningstjansten dnskar ta del av brandskyddsbeskrivning innan det
tekniska samrddet vid vilket rdddningstjdnsten onskar delta. S6kanden bor
uppmarksammas pa att det med anledning av krav i
arbetsskyddslagstiftningens kan finnas behov av s kallade tillfélliga
utrymningsplatser i eller 1 anslutning till utrymningsvégarna pa 2:a
véningen. Detta kan i sin tur paverka planldsningen, varfor detta kan
behdva redas ut innan bygglov beslutas.

Miljonimnden i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 13 april 2022
och angett foljande.

Livsmedel

Lokalerna ska uppfylla kraven i livsmedelslagstiftningen. Det ska vara
mojligt att hantera livsmedel i alla steg pa ett hygieniskt sétt i lokalerna.
Livsmedelsanldggningar ska anmalas till miljoforvaltningen i god tid innan
verksamheten startar.

Avfall

Avfallsutrymmet bor planeras sé att det dr anpassat till avfallsméngd,
tomningsfrekvens och typ av avfall som uppstér fran verksamheterna i
byggnaden.

Dagvatten
Dagvatten fran fastigheten bor genomga reningssteg innan det slépps till
recipient.

VA-enheten i Habo kommun har 1dmnat synpunkter den 13 april 2022 och
angett foljande.

Information om rad och krav for anslutning till kommunalt avlopp Habo
kommun har antagit Jonkopings léns rad och krav for anslutning till
kommunalt avlopp. (Avloppsvatten dr ett samlingsbegrepp for fororenat
vatten som avleds i rorledning, dike eller liknande.)

I detta dokument star: ”VA-huvudmannen avgor om vattnet far avledas via
kommunens ledningsnét. Mgjligheterna till lokal behandling och/eller ett
lokalt omhindertagande av dagvatten ska alltid undersokas.”

“Fettavfall som tillfors ledningsnitet kan stilla till stora problem som
igensittningar med dversvamningar som foljd. En fettavskiljare enligt
svensk standard SS EE-1825-2 ska darfor installeras om halten avskiljbart
fett Overstiger 50 mg/l. Ansvar for drift, kontroll och skotsel ligger hos
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verksamhetsutovaren och VA-huvudmannen har ratt att kontrollera att sa
sker.”

Dagvatten

Avvattning frin storre ytor kan medfora stort tillskott av exempelvis
metaller och oljor beroende pa hur kraftigt trafikerade ytor som dagvattnet
passerar. Parkeringsytor anslutna till en och samma forbindelsepunkt och
med sammantagen yta mer dn 1250 m? ska renas inom fastigheten innan
det avleds till recipient. Mdngden dagvatten fran fastigheten far ej
overstiga floden enligt dimensionering som dr utford for omradet (Helbro
ingenjorer AB) Habo kommun efterstravar 6ppen och trog
dagvattenhantering sd néra killan som mojligt, t ex genom grona tak,
minskad andel hdrdgjord yta, uppsamling av dagvatten for bevattning.

Fettavskiljare

Information om grénsvérden for fett, drift och skotsel av fettavskiljare etc
finns 1 anslutningsraden. Raden/riktlinjerna finns pa kommunens hemsida:
https://habokommun.se/Bygga-bo--miljo/Vatten-och-avlopp/Avlopp-
ochavloppsvatten/Anslutning-till-kommunalt-vatten-och-avloppsnat/

Anslutning, dimension - Servisanslutningar for fastigheten dr markerad i
situationsplanen. Servisanslutningen for vatten har dimension 40 mm. Ar
detta tillrdckligt for verksamheterna?

- Hur manga vattenmaétare planeras for bebyggelsen?
- Skyddsatgirder vid last- och lossning

- Vilka skyddsatgirder vidtar fastighetsédgaren for att hantera
olyckshindelser, ldckage vid last- och lossningsplats?

Svar pa frdgorna ska lamnas till VA-enheten senast 5 arbetsdagar innan
tekniskt samrad.

Gata- och parkenheten i Habo kommun har besvarat remissen den 12
april 2022 och har inget att erinra mot att den sdkande erhéller bygglov
frdn byggnadsnamnden.

June Avfall & Miljo AB har lamnat synpunkter den 1 april och angett
foljande.

Miljérummet kommer inte att ricka till for tva restauranger och kontor.
Miljérummet ér pa ritningen delat med ett forrdd och ar endast pa 19,2 m>.
Troligtvis sa skulle hela byggnaden réacka till miljorum om forradet tas
bort, men behall di gdrna tva dorrar fran varsitt héll sa blir det latt for bade
sophéimtare och hyresgister. Ar det s& manga som 4 stycken restauranger
sa dr det tveksamt om ens hela rummet riacker.
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June Avfall rekommenderar djupbehéllare pa Sm? for restavfall samt en
djupbehallare pd 1,3m? till matavfallet samt miljorummet till sorterar
avfall.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2019-01-31, vann laga kraft 2019-11-07 och genomforandetiden gér ut
2024-11-07. Enligt géllande detaljplan &r hogsta utnyttjandegrad i
bruttoarea per fastighetsarea 40 %. Preliminédr nybyggnadskarta visar att
fastighetens areal dr 14 742 m? vilket ger en byggritt pa preliminrt 5
896,8 m? bruttoarea. Hogsta tillitna totalhdjd ir 9 meter.

Anvindningssattet for fastigheten dr livsmedel och restaurang. Enligt 9
kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgérd inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgdrden avser

a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. dtgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL Trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan eller
omridesbestimmelser, om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller
2. atgdrden dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska
kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

Enligt 9 kap. 31 e § Bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om
atgdrden kan antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller
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2. begrinsning av rattighet eller pagaende verksamhet 1 omgivningen. Lag
(2014:900).

Beddmning

Byggnadsndmnden anser att ett mindre antal kontorsplatser kan passa bra
in 1 omradet. Det befrimjar utveckling av néringslivet och mojliggor fler

arbetsplatser i kommunen. Byggnadsndmnden bedomer att avvikelsen ér

liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Kontrollansvarig
I detta drende godkinner byggnadsnamnden Krister Aldenholt som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M), Lars-Ake Johansson (S), Lena Danas (V), Henrik
Gillek (M) och Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att bevilja bygglov for
nybyggnad av restaurang- och kontorsbyggnad.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 92 349,6 kronor dr berdknad utifrdn en av
kommunfullméktige faststélld taxa och faktureras i separat brev.

Kostnad for utsittning eller ldgeskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgérder har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare
avgift.

Information till sékanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stalls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ér dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifrdn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid upprittandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjédlp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked ldmnas ska ett tekniskt samrad héllas, dir byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked
Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdbdrja dtgirden forrdn
byggnadsndmnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
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byggnadsndmnden anser att atgdrden uppfyller de krav som stélls 1 lagar,
regler och forordningar. Om &tgérden pabdrjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets ging ska ndgon representant fran byggnadsndmnden
triffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad héllas, pd detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvindas ska byggnadsndmnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna ldmnas ges vid samrad och framgér av startbeskedet. Om byggnaden
bdrjar anvindas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstind
Byggnadsatgdrden bedéms inte behova tillstand frén andra myndigheter

Beslutet skickas till

Tosito Kédrnekulla Kommersiella Kv 7 AB

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakégare

Faststillda handlingar

Planritning, handling 19, 43, 44, 45
Fasadritning, handling 18, 19
Sektionsritning, handling 19, 20
Situationsplan, handling 42, 53

Kopia till
Kontrollansvarig
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Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning

Sida
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§ 45 Ansokan om forhandsbesked for enbostadshus, X
Diarienummer BN-2022-146

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansdkan om forhandsbesked for enbostadshus
2. 1drendet ta ut en handldggningsavgift om 15 698 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av @rende
Ansokan kom in 22 mars 2022 och var komplett 22 mars 2022.

Ansdkan avser forhandsbesked for enbostadshus for nybyggnad av
enbostadshus pé fastigheten X. Platsen ligger cirka 100 meter fran vag 195.
Tankt byggnation ar i anslutning till en grusad vdg samt till befintlig
bebyggelse. Redovisad avstyckning ir cirka 2 400 m2.

P4 fastigheten har det tidigare beviljats ett bygglov for en forradsbyggnad.
Marken har tidigare varit skogsmark men ar idag ett kalhygge med stubbar
och mindre véxtlighet. Byggnadsndmndens tjdnstemén har varit ute pa
plats den 26 april 2022.
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Fotografier fran besdok 26 april 2022

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att 1imna synpunkter 1 drendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsndmnden.

Milj6forvaltningen i Habo kommun och VA-enheten i Habo kommun har
fatt mojlighet att [dimna synpunkter i1 drendet via remiss.

Miljoforvaltningen i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 19 april
2022 och angett foljande.

Avlopp

I omradet for nybyggnationen finns det kommunalt VA. Den sokande ska
darfor kontakta VA-enheten for mer information gillande pakopplingen pa
det kommunala nétet.

Buller

Bostadshuset kommer att byggas nira vig 195. For att fa en uteplats som
uppfyller riktvdrdet pa 50 dBAeq for buller fran trafik kan den behéva
placeras i skydd av byggnad.

VA-enheten i Habo kommun har ldmnat synpunkter den 13 april 2022
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och angett foljande.

Fastighetsrittsligt, anslutning

-Byggnationen som &r inritad i situationsplanen ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vattentjénsterna vatten och spillvatten.
Bostadshuset ska saledes anslutas till kommunens va-anldggning.
Dagvatten kommer fastighetségaren fortsatt behdva ansvara for

- Det finns ingen befintlig anslutningspunkt for planerad byggnation.
Fastighetsdgaren ombeds kontakta kommunens VA-enhet for information
och planering for anslutningen. Anslutningen av spillvatten dr beroende av
vilken h6jd byggnaden uppfors pa. Anslutning av vatten sker dsterut mot
végen som loper i nord-sydlig riktning

- Fastighetségaren uppmérksammas pé att det finns en befintlig
ledningsrétt for vattenledning utmed den Ostra sidan av tomten.

VA-enheten behover snarast mdjligt information:
o Ndr ska byggnationen pdborjas?
o Vilken hojd far fardigt golv?

Vidare ska en servisanmélan skickas in. Servisanmélan finns som e-tjénst
pa www.habokommun.se.

Sokanden har svarat pa lamnade synpunkter fran VA-enheten och angett
foljande.

Hej, svar pé frigorna fran va-enheten. Vi kommer om nagot ar att vilja
bygga en villa pa den marken vi styckar av fran grannen. D4 vill vi ansluta
till kommunalt vatten och avlopp. Vi vet att det ligger i1 diket nedanfor
tomten och kommer att ansluta dir ni tycker att det dr lampligt. H6jd pa
byggnadens golv vet vi inte, vi har inte ens en ritning pa huset. Men
uppskattningsvis 20-60 cm 6ver nuvarande markniva. Servisanmaélan
kommer vi att gora nér det narmar sig ett vanligt bygglovsérende.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom sammanhéllen
bebyggelse.

Vid provning av forhandsbesked ska hdnsyn tas till bade allmidnna och
enskilda intressen enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 §.

Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 4-6 § anger att mark ska bebyggas
endast om den dr ldmplig for andamaélet fran allmin synpunkt. Bebyggelse
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och byggnadsverk ska lokaliseras med hénsyn till ménniskors hélsa och
sdkerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden. Dessutom ska forutsittningar
for trafik och teknisk forsorjning (vatten, avlopp och elektronisk
kommunikation) och samhaéllsservice beaktas, liksom mojligheter att
forebygga och minimera risker for féroreningar, buller samt olyckor,
oversvimning och erosion. Bebyggelse och byggnadsverk som kriaver
energitillforsel ska dessutom lokaliseras med héansyn till forsérjning och
hushallning av energi.

Dir inte lov krédvs ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett sétt som tar hinsyn till stads- och landskapsbild samt natur- och
kulturviirden. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt for
att respektera och tillvarata befintliga karaktdrsdrag. Skydd mot olyckor,
sasom brand och trafikolyckor, ska beaktas, liksom forsorjning,
hushallning och hantering av energi, vatten, avfall och trafik m.m. Vidare
ska beaktas goda klimat- och hygienfoérhallanden, fysisk och kognitiv
tillgédnglighet samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Lokalisering far inte ske sa att det kan medfora en betydande oldgenhet
eller fara for méinniskors hilsa och sdkerhet enligt 2 kap 9 § PBL.

I PBL 3 kap. 2 § anges att 6versiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen &r inte bindande,
men ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvindas, och hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Enligt Habo kommuns dversiktsplan sd &r kommunen i regel positiv till
byggnation pa landsbygden. Detta forhallningssitt géiller for bostidder savil
som for verksamheter. Nya byggnader bor enligt dversiktsplanen
efterstrdava en lantlig byggnadstradition.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgérd begér det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked 1 frdga om étgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och
vattenomréden anvindas for det eller de &ndamél for vilka omradena &r
mest ldmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrdade ska ges sadan anvindning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushallning.

Fastigheten ar utpekat for riksintresse Kust- turism & friluftsliv ”Vittern
med Oar och strandomraden” samt riksintresse Naturvard ”Vastra
Vitterstranden och Hokenséas”.
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Aktuell fastighet sammantfaller med riksintresset for rorligt friluftsliv.
Vidare sammanfaller X dven med ett naturomrade och ett friluftsomrade
som kommunen sjdlva tagit stallning till och pekat ut i 6versiktsplanen. I
oversiktsplanen finns riktlinjer for byggnation pé landsbygden.

Oversiktsplan 2040

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Riksintressen dr statens intresse och regleras i miljobalkens 3:e och 4:e
kapitel. Riksintressen dr ndgot som kommunen maéste ta hansyn till i sin
planering. Omraden som é&r utpekade som riksintresset for rorligt friluftsliv
bestdms av naturvardsverket och behandlas i 4 kap § 2 miljobalken.

I de omrédden som pekas ut som riksintresse for rorligt friluftsliv skall
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sdrskilt beaktas.

Naturomrade

Kommunen har sjédlva pekat ut omréden for natur dir hinsyns behdver tas.
Dessa omraden sammanfaller ofta med omraden med hoga naturvirden,
vérdetrakter, nyckelbiotoper, befintliga naturreservat samt riksintresse for
naturvard eller friluftsliv. F6ljande riktlinjer finns i 6versiktsplanen;
Exploatering inom naturomrédena och dess kopplingar kan ske, hénsyn ska
da tas till omradets virde samt koppling till andra omrdden. Bedomning
gors 1 varje enskilt fall.

Friluftsomrade

Utpekade omraden for friluftsliv har kommunen sjélva valt att peka ut for
att frimja friluftslivet inom dessa omraden. Frilutslivsomraden som pekas
ut 1 oversiktsplanen sammanfaller ofta med opaverkade omraden,
riksintresse for naturvard, friluftsliv samt riksintresset for det rorliga
friluftslivet. I 6versiktsplanen finns foljande riktlinje:

Enstaka bostadsbebyggelse inom friluftsomraden och opaverkade omriden
kan vara mgjlig och provas fran fall till fall.

Byggnation pé landsbygden

Kommunen ér positiv till byggnation pa landsbygden, bade for bostader
och verksamheter. Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till
sammanhéllen bebyggelse eller bebyggelsestrék. Placering av en byggnad
ska ske med stéd 1 befintligt landskap. Nya byggnader bor utformas sa att
det passar in 1 en lantlig byggnadstradition (sadeltak, valmattak,
mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda med mera) om
inte byggnadsndmnden gor en annan beddmning. Upplysning om lantlig
byggnadstradition ska alltid ske 1 férhandsbeskedet. Natur- och
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kulturviarden ska beaktas vid byggnation. Tillgéng till bredband ska
beaktas vid lov och forhandsbesked utanfor planlagt omrade. Vid enskilda
avstyckningar efterstrdvas en tomtyta om minst 2 000 kvm. Vid varje
enskilt fall gérs en sammanvégd beddmning av riktlinjerna.

Beddmning

Omradet dr utpekat for friluftsliv samt naturvird men &tgirden beddms inte
utgdra en pataglig skada 1 miljon eftersom placeringen dr 1 anslutning till
befintlig bebyggelse och grusvig samt att riksintressena avser en stor areal.

Byggnadsndmnden bedomer dven att platsen dr lamplig att bebygga med
hansyn till ménniskors hélsa och sékerhet, mojligheterna att anordna
avfallshantering, vattenforsorjning, avlopp m.m. i dverensstimmelse med 2
kap. 5 § plan och bygglagen.

Byggnadsndmndens tjdnstemén har varit pa platsen och gjort en okuldr
besiktning av omradet. En kontroll har dven gjorts i artportalen och
atgidrden bedoms inte ha en negativ paverkan pa véxt- och djurliv pa
platsen.

Ansdkan bedoms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2
kap. 1-6 och 9-11 §§ PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for beslutet dr 15 698 kronor. Avgiften dr berdknad utifrén en av
kommunfullmaiktige faststdlld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Giltighetstid
Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansékan om bygglov under

giltighetstiden. Beslutet giller 1 tva ar fran den dag dé beslutet vann laga
kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det krdvs bygglov
och startbesked.

Beslutet skickas till
Sokanden
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Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar
Situationsplan, handling 4

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 46 Ekonomisk uppfoljning 2022, tertial 1
Diarienummer BN-2022-208

Beslut

Byggnadsndmnden har tagit del av den ekonomiska uppfoljningen for drets
fyra forsta ménader och ldgger den till handlingarna.

Beskrivning av arende

En prognos for helaret baserat pa utfallet fran arets fyra forsta manader
presenteras vid ndmndens sammantréde.

Bilagor
Tertialrapport
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§ 47 Informationsarenden

e Byggnadsndmnden tar del av ett 6verklagande som har inkommit
till byggnadsndmnden.

e Byggnadsndmnden dndrar datumet for sammantréddet i september.
Nytt datum &r den 22 september.
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§ 48 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under april 2022 (diarieférda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under april 2022 (diarieférda i W3D3)
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