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8 90 Detaljplan for del av Gunnarsbo 3:2 - Beslut om

antagande
Diarienummer BN-2020-88

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

e Anta ny detaljplan for del av Gunnarsbo 3:2 - Ringvégen

Arendebeskrivning

Den 19 februari 2020 inkom tekniska forvaltningen med ansékan om
planbesked for del av Gunnarsbo 3:2. Byggnaden som uppfordes 2015 var
ursprungligen HVB-hem. Byggnaden har efter att HVB-hemmet lagts ner
anvants som studentbostéder och kontor genom ett tillfalligt bygglov.
Gallande detaljplan medger friliggande bostader i en- eller tvabostadshus.
Syftet med den nya detaljplanen &r att mgjliggéra anvandning av
byggnaden pa Ringvéagen 3 for bostad och vard. Byggnaden kommer att
byggas om invandigt for att kunna fungera som gruppbostad for personer
med funktionsvariationer.

Byggnadsndmnden ld&mnade positivt planbesked den 28 maj 2020 och ett
forslag pa detaljplan har nu tagits fram. Planforslaget medger
anvandningen bostad och vard med preciseringen gruppbostad. Den del av
fastigheten som inte &r iordningstalld som tradgardsmark har fatt
anvandningen natur. Planomradet ligger inom strandskyddet for Hokesan
och strandskyddet foreslas upphavas med den nya detaljplanen. Som
sarskilt skal aberopas att marken redan &r ianspraktagen.
Exploateringsgraden &r satt till 30 %. Totalhdjd ar satt till +184,0.

Detaljplaneforslaget var ute for samrad mellan den 12 januari 2021- 14
februari 2021. Den 1 februari arrangerades ett digitalt samradsmate. Ingen
ansl6t sig till métet. Under samradstiden inkom sex yttranden varav fyra av
dessa utan nagot att anmarka pa planen. Lansstyrelsen och
Naturskyddsforeningen hade anmérkningar.

Den 23 juni 2021 beslutade byggnadsnamnden att lata planforslaget
granskas. Granskningstiden pagick mellan den 5 juli — 27 augusti 2021.
Tva yttranden inkom under tiden. Planforslaget har sedan justerats efter de
inkomna synpunkterna fran lansstyrelsen och lantméteriet. Justeringarna
var kompletteringar kring upphévandet av strandskyddet och fortydligande
i plankartan vilka omraden som berérdes.
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8§91 Remiss VA-plan - delplan utbyggnadsplan

Diarienummer BN-2021-309

Beslut
Byggnadsndmnden har inget att erinra och staller sig positiv till forslaget.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2 juni 2021 att skicka ut framtagen VA-plan —
delplan utbyggnadsplan pa remiss. Byggnadsnamnden &r en av namnderna
som fatt mojlighet att yttra sig 6ver handlingarna eftersom delplanen har
starka kopplingar till handlaggning av forhandsbesked.

Habo kommuns vatten- och avloppsplan bestar av ett huvuddokument -
VA-plan — samt fem mer detaljerade delplaner som ska utgdra stod for
tjansteménnen i deras arbete. Utbyggnadsplanen ar en av de fem
delplanerna.

Dokumentet presenterar utbyggnadsplan for vattenférsérjning och
avloppshantering for Habo kommun. I utbyggnadsplanen gors en
bedémning av omraden som idag inte ingar i verksamhetsomrade for
allmént vattenforsorjning och avloppshantering och som har eller kan
komma att fa behov av att l6sa dricksvattenforsorjning och
avloppshantering i ett stérre sammanhang.

Utbyggnadsplanen ar en del av kommunens strategiska VA-planering som
anger hur Habo kommun ska agera pa béasta sétt, givet de forutséttningar
som finns i kommunen for att uppna malet om en vattenforsorjning och
avloppshantering som ar hallbar for framtiden ur ett klimatméssigt, socialt,
ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. De atgardsforslag som finns i
utbyggnadsplanen grundas pa de stallningstagande som finns i det politiska
beslutade dokumentet VA-plan - Vision och strategi 2030.

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen

Kopia till
Akten
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8 92 Remiss Trafiksdkerhetsprogram 2021-2025
Diarienummer BN-2021-310

Beslut

Sida
89

Byggnadsndmnden har inget att erinra och staller sig positiv till forslaget.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2 juni 2021 att skicka ut framtaget
trafiksékerhetsprogram 2021-2025 till samtliga namnder och
folkhalsoradet for yttrande.

Ett forslag till trafiksakerhetsprogram har tagits fram av tekniska
forvaltningen. Programmet har arbetats fram i ett ndra samarbete med
Nationalféreningen for Trafiksékerhetens Framjande (NTF) vilket &ven

sékerstéller en samverkan mellan olika narliggande kommuner.

Trafiksakerhetsprogrammet ingar i handlingsprogrammet for "Trygghet

och sakerhet" som tar ett helhetsgrepp pa alla trygghets- och

sakerhetsfragor med fokus pa nollvisionen och trafiksékerheten i

samhallet, stort fokus ligger pa de oskyddade trafikanterna.

Trafiksakerhetsprogrammet 2021-2025 bygger vidare pa samma grund
som det tidigare programmet, det vill sdga att systematiskt arbeta for ett

trafiksystem som forbattrar sakerhet och tillganglighet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Kopia till
Akten

Expedierats
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§ 93 Bygglov for nybyggnad av garage, X

Diarienummer BN-2021-366

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. avsla ansokan om bygglov fér nybyggnad av garage
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 4 712 kronor

Motivering

De noterade avvikelserna anser byggnadsnamnden inte &r en liten
awvikelse. Liten avvikelse omnédmns tydligt i PBL 9 kap. 31 b 8.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av garage, cirka 39 m?
byggnadsarea (BYA).

Garaget som asyftas i denna ansokan &r placerat 1,0 meter fran tomtgrans
mot grannfastigheterna. Foreslagen taklutning ar 23 grader. Nockhéjden ar
3,8 meter. | ett tidigt skede upptécktes det att ansokan strider mot
detaljplanen. S6kanden kontaktades en forsta gang samma vecka som
ansOkan hade inkommit till byggnadsnamnden. Darefter har en rad
telefonsamtal &gt rum. Aven mail har skickats for kommunicering med den
sOkande.

Byggnadsnamnden meddelade i ett tidigt skede att de noterade
avvikelserna sammantaget inte kan godkénnas. Sékanden gavs med
anledning av detta lite betanketid. Den 22 augusti 2021 lamnade sokanden
besked om att denne vill fa sin bygglovsansokan prévad.

Det aligger darfor byggnadsnamnden att fatta ett beslut i enlighet med den
sOkandens begéran.

Yttranden
Berdrda grannar har fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan men har ej
inkommit med nagra.

Bestdmmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
1962-02-16. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 § ska vid

Justeras
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prévningen av fragor enligt denna lag hansyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen. Enligt PBL 4 kap. 38 sa galler en detaljplan galler till
dess den andras eller upphavs.

I enlighet med PBL 9 kap. 2 § punkten 1 sa kréavs det bygglov for
nybyggnad. | enlighet med PBL 9 kap. 25 § ska byggnadsnamnden
underratta dem som avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem
tillfalle att yttra sig 6ver en ans6kan som avser en atgard som

1. innebéar en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
eller

2. ska utforas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, inte ar
reglerad i omradesbestammelser och inte heller ar en sadan atgard
somavsesi3lagl.

Om ett stort antal personer ska underréttas, far namnden tillampa 5 kap. 35
8 forsta stycket 2. Underrattelse enligt forsta stycket behdver inte ske om
det &r uppenbart att lov inte kan ges. Lag (2015:668). | enlighet med PBL 9
kap. 30 § ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan,
om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. dtgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 88§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88.

Om atgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

I enlighet med PBL 9 kap. 31 b § far trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och
31 a § 2 bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden dr av begransad omfattning och nodvandig for att omradet

Justeras
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ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

Beddmning

Sokanden har i tidigt skede fatt information om att den sokta atgarden
strider mot gallande detaljplan. Garaget i sig avviker fran detaljplanen pa
tre punkter. De tre punkterna &r mera utforligt foljande:

- Garaget avses placeras narmare tomtgransen an 4,5 meter.

- Detaljplanen tillater endast ett uthus/gardsbyggnad. Med garaget inréknat
blir det totalt tva stycken uthus.

- Detaljplanen tillater 40 m? garage eller annan gardsbyggnad.
Garage + befintligt férrad blir ssmmantaget 54,4 m?.

De noterade avvikelserna anser byggnadsnamnden inte &r en liten
awvvikelse. Liten avvikelse omnamns tydligt i PBL 9 kap. 31 b 8.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 4 712 kr &r beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev.

Beslutet skickas till

Beslutet delges

Sokande

Beslutet kungdrs/meddelas

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Kopia till
Akten

Justeras Expedierats
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8 94 Tillsynsarende - strandskydd

Diarienummer BN-2021-352

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

e anstka om sarskild handréckning

Motivering

Da byggnadsnamndens foreldggande efter 6verklagande har vunnit laga
kraft och inte har féljts av adressaten beslutar byggnadsnamnden att ansoka
om handréackning hos kronofogdemyndigheten. Med hénvisning till 26 kap
17 § 1 st. miljébalken.

Fastighetsagare
X

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden i Habo kommun beviljade 8 mars 2018 en
strandskyddsdispens for pumphus och poolomrade. Till féljd av att hogre
beslutsinstanser, L&nsstyrelsen i Jonkdpings lan, Mark- och
Miljodomstolen i Vaxjo samt Mark- och Miljodverdomstolen inte bifallit
byggnadsnamndens beslut sa har den numera uppforda poolanlaggningen,
pumphuset, hack, L-stod, racke samt tradack blivit ett foremal for tillsyn
och tillrattalaggande (rattelse) enligt Miljobalken (1998:808).

Det ska ocksa poéngteras att Byggnadsnamnden i Habo kommun anmalt
dvertradelsen till polismyndigheten i Jonkoping. Detta resulterade i att en
forundersokning inleddes for att senare laggas ned. Enligt
aklagarmyndigheten fanns det ingen anledning att fullfélja
forundersokningen da det inte gick att bevisa att fastighetsagaren gjort sig
skyldig till brott.

Byggnadsndmnden i Habo kommun har efter ovanndmnda omstandigheter
fort en rad dialoger med fastighetsagaren samt ombud vid ett flertal
tillfallen. Kommuniceringen har skett mailledes, telefonledes men aven
genom fysiska sammankomster. Sittningen som &gde rum 12 september
2021 handlade om att klargdra for fastighetsagaren med ombud att
Byggnadsndmnden i Habo kommun har for avsikt att anmoda om rattelse
till foljd av 6verinstansernas beslut.

Justeras
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14 november 2019 beslutade byggnadsndmnden i Habo kommun om att
forelagga fastighetsagaren att ta bort poolanlaggning, pumphus, récke, L-
stod, hack samt tradéck (se beslut 2019-11-14 § 110). Detta beslut har nu
vunnit laga kraft.

Néastkommande ingripande innebdr att fastighetsagaren ska betala ett
vitesbelopp om 200 000 kronor enligt det tidigare omtalade foreldggandet.

Efter att fastighetsagaren forelagts att undanrdja poolanlaggning m.m. sa
har ytterligare ansokningar lamnats in. Fastighetsagaren med ombud har pa
eget bevag inkommit med dessa ansokningar till byggnadsnamnden.

De ansokningar som inkommit efter 14 november 2019 ar foljande:

BN-2020-324: AnsOkan avser strandskyddsdispens for anldggande av vag.
Enligt fastighetsagaren sa var syftet med ansokan att fa ett godkannande
for att anldgga en vég. Vagen ska enligt fastighetsagaren mojliggora
borttagandet av poolanlaggning, pumphus, récke, L-stod, hdck samt
tradack. Fastighetsdgaren menade att utan maskiner och forbéattrad
framkomlighet sa ar ett undanr6jande av ovannamnda objekt inte
mojligt/rimligt. Byggnadsndmnden i Habo kommun avslog dven denna
anstkan om strandskyddsdispens. Fastighetsdgaren 6verklagade aldrig
beslutet.

BN-2021-96: Ansokan avser strandskyddsdispens for poolanldggning med
tillhérande pumphus m.m. Denna gang var det dottern till fastighetsagaren
som stod som sokande i arendet. Syftet med anstkan var entydigt eftersom
det som tidigare stravades efter att i efterhand legalisera poolanlaggningen
etc. Aven detta beslut avslogs av byggnadsnamnden i Habo kommun. Den
sokande har sedan med hjalp av ombud dverklagat beslutet till
Lansstyrelsen i Jonkopings lan. Detta &rende &r dnnu inte avgjort utan
handlaggs fortfarande av Lansstyrelsen.

BN-2021-352: Tillsynsarende med syfte att utdoma ett nytt vite. | detta
- @i arende finns bland

annat en

tjansteanteckning.

Tjénsteanteckningen
utgoér egentligen en
enklare
dokumentation som
styrker att ett
platsbesok gjorts pa
fastigheten. |
samband med
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platsbestket konstaterades det att poolanlaggning, pumphus, récke, I-stéd
m.m. inte hade tagits bort. Platsbesoket dgde rum den 15 juni 2021. Det
ska &ven tillaggas att fastighetsagaren meddelats att byggnadsndmnden har
for avsikt att besluta om ett nytt vite utver det tidigare vitet om 200 000
kronor.

Bild. En flygbild som dverlamnats av fastighetsagarens ombud vid moétet 2019-09-12.

Pa bilden har byggnadsnamnden gjort informationstillagg for att klargora vilka atgarder
som behdver vidtas i samband med aterstallandet.

Yttranden

Fastighetsagaren med ombud har beretts tillféalle att yttra sig 6ver detta
tjanstemannaforslag. De har med anledning av detta inkommit med ett
yttrande, daterat 1 september 2021.

Av yttrandet framgar foljande:

| december 2018 forvarvade undertecknad Kallebacken 1:20 som saldes pa
exekutiv auktion. Efter upprustning av byggnad och tomt dverlats av
makarna x fastigheterna x,x ovh x till de tre dottrarna x, x och x enligt
gavobrev daterat 2019-10-01. Fastigheten x kvarstar i x &go tillsvidare da
det pagar en tvist med poolanlaggning m.m.

Under byggnationen mars till juni 2016 fanns ett avtal med davarande
agaren till x att nyttja tradgardstomten for tillfallig vdag, som sedermera
aterstalldes.

P4 initiativ av x med ombud 2019-09-12 diskuterades med foretradare for
Habo kommun alternativ for att 16sa uppkommen situation. Bl.a. skulle en
ny anstkan kunna inlamnas. Denna ansdkan inldmnades sedermera av de
tre dottrarna som &gare till x, vilken fastighet sedan 2017 disponerar
servitut éver poolomradet.

Habo kommun avslog ansdkan och beslutet har dverklagats till
Lansstyrelsen i Jonkoping. Inget nytt beslut har i dagslaget fattats.

Betraffande foreldggande om rivning har detta utslackts med tanke pa att
Habo kommun avslagit dispensansékan 2020-09-23 foér byggande av vég
over backravin och tomt pa fastigheten x. Enligt bifogade fakturor och
bilder som belyser byggnationens omfattning &r nagot aterstallande inte
mojligt utan anvanda tunga gréav och transportfordon.

Nagra andra alternativ finns ej da agarna till grannfastigheterna utesluter
nagra vagbyggen eller intrang pa sina tomter. Enda majligheten till réttelse
ar att utnyttja befintlig tomt inklusive backravin vilket omgjliggjorts av
Habo kommun genom avslag av dispensanstkan 2020-09-23.

Justeras Expedierats
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Mark och Miljédomstolen var i sitt beslut daterat 2020-10-06 med storsta
sannolikhet ej kunniga om att Habo kommun avslagit dispensansokan
daterad 2020-09-23 om strandskydd for byggandet av vag pa egna tomten.

Att drendet inte 6verklagades berodde pa bedémningen att fa till stand en
andring var minimala.

Att som enligt tjanstemannaforslag hoja straffavgifter saknar relevans:
- dels pa grund av att dispensarenden fran déttrarna ej ar avgjort.
- dels att Habo kommun fran borjan lamnade dispens.

- dels att tredje man, djur och vaxtliv och det rent estetiska inte pa nagot
satt skulle skapa béttre villkor genom réttelse.

- dels att forslaget i proportion till totalkostnad &r oproportionerlig.

Alla krav pa aterstallande och straffavgifter maste avbdjas enligt radande
forhallande och ar praktiskt och faktiskt omajligt att genomfora.

Enligt bestammelser och styrande dokument far inte vite forelaggas om
adressaten kan anses sakna faktisk eller rattslig mojlighet att folja
foreldggandet.

Bifogar ett antal foton tagna under byggnationen och fakturor for att belysa
och dokumentera omfattningen av utforda arbeten.

Bestdmmelser och styrande dokument

Platsen omfattas av ett utdkat strandskydd pa 300 meter fran strandlinjen,
mot sjon Véttern. | enlighet med 2 kap. 3 § miljébalken ska alla som
bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard utfora
de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i
ovrigt som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten eller dtgarden medfor skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller miljon. | 6verensstammelse med 7 kap. 14 § miljobalken
omfattar strandskyddet land- och vattenomradet intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Lansstyrelsen far i det enskilda fallet besluta att utvidga
strandskyddsomradet till hogst 300 meter fran strandlinjen, om det behovs
for att sakerstalla nagot av strandskyddets syften. Ett beslut om att utvidga
strandskyddsomradet ska galla omedelbart dven om det Gverklagas. Lag
(2009:532).

I 6verensstammelse med 7 kap. 15 8 miljébalken géller att inom ett
strandskyddsomrade far inte
1. nya byggnader uppforas,
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2. byggnader eller byggnaders anvéandning &ndras eller andra
anlaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller

allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas
fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter. Lag (2009:532).

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet
besluta om de foreldgganden och férbud som behdvs for att denna balk
samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod av
balken ska foljas. Mer ingripande atgarder an vad som behdvs i det
enskilda fallet far inte tillgripas. Enligt 26 kap. 14 § miljobalken far beslut
om forelagganden eller forbud férenas med vite.

Enligt 26 kap. 15 § miljobalken skall gélla att om en tillsynsmyndighet
meddelar ett forelaggande eller forbud mot ndgon i egenskap av agare till
en fastighet, tomtrattshavare eller agare till en byggnad, anldggning eller
anordning pa mark som tillhér nagon annan, far tillsynsmyndigheten sanda
beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Ar foreldggandet forenat med I6pande vite, skall dven
detta antecknas. Den som senast sokt lagfart eller inskrivning av forvarv av
tomtratt skall, om den s6kande inte &r forelaggandets eller forbudets
adressat, av inskrivningsmyndigheten genast i rekommenderat brev
underréttas om anteckningen.

Har anteckning gjorts, galler foreldggandet eller forbudet mot ny &gare av
egendomen. Har den nya dgaren forvarvat egendomen genom kop, byte
eller gava och utgor egendomen fastighet eller tomtrétt, galler dven
I6pande vite mot den nya dgaren raknat fran tidpunkten for
aganderattsévergangen. Annat vite galler inte mot en ny &gare av
egendomen, men tillsynsmyndigheten far sétta ut nytt vite for den agaren.
Lopande vite som avser en viss period far tas ut endast av den som var
&gare vid periodens borjan. Har ett antecknat forelaggande eller forbud
upphavts genom ett beslut som vunnit laga kraft eller har den atgard som
avses med forelaggandet vidtagits eller har andamalet med forelaggandet
eller forbudet forlorat sin betydelse, skall tillsynsmyndigheten sa snart den
fatt vetskap om forhallandet anmala detta till inskrivningsmyndigheten for
borttagande av anteckningen. Lag (2000:228).

MB 26 kap. 17 § 1 st. Verkstallighet och rattelse pa den felandes bekostnad
17 § Har tillsynsmyndigheten meddelat ett foreldggande eller ett forbud
enligt 9-13 8§ och blir det inte atlytt, skall kronofogdemyndigheten efter
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ansokan av tillsynsmyndigheten verkstalla dess beslut. Darvid far beslutet
verkstallas enligt utsokningsbalken.

Har nagon begatt en garning som avses i 29 kap. 1-4, 8, 9 eller 10 §, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan av tillsynsmyndigheten meddela
sarskild handrackning for att astadkomma réttelse. | friga om sadan
handréckning finns bestammelser i lagen (1990:746) om
betalningsforeldaggande och handrackning. Avgorande i sadant mal
dverklagas hos mark- och miljédomstolen. Lag (2010:923).

Enligt 26 kap. 18 § miljobalken skall gélla att istallet for att begara
verkstéllighet enligt 17 § far tillsynsmyndigheten besluta att rattelse skall
vidtas pa den felandes bekostnad. Beslut om réttelse pa den felandes
bekostnad far meddelas utan foregaende forelaggande eller férbud, om
tillsynsmyndigheten med hénsyn till risken for allvarliga skador finner att
rattelse bor goras genast eller det finns andra sarskilda skal.

Enligt 2 § viteslagen skall ett vitesforeldggande vara riktat till en eller flera
namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om foreldggandet
innebar en skyldighet for adressaten att vidta en viss atgard, skall det av
forelaggandet framga vid vilken tidpunkt eller inom vilken tidsfrist
atgarden skall vidtas. Vite far inte forelaggas, om adressaten kan antas
sakna faktisk eller rattslig mojlighet att folja foreldggandet.

Nar vite har forelagts, far nytt vite mot adressaten i samma sak inte
forelaggas forran det tidigare forelaggandet har vunnit laga kraft. Ett
vitesforelaggande skall delges adressaten. Enligt 3 § viteslagen galler att
nar vite forelaggs skall det faststéllas till ett belopp som med hansyn till
vad som ar kant om adressatens ekonomiska forhallanden och till
omstandigheterna i dvrigt kan antas forma honom att félja det férelaggande
som &r forenat med vitet. Vitet skall faststéllas till ett bestdmt belopp, om
annat inte foljer av 4 8. Om vite foreldggs flera personer gemensamt, skall
ett sarskilt belopp faststéllas for var och en av dem.

Enligt 4 § viteslagen far om det ar lampligt med hansyn till
omstandigheterna, vite férelaggas som lépande vite. Vitet bestams da till
ett visst belopp for varje tidsperiod av viss langd under vilken
foreldggandet inte har foljts eller, om foreldggandet avser en
aterkommande forpliktelse, for varje gang adressaten underlater att
fullgora denna. Om vitesforelaggandet innefattar ett forbud eller nagon
liknande foreskrift eller det annars &r lampligt, kan i stallet bestdammas att
vitet skall betalas for varje gang foreskriften dvertrads. Lopande vite far
inte tillampas, om det av nagon sarskild foreskrift féljer att vitet inte far
Overstiga ett visst hogsta belopp.
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Bedbtmning

Fastighetsagaren har for narvarande ingen ratt att behalla poolanlaggning,
pumphus, racke, L-stod, hack samt tradack, pa fastigheten. Samtliga
overinstanser understryker distinkt att marken som tagits i ansprak har
nyttjats pa ett olagligt satt.

Byggnadsndmnden har mot bakgrund av detta ingen mojlighet att tillstyrka
nagon strandskyddsdispens. Det finns fortfarande inga sérskilda skal i
enlighet med 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken som skulle kunna ligga till grund
for att medge en strandskyddsdispens pa den aktuella platsen.

En motsattning av domstolens beslut ar ej tankbar da detta &r att betrakta
som domstolstrots. Byggnadsnamnden i Habo kommun tar bestamt avstand
fran sadant. Mot bakgrund av ovanstaende yrkas det pa att fastighetsagaren
vidtar rattelse i enlighet med ovanndmnda punkter (punkt 1-3).

1 = Poolanlaggning. Ska undanrdjas enligt punkt 1 i forelaggandet. \\ =
\\\ Vid borttagandet.av poofanlaggningen ska
g 3 : Loz a ™ dstadkommen grop igenfyllas med

3 = Tradack. Ska undanrdjas enligt punkt 1.i forelaggandet. jordmassor (se punkt 1 i foreldggandst).

4 = Racke. Ska undanrdjas enligt punkt 1 i forelaggandet.

2 = Pumphus. Ska undanrdjas enligt punkt 1 i foreldaggandet.

5 = L-stdd. Samtliga |-stod som omger poolanlaggningen ska undanréjas (se punkt 1 i forelaggandet).

Bild. Fotografi fran platsbesok, utrattat den 5/12-16.
Pa bilden visas de olika objekten i realitet. Numreringen och den forklarande texten har
lagts till av byggnadsnamnden i syfte att tydliggora de olika aldggandena.

Byggnadsnamndens behandling

Jan Lenhammar (KD) féreslar att ett nytt vitesbelopp ska tas ut. Lars-Ake
Johansson (S) foreslar att byggnadsnamnden ansoker om sarskild
handrackning med hjélp av kronofogdemyndigheten. Karl Bergbom (M),
Lena Danés (V) och Henrik Gillek (M) yrkar bifall till Lars-Ake
Johanssons forslag.

Beslutsgang
Ordféranden finner att det finns tva forslag, dels Jan Lenhammars forslag
och dels Lars-Ake Johanssons forslag. Ordféranden stéller proposition pa
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de bada forslagen och finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
Lars-Ake Johanssons forslag.

Beslutet skickas till

Beslutet delges
Fastighetsdgaren
Advokat Christer Ingerman AB

Beslutet kungdrs/meddelas

Bilaga till beslut

Beslut fran Mark- och Miljodverdomstolen (Mal nr M 11627-20)

Beslut fran Mark- och Miljodomstolen, Véxjo Tingsratt (Mal nr M 3237-20)
Handlingar nr 8,9

Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Kopia till
Akten
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8 95 Bygglov for anordnande av parkeringar/stallplatser, X

Diarienummer BN-2020-513

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for anordnande av parkeringar/stéllplatser
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 11 950 kronor.

Byggnadsarbetena far pabdrjas forst nar ett startbesked ar utfardat av
byggnadsnamnden.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for anordnande av parkeringar/stéllplatser. Pa
fastigheten bedrivs for nérvarande en campingverksamhet (Sjobacka
camping). Rodans husvagnsklubb har sedan ar 1974 arrenderat del av x. |
dagslaget finns det 31 stycken stéllplatser. Ytterligare 10 stycken
stéllplatser ska anordnas. Stéllplatserna ska nyttjas av personer som
innehar husvagnar, husbilar, talt eller liknande. Enligt sokanden &r
campingen en fin plats for rekreation och arbetsvila/semester.

Campingen har sedan maj ar 2020 Gvertagits av s6kanden som nu har for
avsikt att gora en utdkning av denna camping. FOr att mojliggora detta har
sokanden ansokt om en strandskyddsdispens. Byggnadsnamnden fattade ett
positivt beslut i den del som avser strandskyddsdispensen (se BN 2021-65,
2021-02-16 Db Ssd-21-3).

Lansstyrelsen i Jonkopings Lan valde senare att prova byggnadsnamndens
beslut om strandskyddsdispens, detta med stdd av 19 kap. 3 b §
miljobalken.

Den 24 juni 2021 fattade Lansstyrelsen ett beslut kring ovannamnda
strandskyddsdispens. Lansstyrelsens beslut medférde att
tomtplatsavgrénsningen justerades. Justeringen av tomtplatsavgransningen
innebar dock inte att byggnadsndmndens beslut upphévdes utan det
resulterade endast i en justering.

Strandskyddsdispensen ar i och med det utagerad och det aligger darfor
byggnadsnamnden att ta full stéllning till huruvida det kan beviljas lov for
ytterligare 10 stallplatser.
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Ett pagaende tillsynsarende finns och tillsynsarendet avser Sjobacka
camping. Tillsynsarendet har initierats till foljd av inkomna
anmalningar/klagomal fran grannar. Tillsynsarendet har tilldelats ett
diarienummer, BN-2020-349.

Arendet var komplett fér handlaggning den 16 juli 2021.

Yttranden
Berdrda grannar har fatt tillfalle att yttra sig dver ansokan.

Agare till fastigheten X har inget att invanda mot detta bygglov.

Fran X samt X har det inkommit en gemensam skrivelse. Agarna till
dessa fastigheter ar negativt installda till ansokan. Agarna framhéver att
trycket i deras vattenkranar och toaletter har forsamrats pa grund av
vattenatgangen pa campingen. Trafiksituationen &r ocksa en faktor som
distraherar och oroar. Agarna uppger ocksa att grova markingrepp har
gjorts ndra slanten mot sjon.

Boende pa fastigheten X har inkommit med ett yttrande. Av yttrandet
framgar bland annat att den nya campingégaren satsar mycket tid och
pengar pa att gora ytan fin och tillganglig. Sma férandringar ar gjorda som
bara &r av godo. Fin utsikt, bord for fika och umgénge samt lekpark finns
numera. Platsen ar valdigt inbjudande och alla &r valkomna dit. Enligt
boende pa fastigheten x & campingen inte alls stoérande for de
kringboende. Installningen &r positiv till en utveckling av campingen.

Fran agarna till fastigheten X har det ocksa inkommit ett yttrande.
Agarna till denna fastighet har stora invandningar mot skt bygglov. 10
nya platser och i synnerhet de 7 platserna narmast sjon anses vara totalt
olampliga med hénsyn till markens beskaffenhet. Agarna framhaver bland
annat att markarbeten gjorts innan bygglov och strandskyddsdispens
soktes. Man framfor samt formedlar &ven kring risken for ras och erosion,
trafiksituationen, storningar och kraftig insyn, gravattentdmning
vattentillgang m.m.

Sokanden har fatt mojligheten att bemota samtliga inkomna yttranden.
Erosion och ras, strandskyddsdispens, trafiksituation, vattenférbrukning,
insyn m.m. &r punkter som sékanden lamnat kommentarer pa.
Sammantaget anser sokanden att de pastotningar och papekanden som
ldmnats ar osanna och saknar grund.

Bestdmmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse.
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Enligt PBL 2 kap. 1 § ska vid prévningen av fragor enligt denna lag
hansyn tas till bade allméanna och enskilda intressen. Enligt PBL 2 kap. 2
8 géller att planlaggning och prévningen i arenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 88 miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till

1. manniskors halsa och sékerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avliopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

Enligt PBL 2 kap. 6 § skall galla att vid planldggning, i &renden om
bygglov och vid atgéarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt
denna lag bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.
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Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och

tillvaratas. Lag (2014:477).

I enlighet med PBL 3 kap. 2 § ska tversiktsplanen ange inriktningen for
den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon.

Planen ska &ven ge vagledning for beslut om
1. hur mark- och vattenomraden ska anvéandas, och
2. hur den byggda miljon ska anvéandas, utvecklas och bevaras.

Planen &r inte bindande. Lag (2020:76).

I enlighet med PBL 3 kap. 3 8 ska kommunen i dversiktsplanen redovisa
grunddragen i fraga om den avsedda anvandningen av mark- och
vattenomraden for hela kommunen. Grunddragen ska framga av en karta.
Av planen ska det dven framga hur kommunen anser att den byggda miljon
ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Lag (2020:76).

I 6verensstammelse med PBL 9 kap. 25 § ska byggnadsndmnden
underratta dem som avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem
tillfalle att yttra sig 6ver en ansokan som avser en atgard som

1. innebér en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
eller 2. ska utforas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, inte &r
reglerad i omradesbestammelser och inte heller &r en sadan atgard som
avsesi3lag§l.

Om ett stort antal personer ska underréttas, far namnden tillampa 5 kap. 35
8 forsta stycket 2. Underrattelse enligt forsta stycket behdver inte ske om
det &r uppenbart att lov inte kan ges. Lag (2015:668).

| dverensstammelse med PBL 9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 8 forsta stycket, 13, 17 och 18 8§ i de delar
som inte har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Enligt PBF 6 kap. 1 8§ punkten 8 galler att i frdga om andra anlaggningar &n
byggnader kréavs det bygglov for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller
vasentligt &ndra parkeringsplatser utomhus.
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Beddmning

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Sjélva campingomradet
bedoms ligga utanfor sammanhallen bebyggelse. Enligt Habo kommuns
oversiktsplan, antagen 26 mars 2020 &r fastigheten/campingen utpekad
som ett friluftsomrade. Friluftsomraden omfattar bland annat omraden som
ar avsedda for husvagnscamping, bad, skidspar, vandring m.m.

Stallplatserna som ska tillkomma beddéms darmed vara 6verensstimmande
med Oversiktsplanen och med kommunens viljeriktning.
Strandskyddsdispensen som sedan tidigare beviljats antyder ocksa i viss
grad att omradet ar lampligt for sitt andamal. En 6kad risk for manniskors
hélsa och sakerhet bedéms inte uppsta pa grund av ytterligare tio
stéllplatser.

Ytterligare tio stycken stéllplatser beddms inte ha en avgdrande roll vad
galler trafiksituationen och vattenforbrukningen inom omradet. In- och
utfart till campingen forblir oférandrad. Framkomligheten for
utryckningsfordon anses ocksa vara god. Vad galler vattenforbrukningen
sa forekommer perioder dar vattenforbrukningen forvisso ar hogre. Detta
sker dock under en begransad tid pa aret och det bedéms darfor inte kunna
orsaka allvarliga besvar for de nérboende.

Vad géller 6kad insyn sa gar detta att forebygga. En 6kad insyn anses dock
inte vara ett stort bekymmer i sammanhanget. En betydande oldgenhet
anses det heller inte vara. Campingen har funnits under en lang tid och
boende i omradet bor darmed kunna tolerera att det finns en sadan
verksamhet i omradet. Byggnadsnamnden rekommenderar istallet en
dialog mellan parterna for att komma tillratta med samtliga
asiktsskiljaktigheter.

Det som byggnadsnamnden beddmer som allvarligt i sammanhanget ar
risken for ras och skred samt erosion. Att avloppsanlaggningen pa
fastigheten till dags datum ar underkand ar ocksa en foreteelse som
behdver uppmarksammas samt atgardas. Risken for ras och skred samt
erosion kommer att studeras mycket noga. Sokanden ar inforstadd i att
omradet ar ett riskomrade (utpekat av MSB) och byggnadsnamnden
kommer just av den anledningen att begéra in en geoteknisk undersokning.

Vad den geotekniska undersokningen for med sig avgor helt och hallet om
byggnadsnamnden kan lamna startbesked for anlaggandet av stallplatserna.

Angaende avloppsanlaggningen sa ansvarar byggnadsnamnden inte for
detta utan det gér miljona@mnden fér Habo och Mullsjé6 kommuner.
Miljonamnden har for narvarande en pagaende dialog med s6kanden om
detta. S6kanden har enligt byggnadsnamndens bedémning visat en god
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vilja att som ny fastighetségare atgarda problemet. Vad de klagande
framhaller i 6vrigt har inte lika stor baring och anses inte ha nagon storre
paverkan.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 11 950 kr ar beraknad utifran en av
kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev.
Byggnadsndmnden har utdver denna avgift ratt att ta betalt for en eventuell
lageskontroll som utférs nér arbetet ar slutfort.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstand fran andra
myndigheter.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet delges
X
X

Beslutet kungdrs/meddelas
PolT
Berdrda sakéagare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Handlingar nr 20

Kopia till
Akten
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8 96 AnsoOkan om forhandsbesked for enbostadshus och

garage, X
Diarienummer BN-2021-375

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att:

1. ge positivt férhandsbesked for ansokan om férhandsbesked for
enbostadshus och garage
2. 1d&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 11 662 kronor

Arendet dr komplett for handlaggning 3 augusti 2021.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser att lamna positivt forhandsbesked for enbostadshus och
garage. Enligt ans6kan &r tomten pa 2 240 m? och pa den placeras det ett
enbostadhus pa ca 215 m? och ett garage i storleken 100 m?. P& platsen
finns i dag en framkomlig vag som kan behova forstérkas for att klara
kraven. Byggnationen ska ha en lantlig pragel med rott tak.
Byggnadsnamndens tjansteman var ute pa plats den 24 augusti 2021 for att
skapa sig en uppfattning om platsen.

Pa platsen finns blandskog och inga registrerade naturvéarden. Inom ca 200
meter fran platsen finns en vattenbiotop, remiss skickades till lansstyrelsen
utan invandningar.
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Yttranden
Grannar har fatt mojlighet att yttra sig i arendet, inga yttranden har
inkommit.

Lansstyrelsen
Har inget att invanda mot planerad byggnation.

June avfall

Generellt sa ska vagen vara minst 3,5 meter bred fram till fastigheten och
uppfylla BK2. Det ska ocksa finnas vandmajligheter for lastbilar pa 18
meter i diameter eller annan mojlighet att véanda fordonet. Backning av
fordonet ska i storsta mojliga man undvikas. Uppfylls dessa krav ser vi
inga hinder for byggnation.

Miljonamnden

Enskilt avlopp - Miljonamnden har inget att erinra mot att fastighetségaren
erhaller férhandsbesked fran byggnadsnamnden under forutsattning att en
komplett avloppsanstkan skickas in till miljonamnden om hur den sékande
tanker l6sa vatten och avloppsfragan. Den sokande bor ta kontakt med
miljoforvaltningen angaende avloppsfragan sa snart som majligt.
Miljonamnden vill ocksa uppmarksamma byggnadsnamnden om att
tillstand for avloppsanlaggningen maste vara beslutat innan ett bygglov
ges.

Bestdmmelser och styrande dokument

Utanfor sammanhallen bebyggelse. Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap.
1 § ska vid prévningen av fragor enligt denna lag hansyn tas till bade allméanna
och enskilda intressen. Enligt PBL 2 kap. 4 8 ska gélla att vid planldggning
och i arenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i
ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig
for andamalet.

Enligt PBL 2 kap. 5 8 ska vid planldggning och i a&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till

1. manniskors hélsa och sakerhet,
2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
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Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi
ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till energiforsérjningen
och energihushallningen.

I 6verensstimmelse med PBL 3 kap. 2 § ska Oversiktsplanen ange
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen
ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéandas
och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. | enlighet
med PBL 9 kap. 17 8 galler att om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden
anvandas for det eller de &ndamal for vilka omradena &r mest lampade med
hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges
sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Beddmning

Platsen som avses i ansokan &r belagen utanfor detaljplanerat omrade och
beddms ligga utanfér sammanhallen bebyggelse enligt gallande
dversiktsplan, antagen 26 mars 2020.

Kommunen ar positiva till byggnation pa landsbygden, bade for bostader
och verksamheter. Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till
sammanhallen bebyggelse eller bebyggelsestrak. Placering av en byggnad
ska ske med stdd i befintligt landskap. Nya byggnader bor utformas sa att
det passar in i en lantlig byggnadstradition (sadeltak, valmattak,
mansardtak, trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda med mera) om
inte byggnadsnamnden gor en annan beddémning.

Vid enskilda avstyckningar efterstrdvas en tomtyta om minst 2 000 kvm.
Vid varje enskilt fall gérs en sammanvagd bedémning av riktlinjerna.

Byggnadsndmnden gér bedémningen att foreslagen tomt uppfyller de
villkoren som stélls i kommunens Gversiktsplan samt att byggnationen
kompletterar befintlig bebyggelse och gor ingen pataglig skada pa
naturvardena i omradet. Bygglovsenheten anser att platsen ar lamplig att
bebygga med utgangspunkt i méanniskors halsa och sakerhet, mojligheterna
att anordna avfallshantering, vattenférsorjning, avlopp m.m. i
Overensstammelse med 2 kap. 5 § plan och bygglagen.

Dartill bedoms den valda platsen vara lamplig att bebygga da den avhaller
sig ifran jordbruksmark som ar av nationell betydelse enligt miljobalken.
Platsen ar jamval lamplig sett till stads- och landskapsbilden. Mot
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bakgrund av ovanstaende kan positivt forhandsbesked ges for nybyggnad
av ett bostadshus och garage.

Villkor
Lantlig byggnadstradition sa som sadeltak, valmattak, mansardtak,
trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda eller liknande.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for forhandshbeskedet om 11 662 kr ar beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden &n vad som
namnts ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
En komplett avloppsansokan ska skickas in till miljondmnden om hur den
sokande tanker l6sa vatten och avloppsfragan.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet delges

Beslutet kungdrs/meddelas
PolT
Berorda sakagare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststallda handlingar

Handlingar nr 3

Kopia till
Akten
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8 97 Bygglov for nybyggnad av parkering, X

Diarienummer BN-2021-123

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for nybyggnad av parkering samt ett plank till
sopkarl
2. 1 d&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 4 712 kronor

Byggnadsarbetena far paborjas forst nar ett startbesked &r utfardat av
byggnadsnamnden.

Arendet var komplett for handlaggning 2021-07-01

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av parkering samt plank till
sopkarl. Enligt ansokan ska en stodmur uppféras i form av L-st6d 1 meter
in fran fastighetsgrans. Stodmuren kommer att trappas i hojd och marken
kommer att slantas mot muren for att far en sa lag mur som majligt, pa
hogsta stéllet kommer muren att vara 1, 2 meter. Ett plank kommer att
uppforas i tomtgrans for sopkarlen. Grannar har fatt mojlighet att yttra sig
pga av att atgarden avviker fran detaljplanen.

Yttranden

Grannfastighet

Vi dr oroliga 6ver att ljudnivan kommer att 6ka. Det ar redan mycket ljud
som ar befintlig fran Malmgatan och boende i omradet och vi &r oroliga
Over att det kommer att 6ka mer da tanken &r att det ska byggas mellan tva
byggnader och att ljudet dd kommer att studsa mot vart hus som ligger pa
en hogre hojd an vad parkeringen kommer att géra. Vi vill att man hittar en
annan losning pa parkeringsproblemet och att man bérjar se 6ver andra
mojligheter till parkering i omradet.

Bemdtande fran Brf Lyan

Hej! Styrelsen har tagit del av grannfastighetens synpunkter. Det &r idag
tva parkeringar som vi vill utoka med tre parkeringar som da blir fem
parkeringar pa platsen (tidigare angett sex parkeringar se senast inskickad
ritning gjord av Byggkonsult Lilla-a). Att det pa nagot satt blir hogre ljud
pga. studsande ljud mot vaggarna staller vi oss véldigt tveksamma till.
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Grannfastighet
1. Jag hénvisar till min tidigare skrivelse 2021-05-06 se bil. 1

2. Trafiken — Backning 10-15 ut pa tidvis starkt trafikerad gata.
(Skoltrafik)

3. Biltrafik forbi lagenheter dar det till helt nyligen varit avstangd for
trafik. (pa grund av buller)

4. Avfallskarl for 8 lagenheter vid min tomtgrans, dar jag sjalv valt att ta
bort mina karl for att fa en trevligare entré med en blomrabatt.

5. Hur stort ar behovet av nya parkeringsplatser da en plats narmast min
tomt aldrig utnyttjas.

6. Tacksam for att jag enligt bygglagen fatt yttra mig vilket jag inte fatt for
stora umgangesplatsen 4 meter fran min tomtgréans. Den borde
byggnadsnamnden ocksa beskada.

7. Arendet innehéller delar som borde dras i bade trafiknamnden och miljo
och halsoskyddsnamnden.

8. Tillslut en férhoppning om att det ska finnas en annan och béttre I6sning
av parkeringsproblemen. Kanske nagot i likhet nér jag for 12-15 ar sedan
foreslog att isbanan tvars 6ver Malmgatan skulle goras till parkeringsplats.

Skrivelse som inkom innan grannar fatt mojlighet att yttra sig
Undertecknade &gare till fastigheten x har fatt vetskapen om att man fran
grannfastigheten Bostadsrattsforeningen Lyan @mnar schakta bort jord pa
nagon meters djup alldeles vid var tomtgrans for att skapa en ny
parkeringsplats. Det har skapat stor oror hos oss for konsekvenserna. Vi ar
oroade for att den ca 30 ar gammal tujahack som star pa var tomt intill
tomtgréansen ska skadas. Hacken utgor ett behdvligt skydd mot insyn och
eventuellt stérande ljud. Den har gett oss mojlighet att pensionérer 90 och
86 ar gamla, bo kvar pé &lderns host. Aven om det nu &r fridfullt kan det
snabbt forandras har vi fatt erfara. Viss oro har vi val ocksa for att vart
garage som star ca 2 meter fran tomtgrans ska skadas vid schaktning.

Bemotande fran ordférande i BRF Lyan

Vi i Brf Lyans styrelse kommer att ta in en arkitekt for att méta och rita
upp parkeringen en detaljplan for och radgdring for eventuell lamplighet av
projektet. Som vi ser det kommer ej grannen att paverkas av att fyra nya
parkeringar byggs, det finns tva idag. Kullen med tvattlina kommer att vara
kvar om &n i mindre storlek. Att fridfullheten kommer att forandras pa
grund av utbyggnad av parkeringen tror vi inte pa.
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Yttrande fran grannfastigheten

Jag anser att boendemiljon for oss pa x avsevart forsamras da fem bilar ska
startas vid 6-7 tiden om morgnarna alldeles invid var tomtgrans. Andra
I6sningar borde finnas. Jag véadjar om storsta mojliga forstaelse for vara
synpunkter.

Da foreslagen atgard strider mot detaljplanen och ska placeras pa
punktprickad mark far den inte bebyggas. Jag anser inte byggnationen
motiverar denna stora atgard da inte nagot storre behov av ytterligare
parkeringsplatser foreligger. Planket runt avfallskéarl kommer att skymma
sikten vid utfart fran mitt garage. Hur har redan utford umgangesplats
kunnat byggas utan mitt horande da platsen ligger endast 3,2 meter fran
min tomtgréans. Varfor har inget bygglov beviljats? Dessutom verkar
utforandet strida mot bygglagen.

Bestdmmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
1960. Atgarden utfors p& punktprickad mark vilken inte fér bebyggas.

9 kap 30 § Plan och bygglagen (PBL)
Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstaimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsproévning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fOrsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 8 tredje stycket, 8 och 9 88 samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88.

Om atgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. Sadana atgarder som genomforts
utan bygglov med stod av 4-4 ¢ 88 eller motsvarande &ldre bestdimmelser
ska inte beaktas vid bedomningen av om ett byggnadsverk eller en atgard
overensstammer med detaljplanen. Lag (2018:636).

9 kap 31 b § PBL
Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
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avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden dr av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

9 kap 31 c § (PBL)
Efter det att genomfoérandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov
utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Beddmning

Parkeringsplatserna och planket avviker fran detaljplanen pa grund av att
placeringen &r placerad pa punktprickad mark. Byggnadsnamnden gor
bedémningen att atgarden anses vara liten och férenlig med planens syfte
samt att den tillgodoser ett angelaget gemensamt behov. Avstandet till
planket for sopkarlen &r 3 meter fran berérd grannes infart vilket &r mer an
vad som anges i Habo kommuns riktlinjer dar man satt 2,5 meter.
Byggnadsnamnden gor beddmningen att tillkommande tva
parkeringsplatser och plank inte kan anses utgdra en betydande olédgenhet
for grannarna.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 4 712 kr &r beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden &n vad som
namnts ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedéms inte erfordra tillstand fran andra
myndigheter.
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Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet delges
X
X

Beslutet kungdrs/meddelas
PolT
Berdrda sakédgare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Handlingar nr 13

Kopia till
Akten
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8 98 Tillsynsarende - olovlig uppférd mur, Branninge 8:12
Diarienummer BN-2021-383

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

e Taut en byggsanktionsavgift om 4 522 kronor.

Motivering

Da atgarden pabdrijats utan startbesked eller lov ska en byggsanktionsavgift
tas ut.

Arendet var komplett for handlaggning

Sokanden
Habo kommun (Christian Ekblom) Jonkopingsvagen 19 56624 Habo

Arendebeskrivning

Olovligt uppford stodmur pa fastigheten Branninge 8:12. I samband med
nyanlaggning av en busshallplats anlades en stodmur i befintlig slant
bakom vaderskyddet. Trafikverket har uppfort stodmuren som &r 1 meter
hog och 7 meter lang den finns placerad langs med Branningeleden.

1ssM Habo kommun 2021-06-16
3 Byggnadsnamnden BN-2021-326.6
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Bestdammelser och styrande dokument

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 53 §. 53 § En byggsanktionsavgift
ska tas ut &ven om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv
eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 5,6,18,23,24 §§

5 § Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard som
byggherren utfor eller later utféra genomfors i enlighet med de krav som
galler for atgarden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen. Om atgarden ar lov- eller anmalningspliktig,
ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den kontrollplan som
byggnadsnamnden faststéller i startbeskedet.

6 § Byggherren ska se till att det finns en plan for kontrollen av en bygg-
eller rivningsatgard som avses i 3 § (kontrollplan) med uppgifter om

1. vilka kontroller som ska goras och vad kontrollerna ska avse,
2. vem som ska gora kontrollerna,
3. vilka anmélningar som ska goras till byggnadsndmnden,

4. vilka arbetsplatsbesdk som byggnadsnamnden bor géra och nér
besoken bor ske,

5. vilket farligt avfall som rivningsatgarder kan ge upphov till, och
6. hur farligt avfall och annat avfall ska tas om hand.

23 § Byggnadsnamnden ska med ett startbesked godkéanna att en atgard
som avses i 3 § far paborjas, om

1. atgarden kan antas komma att uppfylla de krav som galler enligt denna
lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen,

2. ett bevis om att det finns ett fardigstallandeskydd som avses i 16 § har
visats upp for namnden, om det krévs ett sadant skydd,

3. ett bevis om besked om skyddsrum har visats upp fér n&mnden, om det
kravs ett sadant besked enligt 3 kap. 4 § lagen (2006:545) om skyddsrum,
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4. en redovisning av alternativa energiforsorjningssystem har visats upp
for namnden, om en sadan redovisning kravs enligt

23 § lagen (2006:985) om energideklaration for byggnader, och

5. de villkor som har uppstallts enligt 4 kap. 14 § eller 9 kap. 37 a § &r
uppfyllda.

Vid anmélan som avser atgarder enligt 9 kap. 4 a-4 ¢ 88 ska
byggnadsnamndens bedémning enligt forsta stycket endast omfatta det
som anges i forsta stycket 1. Lag (2015:668) 24 § | startbeskedet ska
byggnadsnamnden

1. faststalla den kontrollplan som ska gélla for atgarderna enligt
byggherrens forslag och det som kommit fram i det tekniska samradet eller
annars i handlaggningen av arendet, med uppgift om vem eller vilka som
ar sakkunniga eller kontrollansvariga,

2. bestamma villkor for att fa paborja atgarderna, om sadana villkor
behovs,

3. bestdamma villkor och ungefarlig tidpunkt for utstakning, om
utstakning behovs,

4. bestamma vilka handlingar som ska lamnas till namnden infor beslut
om slutbesked, och

5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den man sadana
upplysningar behdvs.

Plan- och byggférordningen (PBF) (2011:338) 9 Kap. 1288 p
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 8§ plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan atgard i frdga om en annan
anlaggning &n en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 8 forsta stycket 3
eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta
stycket 8 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r: 8. 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nér det
galler en mur eller ett plank.

Beddmning

Byggnadsndmndens beddmning &r att fastighetségaren har utfort en olovlig
byggnation i enligt med forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och
bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 8 forsta stycket 8 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked och dédrmed brutit mot gallande
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lagstiftning. Fastighetsagaren pafors darfor en byggsanktionsavgift i
enlighet med 11 kap. 51 § plan- och bygglagen.

Upplysningar

Byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften om 4 522 kronor &r utraknad enligt 9 kap 12 § 8 p
PBF. Enligt 11 kap 618 PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den

avgiftsskyldige enligt 59 §.

Beslutet skickas till

Beslutet delges

Habo kommun (Christian Ekblom)

Beslutet kungdrs/meddelas
PolT
Berorda sakagare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Kopia till
Akten
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8 99 Tillsynsarende - olovlig installation av kamin,

Branninge 3:385
Diarienummer BN-2021-388

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

e Taut en byggsanktionsavgift om 2 380 kronor

Motivering
Da atgarden paborjats utan startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Arendet var komplett for handlaggning.

Stkanden
Obos Mark Ab (Emma Karlsson) Myresjo 574 85 Vetlanda

Arendebeskrivning

Vid slutsamrad pa fastigheten Branninge 3:385 konstaterade att en eldstad
var installerad trots att anmalan inte var beviljad. Anmalan &r inlamnad
men inte beviljad. Byggnadsnamndens tjansteman informerade pa plats om
att ett tillsynsdrende skulle 6ppnas och att en byggsanktionsavgift kommer
att tas ut. Obos &r inforstadda med att det kommer en sanktionsavgift och
att de vill betala den och inte vidta rattelse.

Yttranden

Hej, vi (Obos mark AB) ar inforstadda att vi har monterat en kamin utan
att fa arendet klart hos er. Kund som har flyttat in i huset har fatt tydlig
information om att den inte ska tas i bruk forens de far ert besked. Intyg av
sotare fanns pa plats vid besiktning och jag anser att vi har alla papper
klara for att fa ta kaminen i bruk nar ni har slutfort arendet. Saknas nagot
far ni aterkoppla annars ar vi inforstadda med att det blir en
sanktionsavgift.

Bestdmmelser och styrande dokument

Enligt PBF 6 kap. 5 8 punkten 4 krévs det en anmélan vid en installation
eller vésentlig &ndring av en hiss, eldstad, rokkanal eller anordning for
ventilation i byggnader. Enligt PBL 10 kap. 3 § far en atgard inte paborijas
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver
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1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8
8.

Enligt PBL 10 kap. 4 § far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran byggnadsnamnden har
gett ett slutbesked, om namnden inte beslutar annat.

| dverensstammelse med PBL 11 kap. 51 § skall gélla att om nagon bryter
mot en bestdmmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 8§ eller
mot en bestammelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 12 8. | éverensstammelse med PBL 11 kap. 53 § ska en
byggsanktionsavgift tas ut d&ven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv
eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte
har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse
skulle intréffa.

| dverensstammelse med PBL 11 kap. 53 a § far en byggsanktionsavgift i
ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtradelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till halften eller en
fjardedel. Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtrédelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

| 6verensstammelse med PBL 11 kap. 54 § ska en byggsanktionsavgift inte
tas ut om réattelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt
detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten. I enlighet med PBL 11 kap. 57 § ska en
byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nér dvertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som Overtradelsen avser,

2. den som begick Overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.
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I enlighet med PBL 11 kap. 58 § skall galla att innan tillsynsmyndigheten
beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot
ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den
som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar
efter Overtradelsen.

Plan- och byggférordningen (PBF) (2011:338) 9 kap. 138 1st 2 p.
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om ett byggnadsverk
som kraver lov enligt 9 kap. 8 8 forsta stycket 2 b plan- och bygglagen
eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6 och 7 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r: 0,1 prisbasbelopp for
installation eller vésentlig andring av en eldstad

Beddmning

Enligt plan och bygglagen &r det byggherrens ansvar att se till atgarden inte
paborjas forran lov och startbesked finns. Byggherren i detta drende ar
fastighetsagaren. Byggnadsndmnden gor bedémningen att fastighetségaren
trotsat forbudet i 10 kap 3 plan- och bygglagen (2010:900) och har pabdrijat
en sadan atgard i fraga om ett byggnadsverk som kréaver en anmalan enligt
6 kap. 8 § forsta stycket 4 innan byggnadsndamnden har gett ett startbesked
och dérmed brutit mot géllande lagstiftning.

Fastighetsagaren pafors darfor en byggsanktionsavgift i enlighet med 11
kap. 51 § plan- och bygglagen.

Upplysningar

Byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften om 2 380 kronor &r utraknad enligt 9 kap 13 § 1st 2
p PBF. Enligt 11 kap 618§ PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige enligt 59 8.

Beslutet skickas till

Beslutet delges

Obos Mark Ab (Emma Karlsson)

Beslutet kungors/meddelas

PolT
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§ 100 Omprovning av avgift, X

Diarienummer BN-2021-282

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

e ibeslutet Db L-21-141 sénka handlaggningsavgift fran 10 853
kronor till 8 568 kronor

Detta beslut skickas till Lansstyrelsen for vidare prévning.

Arendet var komplett for handlaggning 2021-06-08.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Sokande har inkommit med Gverklagande vad galler
handliaggningsavgiften. Overklagandet har inkommit i ratt tid. Sékande
anser att avgiften ar for hog.

Bygglovsnamnden har sett dver debiteringen och kommit fram till att
grannhdrandet &r debiterat for fler personer &n vad som har horts. | arendet
ar inte antal grannar som utskicket gatt ut till justerat. Handlaggningstiden
ar 12 veckor fran komplett datum och darmed har handlaggningsfaktor
HF1 samt underréattelse och expediering sankts med tva femtedelar, en
femtedel per paborjad vecka.

Avgiften har raknats ut med handlaggningsfaktorer HF1 och HF2 och ytan
ar beréknad for 60 m2 komplementbyggnad. En justeringsfaktor av 25 %
pa handlaggningsfaktor HF1 har anvants for
lamplighet/lokaliseringsprévning utanfor detaljplan. Avgift for
underrattelse och expediering har &ven debiterats.

Beddmning

Arendet har handlagts av tva bygglovsingenjorer. | arendet ar det redovisat
att tolv stycken sakagare har fatt grannbrev. Vid narmre granskning har det
framkommit att endast fem stycken har fatt grannbrev i arendet. De
grannar som inte blivit hdrda har inte tagits bort i &rendet. Vid
handlaggarbytet sa framférdes inte denna information. Pa grund av detta
anser byggnadsnamnden att debiteringen ska sdnkas med 2 285 kr, det vill
saga fran 10 853 kronor till 8 568 kronor. Avgiften ar utraknad enligt tabell
3, tabell 4, tabell 5 samt tabell 6, HF1 och HF2 blir totalt (2 998,8 + 4 284)
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7 282,8 kronor + underréttelse och expediering (1 285,2). Sammanlagt blir
da handlaggningsavgiften 8 568 kronor. Med anledning av ovan kan
handlaggningsavgiften sénkas fran 10 853 kronor till 8 568 kronor.

Beslutet skickas till
Lansstyrelsen

Beslutet delges
X

Beslutet kungdrs/meddelas

PolT

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshanvisning

Faststallda handlingar

Kopia
Akten

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida

2021-09-23 126

8 101 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, X

Diarienummer BN-2021-376

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
2. i éarendet ta ut en handlaggningsavgift om 6 330,8 kronor

Byggnadsarbetena far pabdrjas forst nar ett startbesked ar utfardat av
byggnadsnamnden.

Arendet var komplett for handlaggning 2021-08-16.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden ar
en vintertradgard p& 25 m? bruttoarea (BTA) med vit trapanel och svart
plattak. Tilloyggnaden av enbostadshuset &r planenlig.

| dagslaget finns det ett uterum pa platsen men det finns inget bygglov for
atgarden. Vid granskning av ortofoton konstaterades det att uterummet ar
uppfort for mer an 10 ar sedan vilket medfor att atgarden ar preskriberad.
Att riva detta uterum kraver saledes inte ett rivningslov da det ar uppfort
utan bygglov. Huvudbyggnaden, och flertalet av huvudbyggnaderna (15
stycken) som uppforts i denna del av detaljplaneomradet, har uppforts
friliggande och darmed planstridigt eftersom detaljplanen medger
sammanbyggda hus.

Bestdmmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gallande plan antogs
1972-03-17.

Plan och bygglagen (PBL) 8 kap. 1 8 medger att
En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillganglig och anvéandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.
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Enligt PBL 9 kap. 30 § ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. dtgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 8§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88.

Om éatgarden ar en sadan andring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. Sddana atgarder som genomforts
utan bygglov med stéd av 4-4 c 88 eller motsvarande aldre bestdammelser
ska inte beaktas vid bedémningen av om ett byggnadsverk eller en atgard
dverensstammer med detaljplanen. Lag (2018:636).

PBL 9 kap. 30 a § medger att om den fastighet eller det byggnadsverk som
atgarden avser pa grund av antagande av en detaljplan enligt denna lag
eller dldre bestammelser avviker fran planen, far byggnadsnamnden i ett
beslut om bygglov forklara att avvikelsen ska anses vara en sadan
avvikelse som avses i 30 § forsta stycket 1 b. En sadan forklaring far avse
endast en liten avvikelse som &r forenlig med detaljplanens syfte.

Lag (2014:900).

PBL 9 kap. 31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nodvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

Beddmning

Huvudbyggnaden strider mot gallande detaljplan da den inte uppforts som
ett sammanbyggt hus. For att byggnaden ska vara mojlig att bygga till
behover darmed undantaget for planenligt utgangslage bedomas. Undantag
fran planenligt utgangslage ar mojligt om avvikelsen kan forklaras som en

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2021-09-23 128

godtagen avvikelse, huvudbyggnaden ska da ha godtagits i beslutet fore
APBL samt vara en liten avvikelse. Ar 1973, &ret efter att planen vann laga
kraft, gav byggnadsnamnden dispens angaende tillstand for att uppfora 15
stycken gréandhus och dess avstyckning. Huvudbyggnaden har darmed
godtagits vid beslutet fore APBL.

Enligt Boverket ska byggnadsndmnden bedéma en avvikelse vid varje
enskilt fall om det ar lampligt att lamna bygglov. En sadan
lamplighetsbedémning forutsatter att avvikelsen ar liten och forenlig med
detaljplanens syfte. Syftet med planen i detta fall &r bostéader.

Byggnadsnamndens bedomer dven att avvikelsen ar liten i férhallande till
att femton stycken enbostadshus har uppforts som ej sammanbyggda och
detaljplanen, i denna del, inte genomforts som tankt. Avvikelsen har alltsa
godkants for flertalet fastigheter inom omradet och darmed bedémer
byggnadsnamnden att avvikelsen ar liten da den gjorts systematiskt pa
femton stycken huvudbyggnader. Avvikelsen har bedomts utefter
avvikelsens storlek i relation till skalan i omradet. Sammantaget bedoms
huvudbyggnaden vara undantagen fran planenligt utgangslage och ansokan
om tillbyggnad, som &r planenlig, bor darmed beviljas.

Kontrollansvarig
En kontrollansvarig kravs inte for atgarden.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 6 330,8 kr &r beréknad utifran en av
kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att drendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden &n vad som
namnts ovan, har byggnadsnadmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedéms inte erfordra tillstand fran andra
myndigheter.
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8 102 Sammantradesplan 2022
Diarienummer BN-2021-430

Beslut

Byggnads- och trafiknamnden godkanner sammantradesplanen avseende
2022.

Arendebeskrivning

Ett forslag till sammantradesplan for byggnads- och trafiknamnden har
utarbetats enligt nedanstaende.

Beredning Namndssammantrade
ti 18 jan to 27 jan
ti 15 feb on 23 feb
ti 15 mars to 24 mars
ti 12 apr to 21 apr
ti 10 maj to 19 maj
ti 14 juni on 22 juni
ti 9 aug to 18 aug
ti 6 sep to 15 sep
ti 4 ok to 13 okt
ti 8 nov to 17 nov
ti 13 dec on 21 dec

Beslutet skickas till

Kommunledningskontoret
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§ 103 Informationshanteringsplan
Diarienummer BN-2021-438

Beslut
Byggnads- och trafiknamnden godkanner informationshanteringsplanen.

Byggnads- och trafikndmnden har tagit del av redovisningen av
informationshanteringsplanen och lagger den till handlingarna.

Arendebeskrivning

En ny informationshanteringsplan har arbetats fram da byggnadsnamnden
gar over till ett digitalt arkiv, Comprima.

Beslutet skickas till
Kansli- och kommunikationsenheten

Bilaga till beslut
Informationshanteringsplan
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§ 104 Remiss - samrad - Planprogram for Habo centrum,

Habo kommun
Diarienummer BN-2020-437

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att lamna féljande svar pa samradsremissen for
centrumprogrammet.

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige antog en kommunomfattande dversiktsplan den 26
mars 2020. Oversiktsplanen redovisar en foreslagen utvecklingsinriktning
fram till 2040. Kommunens vision ”Den hallbara kommunen for hela livet”
har lagt grunden for sex 6vergripande mal for anvandningen av mark och
vatten. Det ror sig om starkt naringsliv, attraktiv livsmiljo, hallbar
infrastruktur, rekreation for livskvalitet, resurseffektiv och klimatsmart
kommun samt en levande landsbygd.

I riktlinjerna for Habo tétort beskrivs att kommunen ar positiva till en
utveckling av Habo centrum som mojliggor fler bostader som kompletterar
den befintliga. Detta for att starka underlaget till service men ocksa for att
Habo tétort ska erbjuda olika typer av upplatelseformer. For att 6ka
underlaget till kollektivtrafiken efterstravas en hdgre exploatering kring
stationsomradet som ocksa bidrar till en hallbar samhallsutveckling med ett
effektivt markutnyttjande. Av 6versiktsplanen framgar ocksa att
kommunen ska arbeta for att 6ka kvaliteten pa gronytor och parker i
tatorten och skapa mdtesplatser.

Syftet med planprogrammet ar att utreda mojligheterna och redovisa en
malbild for hur ett framtida centrum kan se ut och fungera samt presentera
en strategi for att skapa en langsiktig hallbar utveckling. Uppdraget innebar
att beskriva forutsattningarna for fler bostader och en livskraftig handel, att
visa pa hur tillgangligheten till centrum férbattras och att presentera en
langsiktigt hallbar utveckling av centrum dar Habo centrum &r en attraktiv
och trygg motesplats for alla.

Planprogrammet anger inriktningen for utvecklingen av Habo tatorts
centrum och ska ge végledning for beslut om hur centrum ska utvecklas.
Byggnadsnamnden tar tva ganger om aret fram ett forslag till en lista dver
vilka detaljplaner som ska prioriteras. Prioriteringen beslutas om i
kommunstyrelsen. | det arbetet &r det mojligt att prioritera att ta fram
detaljplaner inom centrum for att paskynda en centrumutveckling.
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Kommunstyrelsen beslutade om att skicka ut planforslaget pa samrad den
14 oktober 2020. Darefter har samradstiden forlangts pa grund av
pandemin och pagar till den 30 september 2021.

Yttrande

Byggnadsndmndens grunduppdrag handlar bland annat om att fullfélja
kommunens uppgifter med utgangspunkt i plan- och bygglagen, att verka
fér en god byggnadskultur samt en god och estetisk tilltalande stads- och
landskapsmiljo.

Av plan- och bygglagens portalparagraf framgar att bestammelserna ska
verka for att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhélle och fér kommande generationer.

Utformning

Da byggnadsnamndens ska verka for en god byggnadskultur och en
estetiskt tilltalande stads- och landskapsmiljo ser man mycket positivt pa
att forslaget har tagit hansyn bade till omradets skala och att de byggnader
som anses ha ett hogt bevarandevérde har pekats ut.

Trygghet

Byggnadsnamnden ser positivt pa den del av programférslaget som
redovisar en ny, trygg och valkomnade entre till Habo centrum. | forslaget
redovisas satsningar pa stationsparken och mojlighet till 6kad bebyggelse i
anslutning till busstationen vilket bidrar till den demokratiska rattigheten vi
har att rora oss fritt och tryggt. Att fortata i centrum skapar ocksa en mer
levande plats under dygnets alla timmar.

Allmanna platser ska varatillgangliga och anvandbara for alla.

Ett centrum tillgangligt for alla dar den fysiska miljon inte bara bidrar till
en attraktiv miljo utan ocksa bidrar till att skapa goda forutsattningar for
alla manniskor att pa lika villkor kunna delta i samhallet & mycket
positivt.

Trafik

Forslaget pa ett centrum med gangfartsgata kan komma att framja dvriga
trafikslag vilket gar helt i linje med Agenda 2030 och mal 11, Hallbara
stader och samhallen samt det nationella miljomalet God bebyggd miljo.
Da en stor del av transportsystemets klimatpaverkan kommer fran
personbilstrafiken bor gang-cykel och kollektivtrafik framjas. Detta for att
minska klimatpaverkan, strava efter mindre buller och en battre halsa.
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8 105 Fdrslag till plan- och bygglovstaxa med mat- och

karttaxa 2022
Diarienummer BN-2021-427

Beslut

Byggnadsndmnden godkanner forslag till plan- och bygglovstaxa med mat-
och karttaxa 2022 och dversander taxan till kommunfullméktige for beslut.

Arendebeskrivning

Nu gallande taxa behdver revideras och forslaget redovisas vid namndens
sammantréde.

Andringarna som gjorts ar ett fortydligande av berdkningen av timtaxan
genom att tydliggodra att planavtal redovisar vilka timkostnader som galler
for planenhetens arbete. Ytterligare en atgard har lagts till i tabell 11 for
nybyggnad, dar mycket enkla byggnader pad max 15 m? som ar lovpliktiga
lagts till.

Ett fortydligande har gjorts i tabell 14 dar vi har tagit bort att taxan for
murar och/ eller plank bara skulle gélla vid enbostadshus och bullerplank/
bullervall blir en egen atgard.

| tabell 15 fér anmélan har installation/ véasentlig andring av eldstad/
rokkanal andrats sa att avgiften blir nagot hogre.

Likadant for tabell 16 for rivningslov har avgiften hojts nagot och ett
fortydligande gjorts for att kunna ta ut en hogre avgift for sma byggnader
som ar uppforda for bostadsandamal.

Tabell 20 bygglov for anlaggningar har fordelats pa fler intervall da vi
upptackt att intervallet pa 0-1999 m2 ar for stort. Ett fortydligande har dven
gjorts att anlaggningar dven ar parkering.

| tabell 22 vi har tagit bort enkel nybyggnadskarta da vi inte tillhandahaller
enkla nybyggnadskartor.

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige

Ekonomikontoret
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Bilaga till beslutet
Plan- och bygglovstaxa med mét- och karttaxa
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§ 106 Budget 2021-tertial 2 januari-augusti

Diarienummer BN-2021-242

Beslut

Byggnadsnamnden har tagit del av den ekonomiska uppféljningen for arets
atta forsta manader.

Arendebeskrivning

En prognos for helaret baserat pa utfallet fran arets atta forsta manader
presenteras vid ndmndens sammantrade.

Bygglovsenheten

Resultatet for perioden &r battre &n budget pa grund av hogre
bygglovsintakter till foljd av dels fler bygglovsarenden an forvéntat, samt
att nagra av de dessa ar storre drenden vilket genererar hogre intakter. Dels
ar personalkostnaderna lagre &n budget till f6ljd av vakant tjanst och
sjukfranvaro.

Plan- och exploateringsenheten
Utfallet for perioden &r battre &n budget pa grund av tjanstledighet, samt att
digitaliseringsprojektet inte haller tidplan.

Helarsprognos: 940 tkr battre an budget till foljd av hogre bygglovsintakter
och lagre personalkostnader

Beslutet skickas till
Ekonomikontoret

Kommunfullméktige
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8§ 107 Informationsarenden

Presentation av inbjudan till Miljosamverkans presidietraff den 1

oktober med tema vindkraft.
Redovisning av ett beslut fran Lansstyrelsen ang. upphéavande av

strandskydd.
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8 108 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning

e Delegationsbeslut fattade under augusti 2021 (diarieforda i Vision)
o Delegationsbeslut fattade under augusti 2021 (diarieforda i W3D3)
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