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Byggnadsnamnden Sammantridesdatum S

2021-04-22

Information fran NTF

Arendebeskrivning

Daniel Kvarnstrom fran NTF informerar om NTF:s arbete 1 Jonkopings
lan. NTF arbetar med trafiksdkerhet och i det arbetet ingar nollvisionen,
trafiksdkerhetsprogram, métningar i trafiken, sékra skolskjutsar och
analyser kring skolor, vigar etc.

NTF har ett nationellt projekt dér de tréffar politiker som ansvarar for
trafikfragor.

I Habo kommun sker de flesta trafikolyckor pé de storre vigarna, vig
26/47, viag 195 samt vag 1819 (mellan Habo och Mullsj6). Enligt
Trafikverkets berdkningsmodell kostar omkomna och allvarligt skadade i
trafiken 1 Habo kommun ca 8 miljoner/ar.

Det finns ett antal atgdrder kommunen kan vidta for att 6ka
trafiksdkerheten.

Sankta hastigheter

Bygga om korsningar till cirkulationsplatser
Hastighetsddmpande atgirder, till exempel chikan
Infora alkolés pé tjanstebilar
Nykterhetskontroll i kommunala verksamheter
Bilteskrav vid tjansteresor

Béltespaminnare 1 fordon

Cykelhjalmskrav vid tjansteresor

Sopsaltning av gang- och cykelvig
Markvirme

Borttagning av grus och 16v

Ordforande tackar for informationen.
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§ 35 Ansokan om parkeringstillstand for rorelsehindrad
Diarienummer BN-2021-167

Beslut

Trafikndmnden beslutar att ansdkan om parkeringstillstand for
rorelsehindrad avslas.

Motivering
Sekretess

Sokande

Sekretess

Arendebeskrivning
Sekretess

Byggnadsnamndens behandling
Sekretess

Beslutet delges
Sokanden

Kopia till
Tekniska forvaltningen Kristina Pettersson
Akten
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§ 36 Bygglov for nybyggnad av tva radhus och ett

enbostadshus, totalt 13 lagenheter, 14 forrad och
ett miljohus samt 17 parkeringsplatser, X

Diarienummer BN-2021-28

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for nybyggnad av tva radhus, totalt 13 ldgenheter,
14 forrad och ett milj6hus samt 17 parkeringsplatser.
2. 1idrendet ta ut en handldggningsavgift om 130 757 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden

Brf Karnekulla Gard (Carl-Henrik Ingerman), Box 27, 55112
JONKOPING

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av tva radhus, totalt 13 ldgenheter,
14 forrad och ett miljohus samt 17 parkeringsplatser. Ansokan innebaér att
13 nya bostédder byggs fordelade pé tva tomtplatser inom kvarter 3. Pa den
véstra tomtplatsen placeras ett radhus (hus A) i tvd vningar med sex
bostidder och tillhorande forrad.

P& den Ostra tomtplatsen placeras ett radhus (hus B) i tre vaningar med en
takterrass i Oster. Hus B innehaller sju bostdder samt parkeringar och
forrad till varje bostad. I norra delen placeras ett miljdhus pa 27 m? och
parkeringar till hus A.

Fasadbeklddnaden pa hus A blir i trd och fasaden pa hus B blir i trd och
skiffer samt tak av svart papp.

Férgséttningen redovisas enligt ett kulor- och materialprogram som finns
bifogat.

Den totala byggnadsarean for hus A #r 433 m? och bruttoarean for hus B #r
1315 m?.

Arendet var komplett for handliggning 2021-03-08.
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Yttranden
Réddningstjansten

Réaddningstjdnsten anger att de inte har nagot att erinra mot att bygglov
lamnas. Det byggnadstekniska brandskyddet har inte granskats i detta
skede utan de forutsitter att det behandlas vid tekniska samrédet. De vill ta
del av brandskyddsbeskrivningen innan det tekniska samradet. Behovet i fall
rdddningstjdnsten ska delta vid det tekniska samradet bestdms efter
genomgangen brandskyddsbeskrivning.

Gatu-/parkenheten

Ut- och infart frén parkeringen som é&r beldgen i omridet kvarter 3”
nordvistra horn, far inte ske direkt ut pa Gata 5, utan ska ske via
bostadsomréddets egen gata.

Vid ovan ndmnda korsning och vid alla fyra hornen pa omradet ’kvarter 3”
ska det vara fri sikt inom en sikttriangel som striacker sig 10 meter fran gata
eller ging- och cykelviagvig (ej att forvixla med trottoar). Véxtlighet eller
annat som placeras inom sikttriangeln fir ha en maximal hojd av 80 cm.

June Avfall och Miljo

Har inget att erinra.

VA-enheten

Fragestéllningar fran VA-enheten:

- Dagvattenhanteringen for fastigheten ar oklar och ddrmed dven ev. behov
av dagvattentjénst. Hur avser byggherren fordr6ja och rena dagvattnet?

- Hur manga vattenmétare planerar byggherren for bebyggelsen?

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2019. Enligt detaljplan far punktprickad mark inte bebyggas med byggnad.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgird som avviker frén en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas
syfte och 1. avvikelsen é&r liten, eller 2. dtgérden &r av begransad
omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvéndas eller
bebyggas pd ett dandamalsenligt sétt. Lag (2014:900).

Justeras Expedierats
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Bedémning

Sokt atgérd avviker fran detaljplanen pd grund av att forraden till hus A ar
placerade pa mark som enligt plan inte far bebyggas. Grannar har fatt
mojlighet att yttra sig i drendet, inga yttranden har kommit in. Avvikelsen
anses vara liten och forenlig med planens syfte.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Krister Aldenholt som ér certifierad enligt 10 kap 9§
PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 130 757 kr ar berdknad utifran en av
kommunfullméaktige faststélld taxa och faktureras i1 separat brev. Kostnad
for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgérder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan har byggnadsndmnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter. En servisanmilan ska ldmnas in vid det tekniska samradet.

Beslutet skickas till
Sokanden
KA (med kallelse tekniskt samrad)

Beslutet kungors/meddelas
PoIT
Berorda sakigare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststillda handlingar

Handling nr 30
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§ 37 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus,

nybyggnad av gasthus, anlagga
utomhusbanor/padelbanor for uthyrning till
allmanheten samt 20 parkeringsplatser, X

Diarienummer BN-2021-20

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, nybyggnad av
gésthus, anlédgga utomhusbanor/padelbanor for uthyrning till
allménheten samt 20 parkeringsplatser.

2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 84 395 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Reservation
Jan Lenhammar (KD) reserverar sig mot beslutet.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, nybyggnad av
gésthus, anldgga utomhusbanor/padelbanor f6r uthyrning till allménheten
samt 20 parkeringsplatser.

Inom fastigheten ska en giststuga uppforas pa 43 m? som har kok och
badrum. Fasaden uppf0rs i trd samt tak av tegelpannor.

Bostadshuset ska byggas till i vdster med badrum, sovrum samt groventré
som sammantaget blir en tillbyggnad pa 38 m?. Fasaden mot norr far en ny
glasveranda pa 19,6 m?.

Den sokande vill anldgga tva padelbanor utomhus med 20 stycken grusade
parkeringar i norra delen av fastigheten, 6ster om bokskogen 1 Habo
kommun. Tv4 utav parkeringarna kommer att vara
tillgédnglighetsanpassade.
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P& platsen kommer man att schakta och gridva ner betongfundament for att
sedan asfaltera och lidgga konstgrés. Konstruktionen &r utav stil och CE-
markt glas.

Man vill fa till en kénsla av Spanien, Véttern pa ena sidan och bokskogen
pa andra. Padelbanorna ska vara tillgéingliga for skolor och det kommer
finnas rack och bollar att 1dna. En boulebana kommer att finnas pé platsen.

Padelbanorna ska forhoppningsvis kunna 6ppnas upp for tavlingar och
seriespel. Den sdkande har uppgivit att banorna ska vara tillgangliga under
sommartid och att 6ppettiderna kommer att vara fram till ca kl: 21:00, sju
dagar i veckan. Till att borja med ska bajamajor finnas platsen.

Yttranden
Lansstyrelsen inkom 2021-02-02

Liansstyrelsen gor bedomningen att naturvirdena och naturreservatet inte
kommer att paverkas, de inte har nagot att invinda mot bygglovet.

Kulturmiljoenheten inkom 2021-02-04

Den planerade padelbanan ligger tillrackligt langt ifrdn kulturldimningarna
som finns i omrddet. Lansstyrelsen pdminner dock om arbetsforetagarens
skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket Kulturmiljolagen att omedelbart
avbryta arbetet och anmdla till ldnsstyrelsen om sedan tidigare okénd
fornlamning eller fornfynd @nda skulle patraffas under arbetet.

Yttrande fran X inkom 2021-03-10

Enligt yttrandet dr han orolig for att de inte kommer att kunna ha samma
tillgédnglighet till bokskogen som tidigare ifall man viljer att inhdgna
fastigheten X. Han undrar ocksd om kommunen har ndgra planer for den
lilla mark bit som delar av fastigheten. Han undrar ocksa om kommunen
har mojlighet att sdtta villkor i bygglovet ddr man kraver att dgaren
mojliggdr for foreningen att kunna ta sig till bokskogen som tidigare.

Yttrande fran X inkom 2021-03-14
- kommer det att krdvas parkeringar i anslutning till padelbanorna?
- ska det finnas toaletter i anslutning till banorna?

- Vilka oppettider kommer att godkénnas med tanke pd att banorna &r
utomhus?

Justeras
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Yttrande fran X inkom 2021-03-22

For att de ska kunna godkénna bygglovet sa ska det finnas en fri gangstig
fran skeppslyktan till Sjogarpsleden. De skriver att det inte finns ndgon
naturlig stig till bokskogen som besoks av mycket folk.

Yttrande fran X inkom 2021-03-25

I kommunens oversiktsplan lyfter man friluftslivets betydelse for
kommunens framtida utveckling. Dér atgirderna &r planerade ska ligga ér
enligt dversiktsplanen utpekat som friluftsliv samt viktigt gronstrak. Vilket
enligt 6versiktsplanen ska sdkerstillas som langsiktig tillgang till
friluftsomrade med nérhet till tatorten. Friluftsintresset forstarks ocksa i
och med att Omrédet ar utpekat som riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap
1 Miljobalken.

Naturreservatet vid bokskogen har sikert redan paverkats negativt av
byggnationerna i Sjogarp. Verksamheten som bygglovet avser kommer att
ytterligare paverka naturreservatet negativt. Platsen dr utpekad som ett
natura 2000-omrade dar det dr direkt olampligt att 14gga banorna. Det
stimmer inte overens med vad Natura 2000 omrédet ska sékerstdlla den
langsiktiga 6verlevnaden for Europas mest vardefulla och hotade
naturtyper och arter. Bokskogen ér den som tillhdr Natura 2000 omradet.
Atgirderna som ska goras kommer inte att paverka bokskogen och Natura
2000 omradet. I miljobalken star det att verksamheter och atgérder kréver
tillstdind om miljon paverkas pa betydande sétt. Det kan ocksé gilla
omrédet utanfor Natura 2000 omrédet. Padelbanorna ligger inom
naturreservatet. Reservatet har bildats for att for framtiden bevara och
véarda bokskogen och for att bereda allminhetens mojlighet till friluftsliv i
omradet.

Enligt ans6kan ska man schakta och plan ut och gréva ner fundament. I
beslutet fran 1973 &r det forbjudet att schakta griava for utfyllnad och utfora
rojning samt avverkning. Kinslan dr da att padelbanorna inte kan anlédggas
pa foreslagen plats. Fastighetsdgarna bor begrunda ldmpligheten i att
anvinda naturreservatet som traktorvdg for att dumpa schaktmassor. Men
det kanske finns tillstand fran Habo kommun och Lansstyrelsen for detta.”

Yttrande frian foreningen efter styrelsens sammantride den 23 mars
2021, § 168

Foreningen har inget att erinra mot att padelbanorna uppfors i norra delen
av fastigheten s& som framforts 1 ansokan.

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=== HABO KOMMUN Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida

2021-04-22 95

Det som dr viktigt for de boende pa skeppslyktan &r att den gangstig som
idag finns till bokskogen ska stéingas av pga. av staket. Féreningen har
varit 1 kontakt med fastighetsédgarna och dennes far for att komma fram till
en 16sning. Den sokande kommer att anldgga en ny stig enligt dokument
till Habo kommun for att komma ifran gangstigen.

Om denna stig skulle anldggas av X behovs en anslutande stig fran
Sjogarpsledens vandplan/transformatorhuset pd den kommunala marken
ovanfor Brf Skeppslyktans/Sjogarps norra parkeringsplatser. Hér vore
foreningen tacksam att Habo kommun hjélper till att iordningstélla denna
stig pa cirka 50 meter. Nar detta blir aktuellt ber foreningen att fa
aterkomma till kommunen. Anslutningen frdn Sjogarp upp till Bokskogen
maste ju vara en angeldgenhet for kommunen ocksa.

Yttrande fran X inkom 2021-03-25

Vi ifrdgasitter padelbanor i ett bostadsomrade och dessutom i néra
anslutning till Habo’s naturreservat.

Vi som har vara bostdder ndrmast banorna kénner oro for trafiken,
ljudnivan och stralkastarna. Nar vi frigade om Oppettiderna fick vi som
svar att det skulle stdnga kl: 21:00. Vi vill ju ocksa veta om de ska vara
Oppna 7 dagar i veckan och hur dags de ska 6ppna.

Nir det giller tillbyggnad av enbostadshus och géststuga har vi inga
synpunkter.”

Yttrande frian X inkom 2021-04-09

De vill tala om att anldggningen kommer att ligga i nira avstand till deras
villaomrade och ett vackert naturreservat. Att anldgga detta har kommer att
paverka omradet negativt.

Fran deras perspektiv:

- Stdrande ljud av motortrafik fran tillhérande parkeringsplatser (20
platser).

- Sérskilt stérande ljud frdn arenan som impulsljud vid spel och
anviandande.

- Nyttjandegrad kommer att ske vardag som helg, vilket innebar att
vi aldrig kommer att ha lugn och ro.

- Eventuell publiktillstrémning och dess bullerexponering kommer
att paverka var vardag dé ljudet pa omradet transporteras nedat i ett
lugnt omréde.
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- Samling av méinniskor vid en idrottsplats som innebér att den bor
placeras langt frdn narmaste bostad for att minska risken for
storning.

“Exempel pd sddana faktorer dr avstand, tider, nyttjandegrad, intensitet,
sdrskilt storande ljud, publiktillstromning samt annan bullerexponering
frdan exempelvis tillhorande parkeringsplatser”.

"Alltfor korta avstand mellan bostadsbebyggelse och idrottsanliggningar
kan innebdra risk for storningar. Ljudutbredningen kan ocksa paverkas av
ett flertal faktorer, bland annat topografi och andra byggnadsverk som kan
fungera som en avskdrmning mellan idrottsplats och bostdder”.

Vi yrkar pé avslag for detta bygglov med hanvisning till Boverkets
rekommendationer. Det &r ett lugnt och fint omrédde som inte behdver ha en
padelarena i ett naturskont lage. Lokalisering av en saddan idrottsplats borde
medfora andra tankbara placeringar i Habo. Dock ej pa ett villaomrade som
Sjogarp nérliggande ett naturrikt liv intill en bokskog dar ménga hédmtar
kraft, energi och tystnad.”

Bestammelser och styrande dokument
Ligger inom sammanhéillen bebyggelse

2 kap 2 § plan- och bygglagen

Planldggning och provningen 1 d&renden om lov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller
de dndamal som omradena dr mest ldimpade for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretride ska ges at sddan anvindning som
frdn allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

2 kap 5 § plan- och bygglagen

Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som é&r
lampad for &ndamaélet med héinsyn till

1. maénniskors hilsa och sidkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstorningar, och
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5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
9 kap 31 § plan- och bygglagen

Bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppftyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6,7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de
delar som inte har provats 1 omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Bedémning

Byggnadsndmnden gor bedomningen att de tillbyggnader pa befintligt
bostadshus samt den giststuga som ansdkan avser dr lamplig for sitt
andamal, tillgdnglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga likvdl som den anses ha god form-, firg- och
materialverkan. Bygglov for tillbyggnaderna samt géststuga kan darfor
beviljas.

Buller

Byggnadsndmnden anser att den del av ansdkan som avser padelbanor kan
likstdllas med en idrottsplats. I Boverkets och Naturvardsverkets
vagledning om buller frén idrottsplatser, sa framgar det att det inte alls &r
ovanligt med ekvivalenta ljudnivier pa 50-55 dBA 30 meter fran en
idrottsplats. Vid tdvlingar med publik kan toppar med 80 dBA férekomma
och detta kan innebidra betydande risk for oldgenhet for boende om de
exponeras for saddana nivaer mer regelbundet. Genom att verksamheten har
Oppet under sommaren sa innebér det att bullret endast kommer att finnas
under begriansad tid pa aret. Den sokande kommer dven att vidta
ljudddmpande dtgérder i form av bullervallar vilket i detta fall inte kréver
lov.

Vid eventuella klagoméal om storningar maste tillsynsmyndigheten 1 detta
fall miljondmnden gora en bedomning om storningen kan var oldgenhet for
manniskors hidlsa. Vilket innebér att man gor en utredning enligt 9 kap 1
miljobalken. For att en storning ska kunna beaktas som en oldgenhet for
maénniskors hédlsa ska den alltsd vara av ndgon betydenhet och inte av helt
tillfallig natur.

Lokalisering

Tillgangen till idrottsplatser &r viktiga faktorer for folkhdlsan. For att en
idrottsplats ska uppfylla sitt syfte sd ska lokaliseringen ligga nira
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anvindarna samt att jimnlikhetsaspekten att bdde unga och vuxna kan
framja sin halsa.

Fastigheten ligger inom friluftsliv och rekreationsomrade enligt faststalld
Oversiktsplan 2040. Byggnadsnimnden ser en mdjlighet att utveckla
rekreationsomradet genom att mdjliggora en padelverksamhet. Detta
beddms vara forenligt med Gversiktsplanens syfte.

Placeringen av padelbanorna ligger 140 meter fran ndrmsta berérda granne.
Enligt Boverkets vigledning s anser man att kortare avstdnd dn 100 meter
kan foranleda behov av en oldgenhetsbedomning.

Byggnadsndgmnden gor beddmningen att idrottsplatsen kommer att ligga pa
behorigt avstand fran bostdder och att ménniskornas hilsa inte ska
paverkas pé ett negativt sétt av verksamhetens buller.

Byggnadsndmnden anser att placeringen och omgivningsbuller inte kan
anses vara av en sadan betydande oldgenhet for berdrda grannar som
beskrivs i boverkets vigledning 2020:22 samt 1 kap 4 § plan- och

bygglagen.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Goran Lundberg som ér certifierad enligt 10 kap 9§
PBL.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus, nybyggnad av gisthus, anldgga utomhusbanor/padelbanor
for uthyrning till allménheten samt 20 parkeringsplatser.

Jan Lenhammar (KD) yrkar pa att avsla bygglov for padelbanor men
bevilja bygglov i ovrigt.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 84 395 kr dr berdknad utifrén en av
kommunfullméaktige faststélld taxa och faktureras i1 separat brev. Kostnad
for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgérder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.
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Andra tillstand

Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter.

Beslutet skickas till
Sokanden
KA (med kallelse tekniskt samrad)

Beslutet kungérs/meddelas
PoIT
Berorda sakigare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststéllda handlingar

Handlingar nr 12-14, 41

Kopia till
Akten
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§ 38 Tillsynsarende - olovligt uppfort uterum, X

Diarienummer BN-2021-152

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 6 354
kronor.

Henrik Gillek (M) anméler jav och deltar ej 1 beslutet.

Motivering

Da drendet pabdrjats utan startbesked eller lov ska en byggsanktionsavgift
tas ut.

Fastighetsagare
X

Arendebeskrivning

Fastighetsdgaren pd X kontaktade byggnadsndmnden via mail 2021-03-16
for att hora om det var okej att sitta upp viggar under det altantak som
tidigare beviljats lov for 1 &rende BN-2021-100. Deras budget réackte till att
sdtta upp vigg och glaspartier vilket de ocksa da gjorde for att de trott att
detta var okej.

Fastighetsdgaren belyste via mail att han sagt detta till handldggaren pa
kommunen samt till sin kontrollansvarig vid det tekniska samradet att detta
var deras framtida uterum. Vilket kommunens handldggare inte kunde
motbevisa pa nigot sitt. Andringen kunde dock inte ses som en liten
andring som ryms inom det beviljade lovet.

Fastighetsdgaren har dérefter fatt veta att den Gvertrddelsen han gjort
kraver bygglov for fasaddndring bade via mail och samtal fran
byggnadsndmnden. Fastighetsdgaren fick da information om att de har
mojlighet att vidta rittelse genom att ta bort viagg samt glaspartier for att
sedan soka lov pa nytt.

Byggnadsndmnden var ute pa plats den 29/3 och tog lite bilder i samband
med slutsamrddet. Ett interimistiskt slutbesked har 1dmnats for
bostadshuset, dir ingar inte uterummet.
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Bestammelser och styrande dokument
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 53 §

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsambhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskiligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att
sjalv eller genom ndgon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertrddelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertridelse
skulle intréffa.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 5, 6, 18, 23, 24 §§

5 § Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markétgéird som
byggherren utfor eller later utfora genomfors i enlighet med de krav som
géller for atgérden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen. Om atgérden ar lov- eller anmélningspliktig,
ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den kontrollplan som
byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet.

6 § Byggherren ska se till att det finns en plan f6r kontrollen av en bygg-
eller rivningsatgérd som avses i 3 § (kontrollplan) med uppgifter om

vilka kontroller som ska goras och vad kontrollerna ska avse,
vem som ska gora kontrollerna,

vilka anmélningar som ska goras till byggnadsndmnden,

vilka arbetsplatsbesok som byggnadsndamnden bor gora och nér
besoken bor ske,

5. vilket farligt avfall som rivningsétgéarder kan ge upphov till, och
6. hur farligt avfall och annat avfall ska tas om hand.

o

18 § Byggherren ska senast vid det tekniska samradet till
byggnadsndmnden lamna

1. ett forslag till en sddan kontrollplan som krévs enligt 6 §, samt

2. de tekniska handlingar som, utdver ansokningshandlingarna enligt
9 kap. 21 §, krdvs for att byggnadsndmnden ska kunna prova fragan
om startbesked.
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Forsta stycket 1 géller inte rivningsatgiarder, om byggnadsndmnden i det
enskilda fallet har beslutat att det inte behdvs ndgon kontrollplan.

23 § Byggnadsndmnden ska med ett startbesked godkénna att en atgird
som avses i1 3 § far pabodrjas, om

1. atgirden kan antas komma att uppfylla de krav som giller enligt
denna lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen,

2. ett bevis om att det finns ett fardigstdllandeskydd som avses i 16 §
har visats upp for nimnden, om det krévs ett sddant skydd,

3. ett bevis om besked om skyddsrum har visats upp for nimnden, om
det krévs ett sddant besked enligt 3 kap. 4 § lagen (2006:545) om
skyddsrum,

4. en redovisning av alternativa energiforsorjningssystem har visats
upp for nimnden, om en sddan redovisning krévs enligt 23 § lagen
(2006:985) om energideklaration for byggnader, och

5. de villkor som har uppstillts enligt 4 kap. 14 § eller 9 kap. 37 a § ar
uppfyllda.

Vid anmélan som avser atgérder enligt 9 kap. 4 a-4 ¢ §§ ska
byggnadsndmndens beddmning enligt forsta stycket endast omfatta det
som anges 1 forsta stycket 1. Lag (2015:668) .

24 § I startbeskedet ska byggnadsndmnden

1. faststdlla den kontrollplan som ska gélla for atgidrderna enligt
byggherrens forslag och det som kommit fram i det tekniska
samradet eller annars 1 handlaggningen av drendet, med uppgift om
vem eller vilka som &r sakkunniga eller kontrollansvariga,

2. bestdmma villkor for att fa paborja dtgarderna, om sddana villkor
behovs,

3. bestimma villkor och ungeférlig tidpunkt for utstakning, om
utstakning behovs,

4. bestdmma vilka handlingar som ska ldmnas till ndmnden inf6r
beslut om slutbesked, och

5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den man
sadana upplysningar behdvs.

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 10§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan dndring av en byggnad som kraver
lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9
plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar:
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1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg
av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som
andringen avser.

Beddmning

Enligt plan och bygglagen dr det byggherrens ansvar att se till dtgérden inte
paborjas forrdn lov och startbesked finns. Byggherren i detta drende ér
fastighetsdgaren. Byggherren ér ocksa ansvarig for att ta fram en
kontrollplan och ldmna in den till byggnadsndmnden senast vid det
tekniska samradet, att dtgérden kontrolleras enligt den faststillda
kontrollplanen och att dtgirden inte tas i bruk innan slutbesked finns. I
detta drende har inte byggherren fullgjort sina skyldigheter enligt PBL 10
kap 5,6,18,23,24 §§. Byggnadsndmnden é&r enligt PBL 11 kap 51 § skyldig
att ta ut en byggsanktionsavgift.

Avgift

Avgiften om 6 354 kr dr utrdknad enligt 9 kap 12 § plan och
byggforordningen (PBF). Enligt 11 kap 61 § PBL ska en
byggsanktionsavgift betalas inom tvad manader efter beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige 11 kap 59 § PBL.

Beslutet delges
Fastighetsdgaren

Kopia till
Akten
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§ 39 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage, X

Diarienummer BN-2021-75

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Ge positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage.
2. Térendet ta ut en handldggningsavgift om 15 470 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage,
pa fastigheten X. Platsen ligger cirka 200 meter oster om viag 195 och
utgors av skogsmark.

Foreslagen placering dr inom en redan befintlig bostadsfastighet.
Sokandens onskemal dr att mdjliggora en till bostadstomt, detta genom att
dela tomten pa tva. Sékandens forslag pa tomtstorlek ér cirka 6066 m?.

Representanter fran tekniska forvaltningen och milj6forvaltningen har
besiktigat platsen 2021-03-23 och funnit att den kan vara lamplig for
framtida byggnation.

Yttranden
Berorda grannar har givits tillfélle att yttra sig 6ver den foreslagna
atgirden. Inga yttranden har inkommit.

Ansdkan har utover ovanstaende forankrats med tekniska forvaltningens
VA-enhet via remiss. VA-enheten har darfor 6verldmnat foljande
synpunkter och information:

- Det finns befintliga VA-ledningar pd X. Dessa ser ut att hamna pa den
planerade avstyckade fastigheten. For ledningarna finns avtalsservitut 16-
IM2-74/4419.1. Ledningarna fér inte komma till skada och ingen
byggnation far ske ovan ledningarna.

- Ledningarna och tillhérande brunnar kan behéva underhallas och/eller
bytas ut. Ledningar och brunnar behdver dirfor vara tillgdngliga och
framkomliga for VA-enhetens personal, maskiner och fordon.

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida

2021-04-22 105

- For att fa en servis till den avstyckade fastigheten ska fastighetsdgaren
skicka in en servisanmélan for anslutning till allmént vatten och spillvatten
vid tomtgrins. Servisanmélan finns som e-tjdnst pa kommunens webbplats.
Dagvatten kommer fastighetségare fortsatt behdva ansvara for.

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrdde men bedoms ligga inom
sammanhéllen bebyggelse.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 § ska vid provningen av fragor
enligt denna lag tas hdnsyn till bade allmédnna och enskilda intressen.

Enligt PBL 2 kap. 4 § ska gélla att vid planlédggning och i drenden om
bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprik for att
bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar [amplig for
dndamalet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som &r lampad for &ndamélet med hansyn till

1. manniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mogjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sdtt som &r lampligt med hénsyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.

I 6verensstimmelse med PBL 3 kap. 2 § ska dversiktsplanen ange
inriktningen for den ldngsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen
ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvéndas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett
forhandsbesked i1 fraga om atgdrden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och
vattenomréden anvindas for det eller de &ndamél for vilka omradena &r
mest ldmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
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behov. Foretrdade ska ges sadan anvindning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushallning.

Bedémning

Platsen som avses i ansokan dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade och
bedoms ligga inom sammanhéllen bebyggelse enligt géllande
oversiktsplan, antagen 2020-03-26.

Bygglovsenheten anser att platsen ér lamplig att bebygga med
utgdngspunkt i ménniskors hélsa och sékerhet, mgjligheterna att anordna
avfallshantering, vattenforsorjning, avlopp m.m. i 6verensstimmelse med
PBL 2 kap. 5 §.

Dartill bedoms den valda platsen vara lamplig att bebygga da den avhaller
sig ifrdn jordbruksmark som &r av nationell betydelse enligt MB. Platsen ar
jamvil ldmplig sett till stads- och landskapsbilden. Mot bakgrund av
ovanstidende kan positivt forhandsbesked ges for nybyggnad av
enbostadshus och garage.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pd att 1dmna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och garage.

Upplysningar

Avgift
Avgiften for forhandsbeskedet om 15 470 kr dr berdknad utifrédn en av
kommunfullméktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev.

Giltighetstid
Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte bygglov har sokts inom tvé ar
frdn den dag da beslutet om férhandsbesked vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter. En servisanmélan ska lamnas in vid det tekniska samradet.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet kungérs/meddelas

PoIT
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Berorda sakédgare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststéllda handlingar

Handlingar nr 3

Kopia till
Akten
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§ 40 Ansokan om strandskyddsdispens, X
Diarienummer BN-2021-96

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. neka strandskyddsdispens for poolanldggning.
2. 1 drendet ta ut en handldggningsavgift om 4 760 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for poolanldggning med tillhérande
pumphus samt hick och L-stod. Dessa dtgérder ér redan uppforda och man
sOker strandskyddsdispens i efterhand. Omradet som berors vill den
sOkande dven higna in med ett staket.

Byggnadsndmnden i Habo kommun beviljade 2018-03-08 en
strandskyddsdispens for pumphus och poolomrade pé fastigheten X. Till
foljd av att hogre beslutsinstanser, ndrmare bestdmt Lansstyrelsen 1
Jonkdpings 1dn, Mark- och Miljodomstolen 1 Vixjo samt Mark- och
Miljooverdomstolen inte bifallit byggnadsndmndens beslut sa har den
numera uppforda poolanlédggningen, pumphuset, hdck, L-stod, ett racke
samt traddck blivit ett foremal for tillsyn och tillrdttaldggande (réttelse)
enligt Miljobalken (1998:808).

Bestammelser och styrande dokument

Enligt 19 kap. 3 b § MB ska Lénsstyrelsen prova en kommuns beslut att ge
dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § om det finns skl
att anta att

1. det inte finns forutséttning for dispens, eller
2. en brist i drendets handlédggning kan ha haft betydelse for utgangen
1 drendet.

Liansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag dd& kommunens beslut kom
in till lansstyrelsen ta stdllning till om det finns ndgot sddant provningsskal
som anges 1 forsta stycket och besluta i fragan om en prévning ska ske eller
inte. Lansstyrelsen ska upphéva dispensbeslutet, om det inte finns
forutséttningar for dispens.
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Platsen for den planerade byggnationen ligger inom strandskyddsomrade,
vilket har en omfattning av 300 meter fran Vittern.

Av 7 kap. 15 § MB framgar att inom ett strandskyddsomrédde far inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning éndras eller andra
anldggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller
avhdller allménheten frén att betrdda ett omrade dér den annars
skulle ha fardats fritt,

3. grévningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2,
eller

4. é&tgirder vidtas som véasentligt fordndrar livsvillkoren for djur. Eller
vaxtarter.

Om det finns sdrskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § MB far kommunen ge
dispens fran bestammelserna enligt 7 kap 18 b § MB. Enligt 7 kap. 18 ¢ §
p. 1 MB far man som sérskilda skél beakta om ett omréde redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Enligt 7 kap. 26 § MB far dispens ges endast om det &r forenligt med
forbudets syfte. Syftet med strandskyddet ar, enligt 7 kap. 13 § andra
stycket MB, att ldngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och bevara goda livsvillkor pa land och i vatten
for djur- och viaxtlivet.

Enligt 7 kap. 25 § MB ska vid provning av fradgor om skydd av omraden
enligt detta kapitel hiansyn tas dven till enskilda intressen. En inskrédnkning
1 enskilds rétt att anvinda mark eller vatten som grundas pé
skyddsbestdmmelse i kapitlet far darfor inte fa ldngre dn som krévs for att
syftet med skyddet ska tillgodoses.

Bedémning

Av handlingar 1 drendet och av utredning framgar det att omradet dar
poolanldggningen och pumphuset finns tidigare har utgjorts av naturmark.
Byggnadsndmnden bedomer att det omrade dér poolanldggningen och
pumphuset har uppforts inte dr sedan tidigare ianspraktaget pa ett sddant
sétt att det saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte i
enlighet med 7 kap. 18 ¢ § p. 1 MB.

Den aktuella fastigheten ligger inte inom LIS-omrade (omrade {for
landsbygdsutveckling i strandnira ldge). Nagra andra omstéandigheter i
arendet har inte framkommit som kan anses utgora sddana skdl som krivs
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for att strandskyddsdispensen ska kunna medges eller som vid en
avvigning mellan allminna och enskilda intressen enligt 7 kap. 25 § MB
utgor skal for att medge dispens.

Byggnadsndmnden anser mot bakgrund av det ovan sagda att det inte finns
forutsittningar for att bevilja dispens for poolomrade och pumphus.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pé att neka strandskyddsdispens for
poolanldggning.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for handldggning av strandskyddsdispens om 4 760 kr &r berdknad
utifrdn en av kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev.

Beslutet delges till
Sokanden

Bilaga till beslutet
Redovisning av avgift

Kopia till
Akten

Justeras Expedierats



#=-- HABO KOMMUN

Dokumenttyp
Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2021-04-22 111
§ 41 Informationsarenden

Kulturhistorisk byggnadsinventering pdgar, ar troligtvis klar innan
sommaren.

Bygglovschef sitter med i en referensgrupp som Boverket héller i
dir man diskuterar bland annat byggsanktionsavgifter samt
tillsynsavgifter.

Rekrytering av bygglovsingenjor pagar, sex snabbintervjuer
kommer att héllas den 23 april.

Habo kommun har lyft frigan om en eventuell byggsamverkan
inom lénet (liknande den miljésamverkan som finns). Finansiering
av en tjanst skulle kosta 30.000 kr for Habo kommun (kostnad
baserad pé invénarantal). Utredning for hur samverkansarbetet
skulle kunna se ut pagér.

Ett reportage har gjorts av Jonkopingsposten angdende en mur pa
Lilla Brianninge etapp 1. Bygglov beviljades pa delegation 2016 for
en 270 meter 14ng mur. Muren har sedan provats av ndmnden bade
1 friga om bygglov i efterhand och som tillsynsérende. Nér
Lénsstyrelsen provade tillsynsdrendet kom de fram till att beviljat
lov fran 2016 inte var tillrackligt utrett nér det géllde vilka hojder
som beviljats. Darfor kommer byggnadsndmnden inte kunna driva
ett drende 1fraga om rittelse. Bygglovet frin 2016 har dnnu inte
avslutats med slutbesked.

Byggnadsndmnden fattade ar 2013 ett beslut som 16d:
”Byggnadsndmnden anser inte att det pa nagra platser i kommunen
finns bostadshus eller bostadsomréden som é&r sa arkitektoniskt
vérdefulla att omfargning behover foregas av en bygglovsansokan.
Vidare bor invénarna i Habo kommun sjélva fa rdda 6ver utseendet
pa sina en- och tvafamiljshus, géllande bade fasadkul6r och
fasadmaterial likvél som taktickningsmaterial. Med andra ord anser
byggnadsndmnden att bygglovsplikt enligt 9 kap. 2 § och 5 § PBL
inte ska gélla i kommunen.” Beslutet strider mot plan- och
bygglagen och kan dérfor inte gilla.

Den 29 april anordnar Habo kommun ett digitalt 6ppet hus som
bade bygglovsenheten och plan- och exploateringsenheten deltar
vid. Kommuninvanarna har mojlighet att boka moéte pa 20 minuter
med handldggare for att stilla fragor.

Justeras

Expedierats
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§ 42 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under mars 2021 (diarieférda i Vision)

Justeras Expedierats
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