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1. Bakgrund

Bostadsforsorjningsplan blir en centrumutvecklingsplan

Ar 2010 beslutade kommunstyrelsen i Habo att kommunen skulle ta fram en bostadsférsorjningsplan.
Vid de inledande diskussioner som holls kom man fram till att fokusera pa skapandet av bostader 1
Habo centrum, och bostadsférsérjningsplanen bytte namn till centrumutvecklingsplan.
Kommunstyrelsens ordférande och 1:e vice ordférande, byggnadsnimndens ordférande och viceordfs-
rande samt representanter fran Centerpartiet, Folkpartiet och Kristdemokraterna har styrt arbetet med
att ta fram planen, dir dven tjanstemin fran tekniska kontoret har deltagit.

Medborgardialog — vad tycker kommuninvanarna?

Parallellt med att diskussioner forts om centrumutvecklingsplanens uppligg och syfte, har kommunens
invanare bjudits in till medborgardialog dir tillfille getts att komma med synpunkter pa Habo centrum.
Genom en enkitundersékning via webben fick kommuninvanarna méjlighet att besvara ett antal fragor
och vid Lions varmarknad var politiker tillgangliga f6r diskussioner om centrums framtid.

Det som framgick av bade samtalen och svaren pa enkiterna, ir sammanfattningsvis att de flesta tycker
att centrum ér bra som det dr. Man uppskattar bland annat nirheten till centrum och maoijligheten att
kunna parkera nira butiker. Dock upplevs trafiksituationen som ett problem och fler bostider samt mer
gron utformning efterfragas.

Tillagg till 6versiktplanen eller bara en strategi?

En av de stora fragorna som har diskuterats under varen ar vilken dignitet centrumutvecklingsplanen
ska ges, det vill sdga hur pass bindande den ska vara vid den framtida planeringen av Habo centrum.
Ett alternativ vore att utforma planen som ett tilligg till Gversiktsplanen vilket skulle géra den mer eller
mindre bindande vid framtida detaljplaneliggningar och bygglovsprévningar. En plan som tagits fram
genom detta forfarande ska vara tydlig och klar och for att dess syfte ska efterlevas ska politiker och
tjansteman vid beslutsfattande halla sig till det som angivits i planen. En férutsittning for att en sadan
plan verkligen ska kunna anvindas som ett styrmedel dr att man tydligt illustrerar var man har tinkt sig
olika former av bebyggelse och verksamheter och i stora drag dven anger hur denna ska utformas avse-
ende bland annat h6jd och byggritt.

Likval som det finns fordelar med en plan som fungerar som ett tilligg till Gversiktsplanen, sa finns det
nackdelar. Ett problem ér att man binder upp sig till nagot, dir man vet att férhallandena kan férind-
ras pa bade kort och lang sikt. Det kan ocksa innebira att privatpersoner och foretagare nekas bygglov
med hinvisning till centrumutvecklingsplanen, trots att konkreta planer pa att realisera densamma inte
finns vid tillfillet. En annan nackdel dr att man tvingas peka ut fastigheter eller kvarter som kan vara av
intresse for framtida exploatering vilket kan innebara en upptrissning av fastighetspriser.

Med hinvisning till de svarigheter som ett tilligg till 6versiktsplanen medfor, har det beslutats att denna
policy for centrumutveckling inte kommer att ges den dignitet som ett tilligg till versiktsplanen inne-
bir. Istillet har féljande vision utarbetats som skapar en flexibilitet for politiker och tjanstemin, men
som anda ger riktlinjer vid arbetet med att utveckla Habo centrum.



2. Syfte och viljeinriktning
Denna vision ska fungera som ett internt styrdokument f6r politiker och tjinstemin och vara en vigled-
ning 1 det fortsatta arbetet med att utveckla centrum.

Habo kommun har vuxit starkt under de senaste aren, framférallt har manga barnfamiljer flyttat hit i
samband med nybyggnation pa bland annat Brinningeomradet och Sjogarp. Det dr dock av stor vikt
att alternativa bostadsformer kan erbjudas, inte minst centrumnira ligenheter for framférallt dldre men
ocksa andra malgrupper. Det hogst prioriterade malet f6r utvecklingen av Habo centrum bor darfor
vara att verka for att inom en snar framtid skapa nya centrumnira bostéider.

Det ar ocksa viktigt att kommunen 1 6vrigt kan erbjuda kommuninvanarna ett trivsamt centrum med
bra utbud av handel och annan service. Dirfér bor dven utvecklingen av centrum langsiktigt syfta till
att Oka attraktiviteten for savil kommuninvanare som foretagare genom bland annat goda trafik- och
parkeringslosningar och en genomtinkt utformning av bade byggnader och platser.

I flera andra kommuner, ofta av storre storlek 4n Habo, har motsvarande styrdokument som denna cen-
trumutvecklingsplan tagits fram. Ofta édr dessa planer i h6g grad detaljerade vad giller byggnation och
annan utformning och tillimpas strikt vid den fysiska planeringen. Habo titort kan dock inte jamféras
med storre titorter, och det 4r inte realistiskt att tro att utbudet av handel och annan service ska kunna
mita sig med exempelvis Jonképing. Snarare bor smaskaligheten och nirheten bevaras utan att ge avkall
pé att de viktigaste funktionerna ska finnas centralt i Habo. Det dr ocksa viktigt att en flexibel hallning
till utvecklingen av centrum finns sa fler féretag och privatpersoner lockas hit. Dock maste utvecklingen
ske ur ett langsiktigt perspektiv sa att en hallbar helhet avseende bland annat bebyggelse, utsmyckning
och trafik skapas.

3. Centrumnira bostider

Som tidigare nimnts sa finns det en stor efterfrigan pa alternativa bostadsformer 1 kommunen, och
mest efterfragat dr centrumnira ligenheter som kan erbjuda ett tillgangligt och smidigt boende.

Det gir inte att dra nagra exakta geografiska grinser for vad som ska ses som centrumnira, och detta
begrepp kan dndras med tiden. Dock dr det helt klart att en omdaning av det som idag ses som centrum
idag maste accepteras. Detta innebir bland annat att hogre byggnader dn vad som finns i centrum idag
ska tillatas och befintliga byggnader ska kunna byggas till pa hojden. Likasa bor det tillatas att flerfa-
miljshus byggs i kvarter som idag dr bebyggda med enbostadshus. En omférdelning av allméinna platser
kan ocksa komma att ske, exempelvis kan det i framtiden bli n6dvindigt med en minskning av antalet
parkeringsplatser for att ge plats till fler bostader och andra byggnader.

Ett aktivt arbete med att locka hit méjliga exploatérer £6r bostadsbyggande maste ske och 1 detta
sammanhang maste kommunens fortroendevalda ta stillning till om kommunen ekonomiskt ska vara
delaktig genom att exempelvis erbjuda hyresgarantier eller genom att kommunen star for kostnader f6r
framtagande av detaljplaner. Ett annat ekonomiskt stillningstagande man maste gora ar hur langt man
ar beredd att ga for att skapa sig radighet 6ver mark genom exempelvis kop av fastigheter som ir till
salu pa 6ppna marknaden.

Slutligen maste kommunen besluta om man genom sitt eget bostadsbolag, Habo Bostidder AB, ska ini-
tiera byggnation av centrumndra ligenheter.




4. Ett attraktivare centrum

Nir nya bostider vl dr skapade i Habo centrum ir det viktigt att erbjuda de boende ett attraktivt
centrum att rora sig i, vilket i sin tur dven kan locka hit andra privatpersoner och foretagare.

Det dr inte relevant att i dagslidget gora nagra storre forandringar gillande den fysiska utformningen av
centrum. Det ska i detta sammanhang framhallas att det sa sent som ar 2006 skedde en stor férindring
1 centrum nar Jénkopingsvigen byggdes om och viss annan omgestaltning skedde och det dr déirfor inte
forsvarbart att dterigen ligga resurser pa stora forandringar i centrum. I den medborgardialog som forts
har det ocksa framkommit att de flesta invanarna i stort sett 4r néjda med hur centrum ser ut idag;
Dock bér kommunen, inom begrinsade ramar, hela tiden arbeta med att 6ka trivseln i centrum genom
bland annat tillginglighetsanpassningar, goda trafiklésningar och métesplatser. Planering f6r detta bor
ske forvaltningsovergripande dir inte bara tekniska enheter ir representerade, utan dven dir represen-
tanter fran socialférvaltningen, kultur- och fritidsforvaltningen och barn- och utbildningsforvaltningen
deltar. Det dr ocksa viktigt att en god och kontinuerlig dialog hélls med de naringsidkare som finns i
centrum idag, likasa fyller kommunens samarbete med Linstrafiken en viktig roll f6r uppritthallandet
av ett bra centrum.

5. Hur gar vi vidare?
For att ovanstiende mal ska kunna férverkligas, maste foljande insatser goras:

- Kommunen maste aktivt verka for att det inom en snar framtid byggs fler centrumnira bosti-
der. De diskussioner som redan har férts avseende planering av nybyggnationer i centrum, bland annat
Gunnevi och pa Grone vigen, maste realiseras snarast.

- Kommunen maste utarbeta en tydlig strategi f6r hur man i framtiden ska skapa sig radighet 6ver
mark och hur man ekonomiskt ska kunna underlitta f6r exploatérer som vill investera 1 kommunen.

- Kommunen maste besluta om man genom det kommunala bostadsbolaget, Habo Bostider AB,
ska initiera byggnation av centrumndra ligenheter.

- Ansvariga politiker ska tillsammans med berorda tjinstemién regelbundet diskutera nista steg
for utvecklingen av centrum.

- Nir underhall och férindringar av centrum ér pakallat, ska ett gestaltningsprogram tas fram sa
arbetet med exemplelvis beldggningar, belysning och gatumobler sker utifran ett helhetsperspektiv. Ett

sadant programs ekonomiska konsekvenser ska kunna presenteras for ett antal ar framéver.

- Nir det dr relevant ska kommunens invanare genom medborgardialog aterigen fa mojlighet att

komma med synpunkter om centrum.
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