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Handlingar

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning av betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Bilagor

Tétortsnéra natur i Habo kommun, inventering for gronstrukturplanering 2017
Trafikbullerutredning 2023-02-21

Oversiktlig geoteknisk undersokning infor detaljplan, kombinerad markteknisk
undersokningsrapport, MUR och PM Geoteknik 2023-04-28
Dagvattenutredning 2023-05-09

Byggaktorenas forslagshandlingar

Bilaga 1 Sektioner

Grundkarta

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att planldgga for bostdder pé del av Stora
Karr 8:1 i Habo. Idag dr omradet obebyggt och bestar av en grasbevuxen yta. Omradet har
markanvisats av kommunen till tva byggaktdrer som avser uppfora bostader i form av
flerbostadshus pé platsen.
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Planomrddets lige i Habo titort inom svart markering
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ar beldget i norddstra delen av Habo tatort. Omréadet avgréinsas i Oster av
Krikerydsviagen samt gang- och cykelvig. Vidare osterut ligger Sléttens idrottsomréde.

I soder griansar planomradet till Munkvéigen och smahusbebyggelse, i1 vaster till Habo
Missionskyrka och 1 norr till naturomrade och Hokesén. Planomradet bestér av en
grasbevuxen och tidigare obebyggd yta. Terrdngen inom omradet &r varierande och sluttar
huvudsakligen svagt ner mot nordvist.

Habo tennisférening
.

-
-

-
-

Planomréidet

Stora Kirr 8:1 dr en kommunégd fastighet som omfattar 92,5 hektar. Planomradet omfattar
ungefar 0,65 hektar och utgor alltsd en mindre del av den storre fastigheten Stora Kérr 8:1.
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Planforslag

1/lustration ;i) byggaktirenas firslag (Cederfors bostad AB/HSB Norra Gitaland)

Flerbostadshus

Byggaktorenas avsikt dr att uppfora fyra flerbostadshus med ca 30 ldgenheter. Planen
begrinsar byggnadernas ldge och volym med styrande planbestimmelser samt volym och
utformning med bestimmelser som reglerar hogsta nockhdjd, utnyttjandegrad av fastigheten
och takvinkel. Balkonger kan erbjuda kompletterande utemilj6 och ryms enligt illustrationen 1
detaljplanen. I planforslaget innebér att byggnaderna 1 sdder ndrmast Munkvigen blir tvd
vaningar hoga, 9 meters nockhdjd, och byggnaderna 1 norr blir fyra vaningar hoga, 15 meters
nockhgjd. Detaljplanen reglerar takvinkeln till mellan 30-35 grader. Takvinkeln &r enligt

I{_jtning 34 grader. Huvudb*iinager ska u]i)éfdras %ed taktypen sadeltak.

> ‘g'
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Fotomontage med bada wz‘dyz_‘yper (Liljewall AB)
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En variation av byggnadernas hdjd skapar mdjlighet till siktlinjer, skapar dynamik och gor
anslutningen till befintliga bostdder i smahusomradet sdder om vigen mer naturlig. Kvarteret
beddms bli ett bra tillskott i omgivningen i bade bostadsstorlekar, typ och upplatelseform. I
forslag till illustration foreslds ldgenheter i varierade storlekar som samtidigt Gver tid kan
anpassas med antal rum, vilket gér omradet mer hallbart i en ldngre tidshorisont. Tillskottet av
just flerbostadshus pa platsen mojliggdr 1 storre grad att omgivande boende ska kunna bo kvar
1 omradet om bostadsbehovet foréndras.

Komplementbyggnader

Pa garden mellan bostadshusen kan komplementbyggnader uppforas. Enligt byggaktdrenas
ritningar kommer cykelparkeringar och sophantering inrymmas i komplementbyggnader.

Gardsmiljo

Vistelseytan dr huvudsakligen mellan bostadsbyggnaderna. I planforslaget har den "odlade
gemenskapen" statt i fokus vid utformningen, bade av husens placering och planeringen av
garden med dess gronska.

Parkeringar placeras i Oster vilket bidrar till en mer bilfri innergérd och skapar dven ett
lampligt avstand for gardsmiljon mot Krékerydsvégen. Parkeringarna enligt foreslagen
illustrationsplan dr vél tilltagna for att mota omradets behov.

Inom f6reslagen kvartersmark ansluter gangvégar till befintlig gdng- och cykelvég 1 sydviést,
vid busshéllplatsen, samt i sydost, vid Krékerydsvigen. I forslag till utformning skapas en
gron barridar mot Munkvigen med plats for en dngsblomrabatt, vilket dr bra for den biologiska
mangfalden men ocksa lampligt ur ett dagvattenperspektiv.

¥

i

Fotomontage dver innergard enligt illustrationsplan (Liljewall AB)
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Parkering

Principen géllande parkering &r att all parkering ska ske inom den egna fastigheten.
For att fa en uppfattning av parkeringsbehovet har kommunen listat nagra nyckeltal;
Flerbostadshus: 9 bilplatser och 18 cykelplatser/ 1000 m2 BTA (Lgh >35 m2)
Flerbostadshus: 7 bilplatser och 22 cykelplatser / 1000 m2 BTA (Lgh <35 m2)

Gang- och cykelvig

Omradet har studerats med hinsyn till att skapa bra forbindelser i omrddet med géng- och
cykelviagar. Gangvigen som idag leder pa norra sidan av Munkvégen flyttas sdder om
Munkvigen. Utbyggd gang- och cykelvig finns idag lings sddra sidan av Munkvégen. Det
allméinna gang- och cykelnitet foreslas darfor fortsétta pa sodra sidan Munkvégen dven forbi
omradet.

Befintligt ging- och cykelndt kring planomradet i rid markering. Forbindelse som foreslds flyttas soder
om Munkvdgen i gnl markering.
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Gata

Omradet norr om Munkvégen som dr reglerad som allmin plats, gata 1 detaljplanen blir en yta
for avvattning och skotsel av Munkvédgen. Infart till fastigheten sker via Munkviagen.

Allman plats
I detaljplan ska kommunen reglera vilka omrdaden som ska vara allmdn plats. En allmdn plats
dr ett omrade i en detaljplan som dr avsedd for gemensamt behov.

Gata

Inom allmdn plats, gata ingdr komplement som behovs for vigens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar, planteringar,
grdsytor, snoupplag, hallplatsskydd, med mera. Anldggningar och byggnader som behovs for
gatans skétsel och bruk ingdr ocksd i anvindningen.

Anvindning Kvadratmeter Typ
GATA Gata 372 Allmén plats

Detaljplanen reglerar en yta till allmén platsmark gata for att sidkerstélla att Munkvagen soder
om planomradet har tillrickligt med utrymme sé att hela gatuomradet med dess funktioner
ryms. D4 det inte &r viktigt for planens syfte att funktionerna placeras pé en sirskild plats sa
regleras inte placeringen med egenskapsbestimmelser.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmin platsmark.

Kvartersmark
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmdn plats eller vattenomrdde.
I en detaljplan ska det alltid framgd vilken anvéndning som dr tilldten inom kvartersmarken.

Bostider

Anvdndningen bostdder ska tillimpas fér omrdden for olika former av boende av varaktig
karaktdr. | anvdndningen ingdr vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av
kategoribostdder som till exempel studentbostdder och seniorbostdder.

Aven bostadskomplement ingdr i anvindningen.

Anvindning Kvadratmeter Typ
B Bostéder 6058 Kvartersmark

Regleringen mdjliggor detaljplanens syfte att tillskapa nya byggritter for bostédder.
Planforslagets huvudsyfte dr att mojliggéra uppforandet av bostidder 1 form av flerbostadshus
inom planomrédet. Regleringar géillande begriansning av markens byggande, hojd, takvinkel,
utnyttjandegrad, utformning och placering finns ocksa i plankartan.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomforandetiden gétt ut far detaljplanen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berdrda fastighetségares vilja.

10
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i Plan och

bygglagen.

Regleringar av kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

Motiv: Inom planomréddet regleras mark som prickmark, vilket innebar att
byggnad inte far uppforas. Det gemensamma motivet dr att det inte ar [Ampligt
att bebygga marken, dd den behdver vara 6ppen och byggnadsfri.

Mot sdder, véster och norr regleras 4,5 meters prickmark. Mot Munkvégen 1
sOder &r syftet att hindra att bebyggelse ska hamna for nira gatan och férhindra
sikt. I véster &r syftet att marken behover vara byggnadsfri for att inte nya
byggnader ska komma fOr ndra grannfastigheten. I norr dr syftet att bevara mark
byggnadsfri for att ha utrymme for dagvattenhantering och ett lampligt avstand
till naturmarken

I 6ster, mot Krékerydsvigen, regleras ca 10 meters prickmark for att omradets
topografi dér dr bast lampad byggnadsfri.

Hojd pa byggnadsverk

Takvinkel

hi- Hégsta nockhojd dr +180 meter over angivet nollplan

Motiv: Syftar till att sékerstilla ett samspel i hdjd inom planomradet med
hénsyn till landskapsbilden och god helhetsverkan. Hogsta nockhojd ar reglerad
till +180 meter 6ver angivet nollplan, for att mojliggora flerbostadshus i fyra
vaningsplan i den norra delen av planomradet, mot naturmarken.

h2- Hogsta nockhdjd dr +174 meter over angivet nollplan

Motiv: Syftar till att sékerstélla ett samspel 1 hojd inom planomradet med
hinsyn till landskapsbilden och god helhetsverkan. Hogsta nockhdjd ar reglerad
till +174 meter dver angivet nollplan, for att mdjliggora flerbostadshus i tva
vaningsplan 1 den sddra delen av planomradet, mot Munkvigen.

hs- Hogsta totalhojd pa komplementbyggnad dr 4,5 meter

Motiv: Bestimmelsen reglerar en lidgre hojd for komplementbyggnader dn
huvudbyggnader for att sékerstélla att komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnaden, vilket bidrar till béttre orienterbarhet och foljer omradets
karaktar

o1- Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 30 grader

02- Storsta takvinkel for huvudbyggnad dr 35 grader

Motiv: Regleras tillsammans med nockh6jd for att sdkerstdlla en taklutning med
hinsyn till omradets karaktdr och landskapsbild. Regleringen sker med stod i 2
kap 6§ PBL, att bebyggelse ska utformas med hiansyn till landskapsbild och
helhetsverkan.

11
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Utnyttjandegrad
ei- Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvindningsomrddet,
utover det far komplementbyggnad finnas.
Motiv: Syftet &r att sékerstélla att tillrackliga ytor finns for grdsmiljo, parkering
och ovrig friyta. Utdver den angivna utnyttjandegraden far
komplementbyggnader finnas.

Utformning
fi- flerbostadshus
Motiv: Sékerstiller att karaktdren pa bostdderna inom omradet ar flerbostadshus
for att kunna erbjuda ett tillskott av en ny bebyggelsetyp till omridet och skapa
en variation.

f2- Huvudbyggnader ska forses med sadeltak

Motiv: Sékerstiller att byggnader uppfors med taktypen sadeltak vilket foljer
omradets karaktidr med sméhusbebyggelsen. Syftet ar att visa hiansyn till
landskapsbilden for att en god helhetsverkan ska uppnas.

Upphivande av strandskydd (Begrinsas av sekundir egenskapsgrins)
a1 — Strandskyddet dr upphdvt
Motiv: Strandskyddet upphdvs med planbestimmelserna al med hanvisning till
4 kap. 17 § PBL och 7 kap 18c § punkt 2 Miljobalken (MB). For ytterligare
motivering och hantering se rubriken "Strandskydd" nedan.

Stiangsel, utfart och annan utging
Utfartsforbud
Motiv: Sakerstiller att korbar forbindelse inte kan anordnas, for att 6ka
trafiksdkerheten i omradet.

Konsekvenser

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de konsekvenser planférslaget kan ge, samt
redovisa alternativ och andra stéllningstaganden, nollalternativ och alternativ utformning.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhéllsintressen vidgas mot varandra, med avsikten att
mark- och vattenomréden i slutindan ska anvindas for det andamal som de dr mest lampade
for vad avser beskaffenhet, ldge och behov. I detta fall har det fridmst varit behovet av en
klippt grisyta och behovet av planlagd mark for bostéder pé platsen som vigs mot varandra.
Att behovet av bostidder 1 kommunen ar stort samt att markens beskaffenhet dr lamplig och
omrédets l4ge 1 tdtorten &r attraktivt i anslutning till redan utbyggd infrastruktur, ger skél att
planldgga marken for kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse och allmin plats, gata.

Nollalternativ

Med ett nollalternativ, det vill sdga att inte planldgga marken for kvartersmark, bostad och
allmén plats, gata kommer gillande detaljplan som medger allmén plats, plantering och park
pa platsen fortsétta gélla. Gillande detaljplan uppréttades ar 1986, sedan dess har omradet
varit en gronyta. Marken kommer alltsd kunna nyttjas enligt befintlig anvéndning vid ett
nollalternativ.

12
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Alternativ utformning

Utformningen av platsen har stark koppling till de befintliga forutséttningarna. Att nyttja
befintlig infrastruktur och redan nedlagda resurser i Munkvégen pa ett bra sétt har varit
viktigt. In- och utfart mojliggors frdn Munkvéigen soder om planomradet och
dagvattenfordrojning sdkerstélls inom omradet. Mojlighet till flexibel placering av
bostadsbyggnader, gardsmiljé och parkeringar vid behov skapas med detaljplanen.

Alternativt lige

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvéndas for det indamal som anses vara mest
lampligt utifrdn beskaffenhet, lage och behov. Utifrdn en avvégning ska olika
samhéllsintressen vdgas mot varandra, vilket hidr innebar att intresset av att behélla marken
planlagd for park och plantering vigs mot att tillskapa fler bostéder riktade mot malgruppen
yngre méanniskor i kommunen. Planomrédets l4ge intill befintlig infrastruktur med
kollektivtrafik, samhillsviktig verksamhet med forskola, skola, parkyta med aktivitetslekplats
och Habo centrum med service och butiker ger skél att upplata marken for kvartersmark,
bostad och allmén platsmark, gata.

Genomfoérandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgérder som behévs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamdlsenligt sdtt. Hur genomférandefrdgorna kan beskrivas vid samrddet
beror pé hur bearbetat férslaget dr vid det tillféllet. Aven om genomférandefrégorna inte
kan beskrivas fullstindigt vid samrddet bér iallafall 6versiktliga stdllningstaganden och
konsekvenserna av dessa vara beskrivna, till exempel huvudmannaskap samt de viktigaste
dtgdrderna och konsekvenserna. Allt eftersom planférslaget férdigstdlls beskrivs
genomférandefragorna mer férdjupat.

Fastighetsrattsliga fragor
I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de fastighetsrdttsliga Gtgdrder som behévs fér
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamdalsenligt sétt.

Mark- och utrymmesforvarv
Detaljplanen bestar av en mindre del av den storre fastigheten Stora Kérr 8:1 som dgs av
Habo kommun.

13
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Kyrkeryd i A -
yrkery Krékeryd Munkask

Habo

Mélekulen

Stora Karr

Fastigheten Stora Kdrr 8:1 markerat i blitt

Planforslaget innebér att nytt omrade regleras till kvartersmark, bostad och allmén platsmark,
gata. Avstyckning av fastigheten Stora Kérr 8:1 till kvartersmark behover regleras och kriaver
en lantmaéteriforréttning.

Fastighetsrattsliga fragor
For att genomfora fordandringar 1 fastighetsindelningen kravs en ansokan om

lantméteriforrattning. Lantméterimyndigheten provar atgiardens lamplighet samt att den
overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebér att mark kan avstyckas fran Stora Kérr 8:1 till ny fastighet, vilket
innebdr en fordandring av stamfastigheten.

Rittigheter
Samtliga rittigheter framgar av detaljplanens grundkarta.

Ledningsrétt

Forutsdttmingar

Utanfor planomradet finns en ledningsrétt till forman for fastigheten Gunnarsbo 1:58.
Konsekvenser

Ledningsritten paverkas inte av planforslaget

Anldggningssamfillighet

Forutsdttningar

Soder om planomradet, i Munkvigen, finns Munkaskogs vigsamfillighet.

Konsekvenser

Kommunens avsikt dr att Habo Munkaskogg g:1, genom lantmaiteriforréttning, kommer att
upphévas forbi planomradet, fram till och med Sléttens idrottsplats.

14



Detaljplan for del av Stora Karr 8:1 i Habo

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Planforslag

I norra delen av planomradet 16per en befintlig tryckavloppsledning i

Ost-vistlig riktning. Ledningen kommer att 1dggas om i nytt ldge som inte paverkar foreslagen
bebyggelse. Avsikten dr att ledningarna flyttas norrut och forldggs inom redan detaljplanerat
omrade for allmin plats med parkdndamal. Flytt av VA-ledning bekostas av kommunen.

Vatten- och avloppsledningar forsorjer befintliga bostadsomraden som grénsar till
planomradet. Planomrédet bedoms kunna anslutas till befintligt system.
Foreslaget planomrade ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Avfallshantering
Forutsdittningar

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse och inte heller ndgon avfallshantering.
Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum eller liknande ska
ske med utgédngspunkt att hdmtningsfordonet ska undvika backrorelser.

Fran 1 januari 2027 ska fastighetsndra insamling vara inford for alla hushéll (villor,
flerbostadshus, fritidshus) samt verksamheter som har avfallshantering som dr samlokaliserad
med hushéll. Anvisningar géillande avfallshantering finns i June Avfall & Miljos
avfallsforeskrifter och 1 Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen — riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.

Planforslag

Planforslaget innebar att bostadsbebyggelse mojliggors och avfallshantering krivs.
Ilustrationen av planforslaget visar att en tydlig yta for gemensam avfallshantering inom
fastigheten avsitts. Miljohuset utrustas med hantering av matavfall och ytterligare sortering
av avfall i olika fraktioner enligt June Avfall och Miljo AB som &r kommunens avfallsbolag.
Renhéllningsfordon kommer kunna angdra omradet via en parkeringsficka langs Munkvégen.

Lllustration med miljihus och angiring via Munkvigen
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Konsekvenser

Omradet bedoms kunna hantera avfall inom fastigheten. Med 16sningen som foreslas 1
illustrationsplanen behover inte renhdllningsfordon kora in pd parkeringen, stora vandzoner
och backrdrelser inom omradet undviks.

E], fiber och fjarrvirme
Planforslag
Omradet ansluts till befintliga ledningar for el och fiber. Habo Kraft dr eldistributor i Habo.

Habo Energi har under 2023/2024 for avsikt att bygga ut fjarrvirmesystemet utmed
Munkvigen vidare mot Munkaskogsvégen, vilket gor att det finns goda moéjligheter att
anvinda fjarrvarme till uppvérmning av bostider inom detaljplaneomradet.

Habo Energis fiberndt kommer finnas tillgéngligt och erbjudas den nya fastigheten.

Konsekvenser
Inom planomrédet kan ny infrastruktur i form av el, fiber och fjarrvéirme dras till den nya
fastigheten. Nya fastigheter ansluts efter kontakt med nitégaren.

Brandskydd
Insatstid

Réaddningstjanstens insatstid till omrddet &r mellan 5 och 10 minuter. Detta innebér att
utrymning med raddningstjdnstens barbara stege enbart kan ske fran hogst tredje vaningen
eller max elva meter fran fonstrets karmunderstycke eller balkongrickets 6verkant. Hogre
byggnader kommer kréva andra brandtekniska losningar sdsom ett brandsdkert trapphus.
Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av
insatstiden.

Tillgiinglighet

Alla byggnader ska vara lattillgédngliga med rdddningstjdnstens fordon enligt BBR 5:72.
Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar 1 fasad och
potentiella uppstéllningsplatser for riddningstjénstens fordon understiger 50 meter. Detta for
att rdddningstjdnsten ska kunna gora en effektiv riddningsinsats. Det forutsétts att varje dorr i
fasad dr en angreppspunkt.

Vatten for brandslickning

Vatten for brandsldckning ska anordnas sé att brandpost och angreppspunkt boér understiga
100 meter och att avstdndet mellan brandposter understiger 150 meter. Néarmsta brandpost
finns idag vid Dammgatans véndplats, ca 120 meter séder om planomrédet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet &dr redan idag anslutet till vatten och avlopp och nya fastigheter inom planomradet
bedoms kunna ansluta till befintliga ledningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen innebér att del av den storre kommundgda fastigheten Stora Kérr 8:1 styckas av
och planomradet bildar en ny fastighet. Omradet har markanvisats aktuella exploatorer och
innebdr intdkt for markforséljning. Det ar positivt for kommunen att nya bostdder byggs.

For miljo- och avfallsbolaget June Avfall och Miljé AB och energibolaget Habo Energi AB
innebdr planforslaget nya intikter.

Planavgift
Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Efter samrad kommer en samradsredogorelse
uppriéttats och efter granskningen kommer ett granskningsutlatande upprattas dér framforda
synpunkter redovisas och kommenteras.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan plan- och exploateringsenheten i Habo kommun
genom dess byggnadsnamnd och tekniska forvaltningen i Habo kommun. Avtalet syftar till att
faststilla kostnader 1 samband med upprittande av detaljplan f6r del av Stora Kérr 8:1 med
syfte att prova markens ldmplighet for bostéder pé platsen.

Markanvisning

Kommunstyrelsen beslutade den 13 april 2022 att ge tekniska forvaltningen 1 uppdrag att gora
en markanvisning i form av en intresseanmaélan for den kommundgda marken, del av Stora
Kérr 8:1. Bostidderna skulle ska ha en inriktning mot unga méanniskor, for att mojliggéra och
underldtta for unga att komma in pa bostadsmarknaden samt att underlitta for familjer att bo
kvar 1 omrédet vid exempelvis separation, vilket framgér 1 kommunens
bostadsforsorjningsprogram.

Tekniska forvaltningen skickade ut en inbjudan om att delta i markanvisningen den 29 juni
2022 till de foretag som tidigare anmalt intresse att bygga i Habo. Markanvisningen pagick
under tiden 2022-06-29 — 2022-09-16. Atta forslag inkom till kommunen, samtliga har
uppfyllt kraven for deltagande. Det forslag som sammanfattningsvis bedomdes uppfylla
kraven bést utifrdn bedomningskriterierna var HSB/Cederfors. Kommunen tilldelade 13
december 2022 HSB och Cederfors bostad AB markanvisning genom markanvisningstavling.

Genomférandeavtal

Genomf6randeavtal kommer tas fram mellan byggaktorena och kommunen for att reglera vem
som ansvarar for att genomfora olika atgarder kopplat till detaljplanen samt for att tydliggora
hur kostnader fordelas. Avtalet reglerar hur genomforandet av omradet ska ske, exempelvis
avseende standard pa dagvattenhantering.
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Tidplan

Detaljplanen har foljande tidplan:

Beslut om samrdd - BN Juni 2023

Samrad Augusti- September 2023
Forslag till beslut om granskning - BN November 2023

Granskning November - December 2023
Antagande byggnadsndamnden Maj 2024
Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstdllning av de
planeringsunderlagen
som legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Till de kommunala planeringsunderlagen hér sddana underlag som dr framtagna och/eller
beslutade av kommunen.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 13 december 2022 § 101 Markanvisning for
bostdder, Munkvigen (diarienummer KS22/100) att uppdra plan- och exploateringsenheten att
paborja arbetet med detaljplan f6r del av Stora Karr 8:1.

Detaljplan

Planomridet omfattas av en detaljplan som fick laga kraft 10 juni 1986 (1623-P16) “"Omrade
vid Munkvdgen”. Detaljplanen medger allmén plats med parkdndamal pa platsen.

Gallande detaljplan
1623-P16
"Omréde vid Munkvédgen”

Planmosaik som visar gillande detaljplaner i omrddet. Foreslaget planomrdde berir omndmnd

detaljplan.
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Uz‘/é/zpp ur gallande dez‘a/jp/am 1623-P16 "Omrade vid Munkvdgen”. Forex/agetp/aﬂommde markerat
med svarta streck.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 for Habo kommun antogs 2020 och innehéller en utvecklingsstrategi for
den hallbara kommunen.

Gronstrifk

Nar detaljplaner tas fram ska hénsyn tas till befintlig gronstruktur och mojligheter att forstirka
kopplingar och kvaliteter ska lyftas fram. I 6versiktsplanen angransar det aktuella
planomradet i Oster till ett gronstrak.
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Krakeryd
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Fireslaget planomride angrinsar till ett grinstrik och naturomrade for Hikesdan, Oversiktsplan 2040

Planforslaget hindrar inte att det i fortséttningen finns en sadan koppling med gronstrak.
Oversiktsplanen visar dven den grovre markerade zonen for naturomrade som gér lings
Hokesén i norr.

Fartitning

Oversiktsplanen pekar enbart ut stora utbyggnadsomraden for bostider. D4 foreslagen
detaljplan &r ett enskilt mindre fortidtningsomrdade pekas det inte ut som ett av kommunens
sirskilt foreslagna bostadsomraden i dversiktsplanen. I Oversiktsplan 2040 finns riktlinjer
angdende fOrtitning:

- Kommunen ska ha en planberedskap for titorten som mdjliggoér bostadsbyggnation i
enlighet med befolkningsprognosen.

- Den bostadsbebyggelse som planldggs ska komplettera den befintliga nir det géiller
upplatelseform och typ, samt styras av efterfragan och behov.

- Kommunen &r positiv till fortdtning av centrum for att mojliggora fler bostader som
starker underlaget till service.

- Nya bostadsomraden och verksamhetsomraden ska ha tillgéng till busshallplats inom
ett avstand av 400 meter.

- Alla bostadsomraden i titorten ska kopplas samman med varandra och med centrum
genom ett finmaskigt cykelnédt for att frimja resor med cykel.

Utdrag ur Riktlinjer - Habo titort (Oversiktsplan 2040, 5. 216)

Foreslaget planomréde uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer om fortétning.
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Riktlinjer for bostadsbyggnation
Kommunen beddmer att detaljplanen dr samstimmig med 6versiktsplanens intentioner och de
overgripande riktlinjerna for bostadsbyggnation:

- Bostadsbyggnationen ska ske i enlighet med kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning. Kommunen ska ha aktuella mél och riktlinjer som foljs upp inom
arbetet med bostadsforsorjning.

- Bostédder och bostadsomraden ska planeras utifran miljomélet God bebyggd miljé och
kommunens preciseringar av detta mal.

- Kommunen ska arbeta for att skapa ett varierat bostadsutbud utifran bostadstyp och
upplételseform som kompletterar befintligt bostadsbestand ner pa omrédesniva.

- Minst 1 500 nya bostdder ska tillkomma 1 kommunen under 2017- 2035 1 enlighet med
overenskommelse om hdghastighetsjarnvag.

- Kommunen ska ha en planberedskap som motsvarar behovet med malar 2040.

- En 0kad exploateringsgrad ska efterstrdavas for utbyggnadsomriden i centrumnéra och
stationsndra ldgen.

- Utbyggnadsmdjligheter for bostidder ska finnas 1 alla tatorter och framjas inom 6vriga
kommunen.

- En exploateringsgrad pa i snitt 12 bostidder per hektar ska efterstrdvas, men styrs av
platsens forutsittningar.

Utdrag nr riktlinjer for bostadsforsirjning (Ozremz}éz‘fp/aﬂ 2040, 5. 165)

God bebyggd milji
Oversiktsplanen preciserar de nationella miljdmalen och beskriver att bostider och
bostadsomraden ska planeras utifran miljomalet God bebyggd miljo. Detaljplanen uppfyller
flera av de preciseringar man gjort av bland
1. Hallbar bebyggelsestruktur: en langsiktigt annat hallbar bebyggelsestruktur, héllbar
hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade Samhﬁ]]splanering, infrastruktur och gOd
vid nylokalisering av byggnader, anliggningar och vardagsmiljo.
verksamheter och vid anvindning, férvaltning och
omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt som
byggnader ir hallbart utformade,

Kommunens precisering: En lingsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur innebir att
nylokaliseringar sker 1 anslutning till befintlig
tatort dar det gar att bygga vidare pa befintlig
infrastruktur sa som vigar och vatten — och
avlopp. Nylokaliseringar bidrar till att

skapa en sammanbhillen titort som skapar
forutsattningar for hallbart resande. Fortatning
sker 1 centrala ligen som bidrar till att skapa
underlag f6r handeln och kollektivtrafiken.
Gronska integreras med bebyggelsen och Utdrag nr kommunens preciseringar av miljimalet
titortsnira skog bevaras for att skapa God bebygad milji. ’
rekreationsmojligheter. (Ol)c’}‘.fﬁél‘.{[)/&ﬂ ‘2040) .18-21)
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Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antogs av kommunfullméktige ar 2008. Denna plans huvudsakliga syfte
ar att identifiera de gronytor som &r sirskilt viktiga ur kulturell, social och ekologisk
synpunkt. Vidare ska gronstrukturplanen tydliggdra hur de grona omrddena ska anvéndas,
skotas och utvecklas i framtiden. Planen syftar till att bilda ett underlag for den fysiska
planeringen pa bade oversikts- och detaljniva.
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Omrdde med ett socialt virde i bliatt. Foreslaget planomrdde, inom vit streckad markering, gransar till
sociala virden i norr. Grinstrukturplan 2008

Det aktuella planomradet angransar i norr till en yta med ett socialt virde. Kommunen
bedomer att detaljplanen dr samstimmig med gronstrukturplanens intentioner.

Grundkarta

For omréadet har Plan- och exploateringsenheten uppréttat en grundkarta, 2023-03-14, som &r
inmitt enligt Lantméterimyndighetens foreskrifter.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen gor bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).

Stillningstagande betydande miljépaverkan

Kommunens underlag for undersdkning av betydande miljopaverkan och beslut bildggs
detaljplanens handlingar.

Strategisk miljobedémning

Sammanfattningsvis ar slutsatsen i underlag for undersdkning av miljopéverkan att
detaljplaneforslaget inte medfor en sddan betydande miljopaverkan att en strategisk
miljobeddmning behdver goras.
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Utredningar

Kommunen har i planarbetet identifierat ett behov av att genomfora flera utredningar for att
underséka och sdkerstilla markens ldmplighet. Resultatet av utredningarna i sin helhet
bildiggs detaljplanen. Nedan redogérs kortfattat for behov och resultat.

Geoteknisk utredning
I syfte att utreda de geotekniska forhallandena inom omrédet har en dversiktlig geoteknisk
undersokning for detaljplanen genomforts.

Jordagerfoljd
Enligt SGU:s geologiska karta for jordarter bestar omradet huvudsakligen av sand, men dven
lerig morén anges i den norra delen av undersokningsomrédet.

-

n Isdlvssediment, sand

Lerig moran

Jordartskarta (Sgn)

Den geotekniska undersokningen visar att jordlagerfoljden i omradet bestér av friktionsjord
med inslag av lera, foljt av ett tunt lager lera, silt och sand som vilar ovan en sandmorén som
foljs av berg.

I nordvéstra delen av planomridet har ett ca 2 meter tjockt skikt med lermorin pétréftats.

Hydrogeologiska forbdllanden

I samband med den geotekniska unders6kningen installerades tva grundvattenror pé 4,9
respektive 9 m djup under markytan. Vid avldsning av grundvattennivén i slutet av mars 2023
lag grundvattenytan 4,7 m under markytan i det grundare roret samtidigt som det var torrt i
det langre roret. Den stora skillnaden i grundvattenniva kan forklaras genom att det finns tva
olika akvifdrer i jorden. Dock visar métningarna att grundvattenytan ligger forhéllandevis
djupt ner i marken vilket mojliggor infiltration av dagvatten.

Stabilitetsberdkning

Da markytan inom omradet sluttar ner mot skogsomradet, beldget inom omradets nordvéstra
del har en stabilitetsberékning utforts i en sektion for befintligt lage samt med prelimindr
byggnation. Ytterligare en stabilitetsberdkning har utforts for en sektion mot Krakerydsvigen
for att kontrollera stabilitet mot befintliga végar.
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Berdaknade sektioner i rid markering (Mitta AB)

Utforda dversiktliga berdkningar visar att stabiliteten 1 sektion A och D ir tillfredsstédllande i
valda sektioner och med antagna laster for planerade bebyggelser. Slénterna ér stabila i
nuvarande utformning samt &ven med belastning fran planerade byggnader. Stabilitet bor
studeras vidare i ett senare skede samt bor ytterligare sondering utforas narmare slint i
norddstra delen av undersdkningsomradet.

Byggnation inom planomradet bor ej heller paverka totalstabiliteten inom omgivande
omraden.

Geoteknisk undersokning bifogas planhandlingarna i sin helhet.

Bullerutredning

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) trddde i kraft den 1 juni
2015. Eftersom planen pébdrjades efter detta datum ska forordningen tillimpas. En dndring av
forordningen (2017:359) som triadde i kraft 2017-07-01 har sedan inforts. Férordningen
innehaller riktvdrden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bade vid
beddmningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken, se tabell nedan:
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Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvirde)

Buller fran spartrafik och vagar

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 2 -
Vid_bostad om hégst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 700

a) Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent Ijudnivé
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda dverskrids,
bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvirden for bostider enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2017:359 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar. Tabell fran
Soundcon AB

Ljudniva vid fasad

Riktvirdena berdr endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket
gillande ljudnivéer inomhus. Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska
hénsyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Ljudniva vid uteplatser
Resultaten i bullerutredningen visar att det inte &r nigra fasader som har ljudnivaer 6ver 60
dBA och samtliga bostédder inom planomradet uppfyller dérfor riktvirdena vid fasad.

Forordningen innehéller dven riktvdrden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivén ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Av resultaten framgér att dessa
ljudnivéer troligtvis inte kan uppfyllas for samtliga bostéder.

Forordningen anger dé att de bostdder som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna
bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omréadet dir detta uppfylls. Av
resultaten framgar att det bor finnas mdjlighet till att placera sddan gemensam uteplats 1
markplan pd garden.

Trafikbullerutredningen bifogas planhandlingarna 1 sin helhet.
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S

STORA KARR 8:1, HABO
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark
samt ljudnivaer i berakningspunkter

ovmiaT
Kmﬁsa, 3 "“'
T visar iva som frivaltsva , dvs

exklusive reflex | den nirmsta fasaden.
Ljudutbredningen 1,5 m Gver mark pa innergarden.
i berakni tabeller avser:

[afeolr]]
FaEE R

oENE
[H2[RE]

Trafikbullerutredning med framtidsprognos, dygnsekvivalent ljudniva. Soundcon AB

x STORA KARR 8:1, HABO

Trafikbullerutredning
Situation trafik framtidsprognos

Maximal ljudniva 1,5 m éver mark
samt ljudnivaer i berakningspunkter

oVRIaT

Kartan visar ljudnivaema inklusive fasadrefiexer.
Tabellemna visar fudnivaema som frivaltsvirden, dvs
cdusive reflex i den nd fasad

Ljudutbredningen 1,5 m dwer mark pa innergarden.

Kolumnema i berakningspunktemas tabeller avser:
Vaningsplan
Maamal ljudniva

Maximal ljudniva
L Amax (@BA)

e

Trafikbullerntredning med framtidsprognos, maximal ljndniva. Sonndcon AB
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Dagvattenutredning

Dagvattenutredningen for planomridet ska visa hur man sikerstiller en hillbar hantering av
dagvatten i enlighet med Habo kommuns riktlinjer i Dagvattenplan som antogs av
kommunstyrelsen 2022-11-09.

Dagvattenutredningens syfte ér att utreda detaljplanens paverkan pa befintligt
dagvattensystem samt dess dagvattenrecipienter och ta fram ldmpliga principlosningar for
fordrojning och rening av dagvatten.

Befintliga forhallanden och hantering

Den naturliga recipienten for planomradet &r Hokesén, beldgen norr om omradet. Hokesén &r
drygt 17 km lang och mynnar ut i Vittern.

Den befintliga avrinningen inom planomradet sker norrut och at nordost. Det finns inte nagra
kénda dagvattenledningar eller system som tar hand om dagvatten inom planomradet.
Infiltrationskapaciteten inom planomradet bedoms vara god i jordlagren som huvudsakligen
bestar av friktionsjord och sandmorén.

- .
Befintlig avrinning inom planomradet. Noll Tre Konsult AB

Forvantat fordrojningsbebov

Vid byggnation inom planomridet 6kar hardgdrandegraden och séledes midngden dagvatten.
Flodet ska reduceras sa att framtida flode for ett 10-ars regn (med klimatfaktor 1,4) blir
samma som befintligt flode utan klimatfaktor. Dvs att det framtida dagvattenflodet frin
planomrédet ska vara likstéllt med befintligt flode fran planomradet, vilket utford
dagvattenutredning visar.
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Foreslagen dagvattenhantering

Vid val av fordrdjningsmetoder ska enligt kommunens Dagvattenplan 16sningar prioriteras
som bidrar med biologisk mangfald, ger en hallbar och robust rening av dagvattnet samt ocksa
vara estetiskt tilltalande.

Avledningen ut fran planomradet ska efterlikna den naturliga avrinningen och istéllet for
punktutsldpp ska en diffus avledning efterstrivas.

I dagvattenutredningens gjorda berdkningar och vid framtagning av forslag till
fordrojningsmetoder har ingen hénsyn tagits till infiltration av dagvatten. All infiltration som
sker kan dirfor ses som “bonus”.

Princip for indelning av ytor och dess omhéndertagande av dagvatten i utford utredning &r:
- Trafikerade ytor och parkeringsplatser forslds avledas till regntrddgérdar for att
sdkerstdlla rening frdn de mest fororenade markytorna inom planomréadet
- Gards- och takytor foreslds 1 huvudsak att avledas till grasklddda svackdiken med
makadammagasin

I nedanstiende bild redovisas forslag till dagvattenhantering pé ett 6vergripande sétt.

SVACKDIKE MED MAKADAMMAGASIN, SPRIDARLEDNING,
s=shasses ®  BRUNN OCH RIKTNING

~——p——e TAT DAGVATTENLEDNING MED BRUNN OCH RIKTNING
U REGNTRADGARD
—_—

YTAVRINNING MED RIKTNING
"""""" -» DIFFUS AVLEDNING MED RIKTNING

FORDROJNINGSLOSNING

Forslag till dagvattenhantering for avledning, fordrijning, rening och diffus avledning ut fran
planomrddet. Noll Tre Konsult AB
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Valda fordrojningslisningar enligt bild ovan, A-D
A: Svackdike med makadammagasin och spridarledning.

1-1.5m

/ /
Braddniva o

» \ 4 g
Vat ordrojningszon, h = 0,1 m
——————

Makadammagasin h=08m
meéd spridariédning

Svackdike. Noll Tre Konsult AB

Anslutna ytor bestar i huvudsak av gards- och takytor. Svackdiket gors som en skélad grasyta
med underliggande makadamdiken for att sdkerstélla fordrojning och rening av dagvattnet.
Diket forses med brunnar med kupolsilar for att dels sékerstélla funktionen dven vid tjdlad
mark, men att dven kunna fungera som braddbrunnar. Spridarledningens uppgift ér att fordela
vattenmangden i magasinet.

B: Svackdike med makadammagasin och spridarledning.

Anslutna ytor bestar 1 huvudsak av gards- och takytor. Svackdiket gors som en skdlad grisyta
med underliggande makadamdiken for att sdkerstilla fordrojning och rening av dagvattnet.
Diket forses med brunnar med kupolsilar for att dels sdkerstélla funktionen dven vid tjdlad
mark, men att d&ven kunna fungera som braddbrunnar. Spridarledningens uppgift ar att férdela
vattenmidngden i magasinet.

C: Regntridgard (Nedsinkt regnbidd)

Braddbrunn .
Erosionsskydd vid koncentrerat inlopp

E— vy Braddniva _//
r v
Vat fordréjningszon, h=0,1m

Filtermaterial, h=0,3 m
Draneringslager
»
Draneringsledning

Princip for regntradgard

Anslutna ytor bestar i huvudsak av parkeringsplatserna. Tillgidnglig yta dr cirka 50-60 m2,
den véta magasineringshojden sitts till 0,1 m.
Enligt praxis bor en yta for en regntradgard motsvara cirka 7% av den hardgjorda ytan for en
god rening.
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D: Regntriadgard (Nedsidnkt regnbadd)

Anslutna ytor bestar frimst av omrédets centrala ytor med viss trafik.

Tillgdnglig yta dr cirka 25 m2, den vata magasineringshdjden sétts till 0,1 m.

Enligt praxis bor en yta for en regntrddgard motsvara cirka 7% av den hardgjorda ytan {for en
god rening.

E: Svackdike med makadammagasin och spridarledning (Utslapp fran planomradet)
Svackdikets funktion dr utdver fordrojningsfunktionen att efterlikna ett naturligt utfléde fran
planomradet. For att undvika punktutsldpp dr utformningen vald for att ge ett diffust utflode
till skogsmarken norr om planomradet. Omedelbart norr om den foreslagna placeringen faller
terrdngen av kraftigt, vilket dr bra med tanke pa mojligheter till ett diffust utflode. Det totala
utflodet stryps for att motsvara befintlig avledning fran planomrédet. Strypningen kan
tillgodoses antingen genom att man later vattnet infiltrera ut genom magasinsviggen som
vetter mot utsidan av planomradet pé bred front eller genom att forse magasinet med ett flertal
korta drianeringsstick som inte nddvandigtvis behdver mynna i det fria.

Svackdiket gors som en skalad grasyta med underliggande makadamdiken for att sikerstilla
fordrojning och rening av dagvattnet. Diket forses med brunnar med kupolsilar for att dels
sakerstélla funktionen dven vid tjdlad mark, men att 4ven kunna fungera som braddbrunnar.
Spridarledningens uppgift ar att fordela vattenmingden i magasinet.

Berédkningarna for erforderlig fordrojningsvolym visar att cirka 40 m3 dagvatten ska fordrdjas
inom planomrédet for att uppna likartade forhallanden som med befintligt utflode fran
planomréddet. Framtaget forslag till fordrojningsanldggningar visar att det finns cirka 9 m3 till
godo utover erforderlig fordrojningsvolym.

Principen &r att dagvatten ska fordrdjas och renas néra kédllan for att efterlikna den naturliga
avledningen och dagvattenhanteringen. Nuvarande forslag pa utformning ger en erforderlig
fordrojningsvolym och bedomd reningseffekt.

Hénsyn har dven tagits till exploatdrens vision om hur innergardar ska upplevas och utformas.
Dagvattenutredningen bifogas planhandlingarna i sin helhet.

Regionala planeringsunderlag
For att bedoma markens ldmplighet har underlag fran nationella myndigheter anvdinds.

Naturreservat Hokesan- Habo

Hokesén ar ett vardefullt vattendrag mellan Hokesjon och Vittern. Lings Hokesén finns flera
naturreservat som bildats vid olika tidpunkter. Hokesén- Habo dr ett av dessa naturreservat,
vilket ligger norr om foreslaget planomrade. Reservatets huvudsyfte ar att bevara och stirka
biologisk mangfald knuten till strémmande vattendrag med fria vandringsvagar och lampliga
habitat for 6ring och andra vattenlevande organismer. Det syftar dven till att bevara och
nyskapa en varierad 16vskog med dess biologiska méngfald och funktion som en ekologiskt
funktionell kantzon mot vattendraget samt att tillgingliggora ett titortsndra naturomrade och
ge mojlighet for friluftsliv och pedagogisk verksamhet.
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Utklipp fran linsstyrelsens reservatkarta dver Hokesan-Habo

Skyfallskartering

Omréadet ligget hogt och ar darfor inte utsatt for dversvamningar enligt skyfallskartering som
ldnsstyrelsen tog fram &r 2020.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

En planbeskrivning ska innehdlla en redovisning av planeringsforutsdttningarna. Med
begreppet avses forutsdttningarna pd platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning.
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Naturmiljé
Planomridet domineras av en grasbevuxen dppen yta som kommunen klipper under vixtsisongen.
Utifran de underlag kommunen har finns inga higa naturvarden pa platsen.

Foto fran sydvist med ungefarligt planomrade inom streckad markering, Habo kommun 2023-05-12

Naturvirdesinventering av titortsnira natur i Habo kommun, Melica ar 2017

En storre inventering for gronstruktursplanering utfordes i kommunen &r 2017.
Naturvérdesinventeringen utfordes brett i falt dér strukturer, artforekomster, varden och
funktioner noterades. Inga naturvérden redovisades for den aktuella platsen.
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I sluttningen norr om foreslaget planomrade sluttar marken brant ner mot Hokesén. Slanten &r
bevuxen med 16vskog och ér klassad som natur med hogt naturvirde enligt kommunens
naturinventering frdn 2017. Detta omrade, Hokesans lovravin vid reningsverket, dr markerat
som i rott 1 kartutdrag nedan och innehar NVI-klass 2. S6der om planomradet och Munkvégen
finns ett bostadsnédra gronomrade med géng- och cykelvidg samt planerade tradrader. Detta
omréade dr markerat i gratt och innehar ingen NVI-klassning.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebér att omradet, som idag bestar av en grasbevuxen yta, forses med
byggritt och far bebyggas enligt exploateringsgrad angiven i plankartan. Exploateringsgraden
ar vald for att samspela med omradets karaktér av titortsbebyggelse. Planforslaget innebéar
dven att gatumark i anslutning till Munkvégen sikerstills. Vegetationen i sldnten norr om
planomradet bibehalls.

Geotekniska férhallanden

Omradet bestar genomgaende av fyllning innehéllande friktionsjord med inslag av lera.
Darunder forekommer ett tunt lager bestdende av lera, silt eller sand. Marken klassas som
normalradonmark.

Statens geologiska institut, Sgu, har identifierat planomradet som del av ett aktsamhetsomréade
for skred 1 finkornig jordart i en faltkartliggning ar 1989. Aktsamhetsomradet illustreras i
orange farg i kartvisaren, se utklipp nedan, och syftar till att ge dversiktlig information om var
det finns forutsédttningar for skred 1 finkornig jordart (framst silt och lera).

Informationen &r ténkt att anvéndas i tidigt planeringsskede for att identifiera omraden dér
forutséttningar for skred kan finnas och dér ytterligare bedomningar och undersékningar kan
behdva goras. Pa denna plats har ytterligare geoteknisk undersokning gjorts inom ramarna for
planarbetet, for att utreda marken mer ingéende.
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Swveriges geologiska undersikning (Sgu) kartvisare — Forutsdttning for skred z'ﬁméarm’gjbrdam‘.
Aktsambetsomrdde i orange. Utklipp 2023-10-09

Konsekvenser

Byggnader inom omradet ska uppforas med radonskydd. Da inget ytligt berg och ytliga block
forekommer inom eller i angransning till omradet foreligger ingen risk for blockutfall eller
liknade.

En 6vergripande geoteknisk utredning har utforts for planomradet. En stabilitetsberdkning
utforts i en sektion for befintligt 14ge samt med illustrerad byggnation. Ytterligare en
stabilitetsberdkning har utforts for en sektion mot Krakerydsvigen for att kontrollera stabilitet
mot befintliga vigar. Se vidare beskrivning under planbeskrivningens rubrik Utredningar -
Geoteknisk undersokning pa s. 23-24.

Utforda dversiktliga berdkningar visar att stabiliteten ar tillfredsstéllande for planerad
bebyggelse. Slanterna ir stabila i nuvarande utformning samt d&ven med belastning fran
planerade byggnader. Byggnation inom planomradet bor ej heller paverka totalstabiliteten
inom omgivande omrdden. Kommunen bedomer darfor att foreslagen markanviandning &r
lamplig trots att det ligger inom Sgu:s aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart, da
markens geotekniska forhallanden och stabilitet utretts mer ingaende.

Geoteknisk undersokning infor detaljplan bifogas planhandlingarna i sin helhet.

Hydrologiska forhallanden
De hydrologiska forhéllandena i omrédet har undersokts inom ramarna for den overgripande
geotekniska undersokningen.

Hokesan norr om planomradet ingér 1 ett vattenskyddsomrade och ett naturreservat.
Det aktuella planomradet gor inga intrang i vattenskyddsomradet eller naturreservatet.
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Naturreservat

Vattenskydds-
omrade

EE R 3% 9 9%
oo ala @™ ¢
Naturreservat och vattenskyddsomradet VISS Vattenkartan

Kulturmiljo

Omréadet har bestétt av en grasbevuxen och obebyggd markyta under en lang tid. Genom éldre

flygbild fran ar 1960 syns omradet, intill marken som idag &r ianspraktagen av Habo

Missionskyrka. P4 denna flygbild &r inte Krakerydsvidgen utbyggd.
Sodhs | : W Historiskt flygfoto

' R frin dr 1960 med

nuvarande

fastighetsgréinser i
blatt och foreslaget
planomrdde inom
vit streckad linje
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Fornlimningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kénda fornldamningar eller 6vriga
kulturhistoriska ldmningar enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok. Enligt 2 kap 10 § i KML
ska markarbete omedelbart avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen om fornlimning dnda
skulle patréffas under gravning eller annat arbete inom planomradet.

Riksintressen

I planarbetet ska kommunen bedoma om ett detaljplaneforslag riskerar att leda till pataglig
skada pa ett riksintresse.

Planomrédet omfattas inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Kommunen gor beddmningen utifrdn befintligt underlag och den egna dversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vérdefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
och regleras i miljobalken. Vid planliggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen
ska miljokvalitetsnormer foljas.

Luft

Sveriges kommuner ar skyldiga att undersoka att halterna avfororeningar i luften inte blir s&
hoga att de gér 6ver miljokvalitetsnormerna. Luften i Habo har inte féroreningar som ligger
néra grinserna for luftkvalitet.

Vatten

Forutsdttmingar

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s& kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust och grundvatten som ir tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen beddoms pa en femgradig skala: hog,
god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god
eller uppnar ej god.

Planomradets dagvatten infiltreras lokalt, till Hokesan som sedan mynnar ut i Véttern. Enligt
VISS ér den nuvarande ekologiska statusen for Vittern god, med hinvisning till att sjons
fisksamhillen uppvisar god status. Ovriga kvalitetsfaktorer visar generellt hog status.
Déremot uppnér den kemiska statusen ej god, pa grund av att halterna av PFOS, dioxiner,
PBDE och kvicksilver dverskrider respektive grinsvérde i fisk. MKN {or Vittern dr god
ekologisk status och god kemisk status med undantag av PBDE, kvicksilver och
kvicksilverforereningar.

Konsekvenser

Planomradet har kopplingar till Hokesan och Vittern. Omradet bedoms kunna omhénderta
dagvattnet lokalt, enligt atgdrder i dagvattenutredningen. Planforslaget bedoms inte paverka
vattenkvaliteten i recipienterna negativt.
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Buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare
kartldgga och ta fram atgardsprogram for alla vigar och jarnvigar, eventuella flygplatser samt
industriell verksamhet 1 kommunen. Habo kommun har ungefér en tiondel av det angivna
invanarantalet och miljokvalitetsnormerna for buller géller dirmed inte for Habo.

Miljo

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrdder strandskyddet automatiskt nér en detaljplan
upphévs eller ersitts, vilket betyder att ett upphdvande av strandskyddet kommer att kridvas
for rubricerad detaljplan. For aktuellt omréde &r det ett strandskydd pa 100 meter fran
Hokesan som éterintrader for delar av planomradet och som 1 samband med aktuell detaljplan
maste upphédvas.

I detaljplan far kommunen upphéiva strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken for ett omrade, om
det finns sérskilda skél for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som

avses med planen véger tyngre én strandskyddsintresset. Skélen for upphidvande dr desamma
som for dispens (PBL 4 kap. 17 §).

Omrrdde for upphdvande

Idag &r strandskyddet upphévt for delar av Hokesén. Strandskydd rader idag inom de roda
skrafferade ytorna i bild nedan.
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Kommunen avser att upphdva 2581 kvm av strandskyddet som aterintrdder inom
planomrédet, 100 meter frdn Hokesan i norr.
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Strandskyddets syfte

For att kunna avgdra om upphévandet av strandskyddet dr lampligt méste en tydlig
beskrivning av planomradets varden utifran strandskyddets syften géllande naturvérden och
allménhetens tillgénglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser

Det finns inga naturvdrden inom den del av planomradet déir strandskyddet aterintriader.
Planen innebir en dkad exploatering samt en 0kning av andelen hardgjorda ytor, men detta
beddms inte pdverka natur och/eller djurliv utanfér planomrédet. Planomradet bestar av en
klippt obebyggd griasyta som ar vil avskild omradet kring Hokesén av befintlig
vigkonstruktion. Grasytan innehdller inga naturvédrden enligt kommunens underlag. Befintliga
naturvirden i1 skogen norr om planomradet kommer inte forandras i samband med den nya
detaljplanen. Det véxt- och djurliv som finns kring Hokesén ér vil skyddat och avskilt frdn
foreslaget planomrade. Darmed bedoms inte befintliga naturvirden i naturreservatet kring
Hokesén péverkas av planldggningen.

Allminbetens tillginglighet och planens konsekvenser

Omradet for upphdvandet ligger vid befintlig utbyggd infrastruktur utmed Munkvégen dér det
gér kollektivtrafik och finns smahusbebyggelse, samlingslokal och dven idrottsomrade vid
Slitten. Omrédet ar tydligt avskilt fran Hokesdn genom Krikerydsviagen. Omradet utgors idag
av allmin platsmark, Park, i gdllande detaljplan men nyttjas ¢j som rekreationsomrade.
Allménhetens tillgédnglighet till Hokesén norr om planomradet dr begrdnsad pa grund av
svartillganglig terrdng och tit vegetation, men tillgédngligheten dr god langre norrut, 1angs med
gingstraket som finns nere vid Hokesén, se karta pa s. 40. Planen innebir inga férdndringar
som paverkar allménhetens tilltrade till Hokesan.
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Allménhetens tillgang till strandomradet hindras inte av genomf6randet av detaljplanen.
Dispensomradet har inga sérskilda naturvdrden och ingdr inte i ett ssmmanhédngande
skogsomrade. De etablerade géngstigar som finns norr om planomradet, som ocksé ligger
inom naturreservatet for Hokesén, far anses ha storre betydelse for det rorliga friluftslivet och
varfor dispensomradet inte ingar i naturreservatet.

Sdrskilt skal for upphdvande av strandskyddet

Kommunen féar upphéva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det
finns sé kallade sarskilda skil enligt 7 kap. 18 c § p 1 - 6 PBL.

Kommunen avser hidva strandskyddet inom kvartersmark med hanvisning till 7 kap.
Miljobalken 18 ¢ § punkt 2, att omradet genom en vig dr vl avskilt frdn omradet ndrmast
strandlinjen.

Motiv for upphdvande av strandskyddet

Detaljplanen berdr endast en del av ett omrdde dar strandskyddet aterintrader,

se illustration pé sidan 38.

Krakerydsvagen med dess viagkonstruktion, vagriacke och slint dr vil avskiljande fran
Hokesans strandlinje. Krékerydsvégen dr en av ménniskan byggd anordning som tillkom i
borjan av 1980-talet. Néar vigen byggdes fylldes och sldntades marken ca 5 meter mot
Hokesén oster om vigen. Mot planomradet som ligger véster om Krakerydsviagen gjordes
ocksa stora markingrepp vid uppforande av vigen. Idag ar det en brant grasbekladd slint, se
omrade inom réd markering i bild nedan.
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Sammantaget har vigens konstruktion gjort att tillgéngligheten till strandlinjen forsvarats.
Vigkonstruktionen som sadan avhéller allménheten fran Hokeséns strandlinje.

An #r forlagd i trumma under Krakerydsvigen. Vigkonstruktionen forsvérar passage fran den
ena sidan 4n till den andra. Utmed Krikerydsvigen ér viagracken uppsatta, vilket gor det &nnu
svarare att na strandlinjen pa Ostra sidan av vigen. Vigens profil bidrar till att sikten ar
begrinsad, bdde vid korsningen Munkvigen — Krakerydsvédgen, men ocksa vid gdngtunneln,
vilket kan verka avskiljande och avhallande for allménheten att ta sig dver véigen.

Det finns en separerad géng- och cykelvig pa den véstra sidan, dar dispensomradet ligger,
vilket medfor god tillgénglighet till den sidan av vigen ned mot Hokesan. Norr om Hokesan
leder gang- och cykelvigen genom en gidngtunnel, se omrade inom gréon markering i bild
ovan. Pé den 6stra sidan av Krékerydsvéigen, mot an, finns inte ndgon gang- och cykelvig.
Léngs denna stricka finns ingen mojlighet for allménheten att ta sig ner till Hokesan.

Utdrag frin rkering, och det
generella strandskyddet (till stirre del upphavt inom kartomradet) inom bla markering

Planomradet ar lokaliserat ca 70 meter frin Hokesans strandlinje och bor ddrmed rdknas inom
vad som far betecknas som strandskyddets ytterkant. Som ndmnts tidigare finns inga végar for
allménheten att ta sig fran Hokesén upp till planomréadet och planomrédet ar heller inte synligt
frdn Hokesan.
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Naturreservat Habo-Hikesdn. Ufcfrag_%r /a"ms{-yre/fém webbgis 2023-10-27

Avgrinsningen av naturreservatet Habo-Hokesén som finns norr om planomradet gjordes med
tydlig hansyn till Krakerydsvéigens avskiljande funktion, se natureservatets
utbredningsomrade i bild ovan. Detta stéllningstagande som gjordes vid bildandet av
naturreservatet giller dven 1 resongemanget om motivet for upphidvande av strandskydd.

For ytterligare forklaringar 1 sektioner, se Bilaga 1 Sektioner som finns bifogad
planhandlingarna.

B -
im Planomrade GC-vig™ Munkviigen

JeABSALNEU SURID)

Utklipp ur Bilaga 1 Sektioner, Habo kommun
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Krakerydsvigens vigkonstruktion mot Hikesan i

Krakerydsvigen med vigrdcken och separerad giang- och g//éevdg, Habo &ommun 2023-05-12
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Krakerydsvigen med separerad gang- och cykelvdg, Habo /é;ﬂﬂ 2023-05-12

Allminheten avhéller sig fran att korsa vigen fran strandomradet pa den nordostra sidan av

Krikerydsvagen over till dispensomridet och visa versa. Dispensomridet &r en plats som dr
vil avskild fran strandomradet och saknar darfor betydelse for allmédnhetens tillgang till bad
och friluftsliv.

Allménhetens tilltrade till omradet kring Hokesan forsamras inte, inte heller paverkas véxt-

och djurliv. Ett upphédvande av strandskyddet bedoms dédrmed befogat.

Sammantaget anser kommunen att intresset att mojliggdra nya bostidder pa platsen som dr vél
avskild Hokesén genom den redan avskiljande Krakerydsviagen véger tyngre dn
strandskyddsintresset pad 100 meter fran 4n som &terintrader pa en del av planomradet.

Dagvatten

En sdrskild dagvattenutredning dr framtagen for planforslaget. Se vidare under Utredningar-
Dagvattenutredning.

Halsa och sakerhet
Habo titorts avloppsreningsverk

Habo tdtorts avloppsreningsverk ér lokaliserat i Habo titort med nérhet till befintlig
bostadsbebyggelse 1 Habo titort, ca 170 meter fran bostdder norr om verket, ca 150 meter 1
véster och 170 meter i s6der. Foreslaget planomrade ligger med ca 250 meters avstind sydost
om reningsverket.
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Ayloppxreﬂmgwer/éef inom rid mar/éermg med avstand till befmi/zg behyoge/xe och fireslaget

planomrdde inom svart markering

Avloppsreningsverket &dr beldget nere vid Hokesan pd en hojd av ca +147, vilket dr ca 17
meter ldgre dn planomradet som ligger pa ca +164. Omradet for avloppsreningsverket ar
inhdgnat och bestar av flera byggnader och bassdnger. Avloppsreningsverket uppfordes i
borjan av 1960-talet och byggdes om pa 1980-talet. Ar 2022 uppfordes en modulbyggnad for
personalutrymmen.

Renovering och uthyggnad av befintligt reningsverk

I enlighet med kommunens Oversiktsplan 2040 har Habo kommun under de senaste aren
utrett Habo titorts avloppsreningsverk med syfte att klargora kapacitet, behov och mojlighet
for fortsatt avloppsreningsverksamhet. Det har konstaterats att nuvarande anldggning har
bristande kapacitet for dagens belastning och att anldggningen har stort renoveringsbehov.
Avloppsreningsverket for Habo tétort behdver byggas ut och moderniseras for att fa en strre
kapacitet och bittre forutsattningar att klara de strdngare krav pa utsldppsnivaer som kommer
i framtiden. Ett flertal dtgédrder, sdsom renovering av befintligt verk och uppdimensionering
av overforingsledning mellan reningsverk och vatmark, behdver genomforas.

Ett arbete med framtagande av ny detaljplan for det nya avloppsreningsverket samt tillstinden
for detta pagar 2023-2025. Inom ramarna for detta arbete gors utredningar for att befintlig
bebyggelse ca 150—170 meter fran verket inte kommer stéras av verksamheten i framtiden.

Eventuella stirningar och risker

I samband med arbetet kring renovering och utbyggnad av reningsverket kommer fragor kring
luft och lukt utredas. Pa reningsverket har det forekommit luktproblem ldngre tillbaks i tiden.
Luften fran reningsverket leds ut via punktutsug fram till en markbadd med ett alflisfilter som
reducerar lukt.

44



Detaljplan for del av Stora Karr 8:1 i Habo

En 6kad belastning till reningsverket bedoms inte paverka dagens luktsituation. I stéllet ar det
utformningen av varje processteg som avgdr hur mycket det luktar. Flera anldggningsdelar ar
inbyggda eller overtickta. Slamhanteringen vilken ar den mest luktalstrande processen
kommer att vara fullstdndigt inbyggd.

Paverkan pa reningsverkets verksambet

Kommunen bedomer att det inte foreligger risk for ménniskors hélsa och sékerhet att
planldgga for bostdder inom aktuellt omrade, ca 250 meter fran avloppsreningsverket. Ett
genomforande av detaljplanen for del av Stora Kérr 8:1 bedoms inte paverka reningsverkets
verksamhet varken pa kort eller lang sikt. Planerad bebyggelse inom foreslaget
detaljplaneomréde ligger pa ett avstand frin avloppsreningsverket pa 250 meter, befintlig
bostadsbebyggelse inom 150—170 meter som idag klarar och dven i1 framtiden ska klara
nérheten till avloppsverket ligger betydligt ndrmre avloppsreningsverket én foreslaget
planomrade. Detta innebar att kommunen goér bedomningen att avloppsreningsverket bade pa
kort och lang sikt ska fungera i nérhet till befintlig bebyggelse, och darmed dven till foreslaget
planomréde.

Ett projekt pagér dir tryckspilledningen som idag gar 6ver planomradet ska forstarkas och
flyttas norr om planomradet. Detta dr en forutséttning for bdde genomforandet av
detaljplanen, men dven for reningsverkets framtida verksamhet.

Omgivningsbuller

Inom planomradet samt i omkringliggande bebyggelse finns vigar, idrottsomrdde och
parkeringar som skapar visst buller framst fran trafik. Hastighet, avstidnd och mingden
trafikrorelser inom befintligt viagnit bedoms dock inte vara av den omfattning att riktvirden
for trafikbuller 6verskrids. En trafikbullerutredning &r framtagen for planforslaget, se vidare
under Utredningar — Bullerutredning.

Risk for olyckor

Planforslaget innebér inga fordndringar som paverkar risken for olyckor. Omradets karaktér ar
tiatort med sméhus, kyrka och idrottsomrade. Planomradet ligger i ett omrade med relativt lag
trafik.

Risk for 6versvimning

Négon risk for dversvimning finns inte inom planomrédet. Omradets topografi med en
lutning mot norr och nordost samt att det dr en hojdskillnad ner mot Hokesan gor omradet
mycket lampligt for bebyggelse i detta hinseende. Omradet ligget hogt och ar darfor inte
utsatt for oversvamningar enligt skyfallskartering som ldnsstyrelsen tagit fram. Detta har
redovisats under rubriken Planeringsunderlag-Regionala planeringsunderlag-
Skyfallskartering.

Risk f6r ras, skred och erosion

Sveriges Geologiska Undersokning, SGU, har identifierat planomradet som del av ett
aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart i en faltkartliggning ar 1989. En 6versiktlig
geoteknisk utredning har visat att sldnterna ar stabila 1 nuvarande utformning samt d&ven med
belastning frén planerade byggnader. Byggnation inom planomréadet bor ej heller padverka
totalstabiliteten inom omgivande omraden. D4 inget ytligt berg och ytliga block forekommer
inom eller 1 angransning till omradet foreligger ingen risk for blockutfall eller liknade. Las
mer under planbeskrivningens rubrik Geotekniska forhéllanden samt under Utredningar.
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Fororenad mark

Inga kiinda markfororeningar finns pa platsen. Kring ndromrédet finns tre identifierade
potentiellt fororenade omraden. Norr om Slittens idrottsomrade finns ett omréade for skjutbana
med kulor, ligger ca 550 meter norddst om foreslaget planomrdde. Ungeféar 500 meter Oster
om foreslaget planomrade vid Slittens idrottsplats ligger ett potentiellt fororenat omrade som
varit brandévningsplats. 300 meter nordvést om foreslaget planomrade, nere vid Hokesén,
finns Habo reningsverk déar verksamheten &r identifierad.

Potentiellt fororenade omraden, Lénsstyrelsens webbgis 2023-05-02

Kommunen bedomer att det inte finns ndgot behov av en markmiljdundersdkning inom ramen for
aktuellt planforslag.

Radon

Marken klassas som normalradonmark. Byggnader inom omradet ska uppforas med
radonskydd.

Social hallbarhet

Forutsdttningar

Omradet ligger 1 norra delen av Habo tétort och ligger strategiskt placerat for sitt &ndamal,
angransande till smahusbebyggelse, idrottsplats, foreningslokaler och naturomrade. Omradet
har ett vil utbyggt gdng- och cykelviagnét som gor att man kan ta sig runt pa ett trafiksikert sétt.

Konsekvenser

Foreslagen bostadsbebyggelse kommer bidra med fler boende, fler rorelser och en 6kad social
hallbarhet inom omradet. Omradet anses bidra med ett 6kat underlag for all service kring
omradet, som exempelvis underlag for busstrafiken i omradet.

Detaljplanen anses stodja och forbattra den sociala hallbarheten i omradet. Blandningen av
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olika boendeformer i omradet och storlekar pd lagenheter inom planomridet bidrar till att
sammansittningen av hushallen blir varierad, vilket &r nagot som kommunen efterstrivar.

Barnperspektiv

Fréagestéllningar som berdr barn och barnens bista ér stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet da de utgor en forutséttning for god samhillsbyggnad. Planens genomférande
beddms berdra barn dé barn kan bade bo, vistas och rora sig i och genom omrédet.

Till viss del kan barnperspektivet pdverkas negativt eftersom mark tas i ansprak som idag ar
grasyta. I detaljplanen mdjliggors dock ytor for bostadsgérdar, dér det finns mojlighet att
skapa lekytor for barn.

Saledes kommer det i fortséttningen finnas mojlighet att skapa bra miljoer for barn. Kring
planomradet finns manga goda miljéer f6r barn, bl.a. lekplats vid vardcentrum, Sléttens
idrottsomrade, musikparken, hembygdsparken samt naturomradet kring Hokesan.

Omradet har ett vél utbyggt gdng- och cykelvignit som gor att man kan ta sig runt pé ett
trafiksdkert sétt. Skola och forskola finns néra planomradet och kan nés pé ett trafiksdkert sétt.

Tillgdnglighet

Da alla byggnader inom planomrédet &r nyproduktion kommer detta medfora

att husen maste uppfylla dagens tillginglighetskrav. Strukturen i detaljplanen ar
latt att orientera sig i och underléttar for personer med nedsatt orienteringsforméga.

Omgivningspaverkan
Planforslaget innebir att mark planlagd for park och plantering tas i ansprék for bebyggelse.
Det far konsekvenser for de som eventuellt nyttjar grasytan for rekreation.

Stads- och landskapsbild

Den foreslagna byggnationen bestér av byggnader som dr mellan tva till fyra

véningar. Genom att planomridet bebyggs forédndras landskapsbilden {or de

nidrboende fran en obebyggd gronyta till ett mer urbant landskap. Den foreslagna
bebyggelsen medfor en dndrad utsikt for kyrkan véster om planomradet samt de ndrmsta
bostdderna soder om Munkvégen. Fordndringen anses inte vara sd pataglig att den innebar
nagon skada for omkringliggande bebyggelse.

Service

Forutsdttningar

P& Slatten erbjuds flera olika idrotter sd som bl.a. fotboll, padel, tennis, judo och volleyboll.
Det finns @ven en brukshundsklubb samt en skjutbana vid omradet. Syddst om planomradet
ligger Slattens forskola.

Vister om planomradet finns Habo Missionskyrka, Musikparken och Hembygdsparken. Soder
om planomradet finns en park med lekmilj6 som i kommunens lekmiljéprogram foreslas
utvecklas till en storre utflyktsmiljo.

Konsekvenser

Planforslaget medfor fler boende 1 omrédet, vilket blir ett storre underlag for det utbud av
service som finns.

Trafik
Kollektivtrafik
Forutsdttningar
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Sydvést om planomradet ar busshallplatsen ”Habo Missionskyrkan” som trafikeras av
Jonk6ping lanstrafiks regionsbuss 114 och 115. Avgangar med en relativt hog turtithet finns
frén hallplatsen mot Habo station vidare med 34 stopp genom Ebbarp, Bankeryd och
Jonk6ping mot Jonkoping Ryhov frén héllplatsen.

Konsekvenser

Planforslaget innebér att ca 30 nya ldgenheter tillskapas, vilket mojliggor ett okat
reseunderlag for kollektivtrafiken fran hallplatsen "Habo Missionskyrkan.”.

Motortrafik

Forutsdattningar

Inom planomrédet finns ingen motortrafik idag.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebér att allman platsmark GATA mojliggors 1 sddra delen av
planomrédet vilket innebér att Munkvigen s6der om planomridet fAr mdjlighet att driftas och
avvattnas pa ett bra sitt. Inom kvartersmarken mdjliggors trafik till bostdderna inom internt
gatustrak med parkeringar. Infart till omradet foreslas ske fran Munkvégen.

Géng- och cykeltrafik
Forutsdattningar

I s6dra delen av planomradet finns idag en gdngvég som ansluter till gdng- och cykelviagen
vid Krakerydsviagen. Gdngvigen leder fran busshallplatsen sydvést om planomrédet, men
fortsitter inte pa norra sidan Munkvégen vaster om foreslaget planomrade. Gang- och
cykelvégen leder i 6vrigt konsekvent vésterut 1angs sodra sidan Munkvégen.

Gang- och cykelvig norr och sider om Munkvigen, Habo kommun 2023-05-12

Planforslag

I planforslaget foreslas den allménna gangvégen flyttas till sodra sidan om Munkvigen.
Strukturen 1 omradet blir med detta tydligare, dd gdng- och cykelvégen lings Munkvigen 1
Ovrigt gar langs sddra sidan. Se vidare under rubriken Planforslag - Gang och cykelvag.
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Konsekvenser

Kopplingen med allmin gangvag pa norra sidan Munkvégen forbi planomradet utgér.
Kvartersmarken inom planomréadet erbjuder gangkoppling mellan busshéllplatsen och
Krakerydsvagen. Det finns utbyggd géng- och cykelvig pa sodra sidan Munkvégen, med
overgéang vid Krakerydsviagen mot Slittens idrottsomrade samt dvergang norrut mot
Krakeryd.

Medverkande

Planhandlingarna har upprittats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsndmnden i Habo kommun. Vid upprittande av detaljplanen har foljande medverkat
med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten

Gata- parkenheten
VA-enheten
Miljoforvaltningen

Konsulter

Cederfors Bostad AB
HSB Norra Goétaland
Soundcon AB

Noll Tre Konsult AB
Mitta AB

Liljevall arkitekter AB
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