Dokumenttyp

%% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2022-12-21

Protokoll for byggnadsnamnden

Nr Arende Sida
8§ 107  Strandskyddsdispens for poolanlédggning 3
§ 108 Bygglov for anordnande av stéllplatser 6
8109 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus 13
8110 Tidsbegransat bygglov for kontorslokaler, Kérnekulla 1:54 20
§ 111 Riktlinjer for byggnation pa landsbygden 25
8112 Informationsarenden 26

8§ 113  Redovisning av delegationsbeslut 27



Dokumenttyp

%!‘ HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

3 ' Byggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande

Ovriga narvarande

Paragrafer

Utses att justera

Ordférande

Justerande

Sekreterare

Sammantradesdatum Sida

2022-12-21 1

Hotell Bjérkhaga i Mullsjo
onsdagen den 21 december 2022 kl. 13.30 — 16.30

Niklas Fungbrandt (M), ordférande
Lars-Ake Johansson (S)

Robert Larsson (S)

Henrik Gillek (M)

Jan Lenhammar (KD)

Linda Almquist, ndmndsekreterare

Emilia Svenningsson, bygglovschef

Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Svante Modén, teknisk chef

Mose Wendel, bygglovsingenjor

Sabina Silver, bygglovshandlaggare

§107 - 113

Jan Lenhammar




Byggnadsnamnden

Dokumenttyp

A =2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum

2022-12-21

Sida

Beslutande organ
Sammantréadesdatum

Datum d& anslaget publiceras
Datum d& anslaget avpubliceras

Protokollet férvaras pa

Underskrift

Bevis om tillkdnnagivande av justerat protokoll

Justeringen har tillkannagivits pa kommunens anslagstavla.

Byggnads- och trafikn&mnden
2022-12-21
2023-01-03
2023-01-26

Tekniska forvaltningen




Dokumenttyp

!.% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2022-12-21 3

8 107 Strandskyddsdispens for poolanlaggning
Diarienummer BN-2022-443

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. avsla ansokan om strandskyddsdispens for poolanlaggning pa
fastigheten X
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 4 830 kronor.

Sokanden
Anno Advokater AB

Beskrivning av arende
Ansdkan kom in 25 november 2022 och var komplett 2 december 2022.

Ansokan avser strandskyddsdispens for poolanlaggning pa fastigheten X.
Agaren for X innehar enligt ansokan ett servitut for att anvanda
poolanldggningen. Anno Advokater AB ar ombud for fastighetségaren.
Atgarderna, poolanlaggningen och poolhuset &r redan uppférda och
ansOkan sker i efterhand. Det har tidigare sokts strandskyddsdispens for
poolanldaggningen och pumphuset som har nekats. Det bedrivs tillsyn
géllande poolanlaggningen och pumphuset (BN-2021-352).

Ortofoto 1975

Justeras Expedierats
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Yttranden

Sokanden har getts mojlighet att yttra sig 6ver forslag till beslut. Inget
yttrande har inkommit.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Platsen for poolanlaggningen ligger inom strandskyddsomrade vid Vattern
som stracker sig 300 meter fran strandlinjen.

Enligt MB (miljobalken) 7 kap. 15 §
Inom ett strandskyddsomrade far inte

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning &ndras eller andra
anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
véxtarter. Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap. 18 b §
Kommunen far i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden i 15 §, om det

finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18
a 8 1 och 2. Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap. 18 ¢ §

Som séarskilda skal vid provningen av en fraga om upphévande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Justeras
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Enligt MB 7 kap. 25 §

Vid prévning av fragor om skydd av omraden enligt detta kapitel skall
hansyn tas aven till enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att
anvanda mark eller vatten som grundas pa skyddsbestammelse i kapitlet far
darfor inte ga langre an som kravs for att syftet med skyddet skall
tillgodoses.

Bedbtmning

Av handlingar i &rendet och av utredning framgar det att omradet dar
poolanlaggningen och pumphuset finns har det tidigare utgjorts av
naturmark. Byggnadsnamnden bedomer att det omrade dar
poolanlaggningen och pumphuset har uppforts inte &r sedan tidigare
ianspraktaget pa ett sadant satt att det saknar betydelse for att tillgodose
strandskyddets syfte i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § p. 1 miljobalken (MB).

Den aktuella fastigheten ligger inte inom omrade for landsbygdsutveckling
i strandndra lage. Nagra andra omstandigheter i drendet har inte
framkommit som kan anses utgora sadana skal som kravs for att
strandskyddsdispensen ska kunna medges eller som vid en avvagning
mellan allménna och enskilda intressen enligt 7 kap. 25 § MB utgor skal
for att medge dispens.

Byggnadsndmnden beddémer mot bakgrund av ovan att det inte finns
forutsattningen for att bevilja en strandskyddsdispens for poolomradet eller
poolanlaggningen eller pumphuset.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for beslutet ar 4 830 kronor. Avgiften ar beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beslutet delges

Anno Advokater AB

Bilagor
Redovisning av berékning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras
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8 108 Bygglov for anordnande av stallplatser

Diarienummer BN-2020-513

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ansdkan om bygglov for anordnande
av tio stallplatser.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 9 december 2020 och var komplett 14 november 2022,

Ansokan avser bygglov for anordnande av stallplatser pa fastigheten X.

Pa fastigheten X bedrivs i nulaget en campingverksamhet (Sjobacka
camping). Rédans husvagnsklubb har sedan ar 1974 arrenderat del av X. |
dagslaget finns det 31 stycken stéllplatser. Ytterligare tio stycken
stéllplatser ska anordnas. Stallplatserna ska nyttjas av personer som har
husvagnar, husbilar, télt eller liknande. Enligt sbkanden &r campingen en
fin plats for rekreation och semester.

Campingen har sedan maj ar 2020 évertagits av X som nu har for avsikt att
gora en utdkning av campingen.

For att mojliggora detta har X ansokt om en strandskyddsdispens.
Byggnadsndmnden fattade ett positivt beslut i den del som avser
strandskyddsdispensen (se BN 2021-65, 2021-02-16 Db Ssd-21-3).

Lansstyrelsen i Jonkopings l&an valde senare att prova byggnadsndmndens
beslut om strandskyddsdispens, detta med stdd av 19 kap. 3 b §
miljobalken (MB). Den 24 juni 2021 fattade Lansstyrelsen ett beslut kring
ovannamnda strandskyddsdispens. Lansstyrelsens beslut medforde att
tomtplatsavgrénsningen justerades. Justeringen av tomtplatsavgransningen
innebar dock inte att byggnadsndmndens beslut upphévdes utan det
resulterade endast i en justering.

Strandskyddsdispensen ar i och med det utagerad och det aligger darfor
byggnadsnamnden att ta stallning till om det kan beviljas bygglov for
ytterligare tio stallplatser pa fastigheten X.

Det som tillkommit efter byggnadsndmndens senaste behandling av
arendet ar att byggnadsnamnden fattat beslut om positivt bygglov. Beslutet

Justeras
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dverklagades av grannar. Efter verklagandet hanterades &rendet av
Léansstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade 15 mars 2022 att upphéva
byggnadsnamndens beslut och aterforvisa arendet till byggnadsnamnden
for fortsatt handlaggning.

Orsaken till att Lansstyrelsen upphévt och aterforvisat arendet till
byggnadsnamnden ar att en tillracklig lokaliseringsprévning inte ar gjord.
Enligt Lansstyrelsen saknas det en geoteknisk undersékning som utgor en
del i en lokaliseringsprovning. Byggnadsndmndens beslut inte uppfyllde
darmed inte alla krav i PBL 9 kap. 31 § enligt Lansstyrelsens beddmning.

Ut6ver vad som ndmns ovan finns ett tillsynsarende registrerat hos
byggnadsnamnden och tillsynsarendet avser X (Sjobacka camping).
Tillsynsarendet startades pa grund av inkomna anmalningar/klagomal fran
grannar. Tillsynsarendet har fatt ett diarienummer BN-2020-349 och ar
numera avslutat utan atgard.

Yttranden
Berdrda grannar har getts mojlighet att [amna yttrande i arendet.

Agare till fastigheten X har inkommit med ett yttrande daterat 2 augusti
2021. Agaren till ovannamnd fastighet har inget att invinda mot detta

bygglov.

Agarna till fastigheterna X samt X har inkommit med ett gemensamt
yttrande, daterad 5 augusti 2021. Fastighetsagarna till dessa fastigheter ar
negativt instéallda till ansokan. De skriver att trycket i deras vattenkranar
och toaletter har forsamrats pa grund av vattenatgangen pa campingen.
Trafiksituationen ar ocksa en faktor som distraherar och oroar.
Fastighetsdgarna uppger ocksa att grova markingrepp har gjorts nara
slanten mot sjon.

Fran boende pa fastigheten X har ett yttrande inkommit den 7 augusti
2021. Av yttrandet framgar bland annat att den nya campingagaren satsar
mycket tid och pengar pa att gora ytan fin och tillganglig. Sma
forandringar &r gjorda som bara ar av godo. Fin utsikt, bord for fika och
umgéange samt lekpark finns numera. Platsen ar valdigt inbjudande och alla
ar valkomna dit. Enligt boende pa fastigheten ar campingen inte alls
storande for de kringboende. Instéliningen &r positiv till en utveckling av
campingen.

Fastighetsagarna till fastigheten X har det ocksa inkommit ett yttrande.
Detta yttrande inkom till byggnadsndmnden den 8 augusti 2021. Agarna
till denna fastighet har stora invdndningar mot sokt bygglov. 10 nya platser
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och i synnerhet de 7 platserna narmast sjon anses vara totalt olampliga med
hansyn till markens beskaffenhet. Agarna till X skriver bland annat att
markarbeten gjorts innan bygglov och strandskyddsdispens soktes. De
framfor samt formedlar om risken for ras och erosion, trafiksituationen,
storningar och kraftig insyn, gravattentomning, vattentillgang m.m.

Sokanden har fatt mojligheten att bemota samtliga inkomna yttranden.
Den 23 augusti 2021 inkom stkanden med ett flertal svar och
kommentarer. Erosion och ras, strandskyddsdispens, trafiksituation,
vattenforbrukning, insyn m.m. &r punkter som sokanden lamnat
kommentarer pd. Sammantaget anser sokanden att de pastétningar och
papekanden som lamnats &r osanna och saknar grund.

Bestadmmelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Enligt PBL 2 kap. 1 § ska vid prévningen av fragor enligt denna lag
hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen.

Enligt PBL 2 kap. 2 § galler att planldggning och prévningen i drenden om
lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska
ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 88 miljobalken ska tillampas. Lag
(2014:862).

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planlédggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad for andamalet med hénsyn till bland annat
manniskors halsa och sékerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena och
risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.

Enligt PBL 2 kap. 6 § ska gélla att vid planlaggning, i arenden om bygglov
och vid atgarder avseende byggnader som inte kréaver lov enligt denna lag
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

Justeras Expedierats
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2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshé&ndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienférhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
Lag (2014:477).

I enlighet med PBL 3 kap. 2 8 ska dversiktsplanen ange inriktningen for
den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ska &ven ge
vagledning for beslut om

1. hur mark- och vattenomraden ska anvéandas, och
2. hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Planen &r inte bindande. Lag (2020:76).

I enlighet med PBL 3 kap. 3 8 ska kommunen i dversiktsplanen redovisa
grunddragen i fraga om den avsedda anvandningen av mark- och
vattenomraden for hela kommunen. Grunddragen ska framga av en karta.
Av planen ska det dven framga hur kommunen anser att den byggda miljon
ska anvéndas, utvecklas och bevaras. Lag (2020:76).

I enlighet med PBL 9 kap. 25 § punkten 2 ska byggnadsndamnden
underrétta dem som avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem
tillfalle att yttra sig 6ver en ansokan som avser en atgard som

2. ska utforas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, inte ar
reglerad i omradesbestammelser och inte heller ar en sadan atgard
somavsesi3lag§l.

I enlighet med PBL 9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden

Justeras
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1. inte strider mot omradesbestammelser,

inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de
delar som inte har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

N

Enligt Plan- och byggférordningen (PBF) 6 kap. 1 § punkten 8 géller att i
fraga om andra anlaggningar an byggnader kréavs det bygglov for att
anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt &ndra parkeringsplatser
utomhus.

Beddmning

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse. Enligt Habo kommuns 6versiktsplan, antagen
26 mars 2020 &r fastigheten/campingen utpekad som ett friluftsomrade.
Friluftsomraden omfattar bland annat omraden som &r avsedda for
husvagnscamping, bad, skidspar, vandring m.m.

Stallplatserna som ska tillkomma beddéms darmed vara 6verensstimmande
med 6versiktsplanen och med kommunens viljeriktning.
Strandskyddsdispensen som sedan tidigare beviljats antyder ocksa i viss
grad att omradet ar lampligt for sitt andamal. En 6kad risk for manniskors
hélsa och sakerhet bedéms inte uppsta pa grund av ytterligare tio
stéllplatser.

Ytterligare tio stycken stéllplatser bedoms inte ha en avgdrande roll vad
galler trafiksituationen och vattenforbrukningen inom omradet. In- och
utfart till campingen blir oférandrad. Framkomligheten for
utryckningsfordon anses ocksa vara god. Vad géller vattenforbrukningen
sa forekommer perioder dar vattenférbrukningen ar hogre. Detta sker dock
under en begréansad tid pa aret och det bedéms darfor inte kunna orsaka
allvarliga eller langsiktiga besvar for de narboende.

Vad géller 6kad insyn sa gar detta att forebygga. En dkad insyn anses dock
inte vara ett stort bekymmer i sammanhanget. En betydande oldgenhet
anses det heller inte vara. Campingen har funnits under en lang tid och
boende i omradet bor darmed kunna tolerera att det finns en sadan
verksamhet i omradet.

Det som byggnadsnamnden bedémer som allvarligt i sammanhanget ar
risken for ras och skred samt erosion. Avloppsanlaggningen pa fastigheten
ar ocksa en omstandighet som bedéms som allvarlig. S6kanden ar
inforstadd i att fastigheten ligger i ett riskomrade (utpekat av MSB).
Byggnadsndmnden har med hansyn till detta och Lansstyrelsen beslut
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(2022-03-15, drendebeteckning 403-9713-2021) kravt in en geoteknisk
undersokning.

Den geotekniska undersokningen visar pa foljande:

Det ar sékert med uppstallning av husvagnar och husbilar 15 meter och
langre bort fran slantkronet. Det bedoms inte foreligga nagon storre risk for
ras i nuldget. Den storsta anledningen till detta &r att befintlig vegetation
har rétter ner i de ytliga jordlagren och binder samman jorden samt 6kar
stabiliteten. Den verkliga stabiliteten & med andra ord sannolikt storre &n
den nu berdknade. Det finns inte heller nagon pagaende erosion vid
strandkanten eftersom Vatterns vagor redan eroderat bort all jord ovan
berget.

Med stod av detta bedémer byggnadsnamnden att fragan om ras, skred och
erosion ar utredd. Likasa ar fragan om tidigare underkénd
avloppsanlaggning utredd eftersom fastighetsagaren latit ansluta
fastigheten till kommunalt avlopp under april manad ar 2022.

Utifran ovannamnda uppgifter och information beviljar byggnadsnamnden
ett bygglov fér anordnande av stéllplatser pa fastigheten X.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet ar 0 kronor. Avgiften ar debiterad i tidigare beslut
(BN-2020-513, 2021-09-23. BN § 95).

Information till s6kanden

Ansvarig

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren &ar aven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgarden paborjas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sékanden
enligt PBF.

Slutbesked
Innan stallplatserna far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
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slutbesked. Mer information om vad som kravs for att slutbesked ska
kunna lamnas framgar av startbeskedet. Om stallplatserna borjar anvandas
innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av s6kanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedoms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X X X X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Faststallda handlingar

Situationsplan, handling 54

Bilagor
Overklagandeanvisning

Justeras Expedierats
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8 109 Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Diarienummer BN-2022-387

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja ansdokan om foérhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
med en tomtstorlek p& 3 000 m?
2. 1 d&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 11 834 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 6 oktober 2022 och var komplett 7 november 2022.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, pa
fastigheten X. S6kanden 6nskar stycka av en tomt for bostadsandamal.
Sokanden har lamnat tva forslag pa tomtstorlekar, namligen 6 765 m? och
4 000 m2. Platsen ligger ungefar 900 meter vister om vig 195.

Byggnadsnamndens tjansteman var ute pa plats 25 oktober 2022 for att
skapa sig en uppfattning om platsen. Pa platsbesoket undersoktes platsens
lamplighet for byggnation utifran radande lagar och regler. Sokanden
kunde inte narvara vid platsbeséket men sag istéllet till att anhoriga tog
emot byggnadsnamndens tjansteméan i samband med platsbesoket. Den
aktuella platsen ar en gammal sléktgard som har gatt i arv.

Platsen ligger ndra omraden som Osterlid och Solberga, dock helt utanfor
sammanhallen bebyggelse. | nulaget ar det fjarde generationen som &r
agare till den gamla slaktgarden. Forr bedrevs lantbruk och djurhallning
och darefter jordgubbsodling med sjalvplock. | dagslaget anvands platsen
som betesmark for hastar. Betesmarken i sig har lite utmaningar i och med
ojamn terrang. Sokanden och dess anhdriga har papekat for
byggnadsnamnden att den ojamna terrangen gar att ta itu med. Vatten,
avlopp och el ar andra funktioner som kommer att ordnas fram. En vég upp
till platsen finns sedan tidigare.

Da ansokan avser en tomtplacering pa jordbruksmark har en alternativ
placering lamnats in. Den alternativa placeringen har samma placering som
den forsta men ar betydligt mindre. Efter att drendet tagits upp pa
namndens beredning har ytterligare ett forslag skickats in. Detta forslag
innebar att tomtstorleken dragits ner till 3000 m?.
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Yttranden
Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet.

Miljoforvaltningen i Habo kommun, VA-enheten i Habo kommun och
Trafikverket har fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet via remiss.

Agare till fastigheten X har lamnat synpunkter den 14 november 2022
och angett foljande. En byggnation enligt den medskickade ritningen torde
inte vara till forfang for mig som ar boende pa X. Vad man kan fundera pa
ar vad de som sokt forhandsbesked har for planer framat med tanke pa
tomtens storlek. Dubbel sa stor som min. Mindre foretag eller ytterligare
boenden? Detta kan resultera i trafikstorningar.

Trafikverket har [amnat synpunkter den 10 november och angett féljande.
Fastigheten ligger utmed jarnvagen och aktuellt jarnvagsstrak,
Jonkdpingsbanan, ar utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3
kap. 8 § miljobalken (MB). Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anléaggningen. Atgarden beddms inte
inverka menligt pa riksintresset.

Buller

Vid nybyggnad &r det exploatoren eller fastighetsédgaren som ansvarar for
att de av riksdagen faststallda riktvardena for trafikbuller inte dverskrids.
De nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
exploatoren eller fastighetsagaren.

Miljoforvaltningen i Habo kommun har lamnat synpunkter den 11
november 2022 och angett foljande. Inom en snar framtid kommer
utbyggnad av det kommunala VA-nétet ske till Ebbarp. Den s6kande ska
darfor kontakta VA-enheten pa kommunen for eventuell anslutning till det.

Om huset kommer att uppféras innan utbyggnaden av natet ar klart eller
om det inte gar att koppla sig pa det, ska den sokande kontakta
miljoférvaltningen angaende vatten- och avloppsfragan.

VA-enheten i Habo kommun har 1dmnat synpunkter den 11 november
2022. Av yttrandet framgar foljande:

- Habo kommun har forelagts att anordna allméan vatten- och
avloppsanlaggning i Ebbarp och Solberga. Del av fastigheten Ebbarp
1:73 @r ber6rd av utbyggnaden och utékningen och ska anslutas till
kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatten kommer fastighetsagare
fortsatt behtva ansvara for.
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- Den planerade nybyggnaden av enbostadshus ligger utanfor omradet
som berdrs av foreldggandet. For anslutning till allmén VA-
anlaggning ska avtal tecknas (sa kallad avtalsanslutning).

- For anslutningen ska en anldggningsavgift tas ut. Kostnaden for
anlaggningsavgiften beror pa aktuell VA-taxa och beraknas utifran
storlek pa tomten, vilka vattentjanster (vatten, spillvatten) som
kopplas in samt hur manga anslutningar som behovs (t.ex. om det
finns flera hus pa tomten som ska anslutas). Val ansluten faktureras
fastighetsagare brukningsavgift enligt vid varje tidpunkt géallande
taxa.

- Bifogad karta visar planerad VA-utbyggnad i omradet dar fastigheten
X ligger.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och utanfor sammanhallen
bebyggelse.

Enligt PBL 2 kap. 1 § ska vid prévningen av fragor enligt denna lag
hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen.

Enligt PBL 2 kap. 4 § far vid planlaggning och i arenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat
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manniskors halsa och sékerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena och
risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.

Enligt PBL 2 kap. 6 § ska vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med héansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshé&ndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Enligt PBL 2 kap. 9 § géller att vid planlaggning av mark och
vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte far ske sa
att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medféra en sadan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i évrigt som innebar fara for manniskors halsa och sakerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

| PBL 3 kap. 2 § anges att dversiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen &r inte bindande,
men ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvéndas, och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begér det, ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

I enlighet med MB 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvéandas for
det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hénsyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan

anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.
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I enlighet med MB 3 kap. 4 8 ar jord- och skogsbruk av nationell
betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Bedémning

Ett forhandsbesked ar ett satt for att tidigt fa reda pa om marken ar lamplig
for det andamal som ansokan avser. Platsen ligger inom riksintresse for
friluftsomrade — natur och i nara anslutning till strak for friluftsliv.
Omraden som &r utpekade riksintressen innebar att de ar betydelsefulla pa
en nationell niva. Inom dessa omraden ska riksintresset alltid framjas.

En tillkommande byggnation sasom den féreslagna bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

Byggnadsnamnden bedomer att tillkomsten av ett enbostadshus gar bra
inom omradet eftersom enbostadshuset ar tankt att ligga pa en plats som
har nara till kollektivtrafik och samhaéllsservice. Mojlighet till
avfallshantering, elektronisk kommunikation och andra nédvéandigheter
bedéms dven vara god. Betraffande avstandet till lansvag 195 och
jarnvagssparet ar detta inget som bedéms medfora nagra olagenheter i form
av hoga ljudvérden och buller.

Vad géller betesmarken i sig sa ar denna av betydelse och kategoriserad
som vardefull (se 3 kap. 4 8 MB). Sokanden &r dotter till nuvarande
markéagare. | detta fall ror det sig om ett atervandande fran utlandet men
ocksa ett sa smaningom kommande generationsskifte. Tomtplatsen upptar
en mindre del av skog- och jordbruksmark och ligger i direkt anslutning till
annan bebyggelse. Tillkommande bebyggelse bedéms inte paverka
mojligheten att fortsatta bedriva verksamhet for den hastgard som det ar
idag.

Sokanden beddms ha visat en god vilja i att varna om betesmarken sa
mycket som méjligt. Det forsta alternativet, motsvarande 6 765 m?
tomtmark reducerades forst till 4 000 m? och sedan till 3 000 m?,

Sokanden har inte tilltrade eller radighet till nagon annan mark. Pa grund
av detta samt pa grund av tidigare framférda omstandigheter anser
byggnadsnamnden att en byggnation pa platsen ar motiverad. Vidare vill
byggnadsnamnden understryka att den valda platsen ansluter val till
befintlig bebyggelse i omradet. Byggnadsnamnden anser darfor att tomten
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ar val placerade i forhallande till stads- och landskapsbilden. En kontroll
har aven gjorts géllande fornlamningar och véxt- och djurliv pa

platsen. Den valda platsen bedéms inte ha en negativ paverkan pa varken
fornlamningar eller vaxt- och djurliv.

Med stod av ovanstaende ska positivt forhandsbesked meddelas for
alternativ 3 med en tomtstorlek pa 3 000 m?, for att méjliggora nybyggnad
av enbostadshus pa fastigheten X.

Byggnadsnamndens behandling

Jan Lenhammar (KD) yrkar avslag till tjanstemannafdrslaget med
motiveringen att byggnadsnamnden bor vara konsekventa gentemot
tidigare beslut pa jordbruksmark.

Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till tjanstemanna- och stkandes forslag
om en tomtstorlek pa 3000m?.

Lars-Ake Johansson (S), Robert Larsson (S) och Henrik Gillek (M) yrkar
bifall till Niklas Fungbrandts forslag.

Beslutsgang

Ordfarande finner att det finns tva forslag, dels Jan Lenhammars forslag
och dels hans eget forslag.

Ordforande staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med Niklas Fungbrandts forslag.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for beslutet &r 11 834 kronor. Avgiften ar berdknad utifran en av
kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet ar bindande vid prévning av ansdkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet galler i tva ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Andra tillstand

Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det krévs bygglov
och startbesked. Tillstand for VA-anslutning kravs. Sokanden ansvarar for
kontakten med Miljéndmnden samt VA-enheten i Habo kommun.
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Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Faststallda handlingar

Situationsplan, handling 12

Bilagor
Redovisning av berékning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 110 Tidsbegréansat bygglov for kontorslokaler,
Kéarnekulla 1:54

Diarienummer BN 2022-404

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja ansdkan om tidsbegransat bygglov till 2032-12-21 for
kontorslokaler, vilrum, métesrum och kdk
2. 1 d&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 30 112 kronor.

Sokanden
Tosito Karnekulla Kommersiella

Beskrivning av arende
Ansokan kom in 19 oktober 2022 och var komplett 25 oktober 2022.

Ansokan avser tidsbegransat bygglov till 21 december 2032 for
kontorslokaler, vilrum, motesrum och kok. Lokalen star i dagslaget tom
men avses att inredas som ett co-working kontor med flexibla
arbetsplatser. Lokalen &r cirka 405 m? invandigt. En hel del byggnationer
och kvarter ar fortfarande inte uppforda pa Karnekulla. Tositos avsikt ar att
kontoren frdmst ska vara for platsledningen for dem byggnationer som goérs
inom omradet. Pa detta séatt kan man bland annat anvanda kontoret istéllet
for byggbodar pa omradet.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsnamnden.

Raddningstjansten i Habo kommun och June Avfall & Miljo AB har fatt
mojlighet att lamna synpunkter i arendet via remiss.

Raddningstjansten i Habo kommun har skickat in remissvar 9 november
2022. Det forutsatts att entresolplanets yta understiger 25 m2 och att det ar
helt 6ppet (endast racke), mot undervaningen. Om inte ska det finnas en
utrymningsvag fran planet. I 6vrigt inga synpunkter.

Sokanden har svarat pa lamnade synpunkter fran raddningstjansten. Det &r
ingen entresol, det &r enbart en laktare med sittmdjlighet. Langst upp pa
laktaren understiger 25 m2 med racken vid sidan och 6ppet framat.

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=2 HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2022-12-21 21

June Avfall & Miljé AB har lamnat remissvar den 2022-10-27 och de har
inget att erinra mot bygglovs ger.

Bestadmmelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
2019-01-31.

Enligt géllande detaljplan ar anvandningsomradet skrymmande varor, ej
livsmedel.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) Overensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprdvning enligt denna lag eller &ldre bestammelser eller vid
en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 8§ forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
bdrjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 88 samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 8 forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 8§ i de
delar som inte har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

Enligt 9 kap. 31 b § PBL Trots 30 § forsta stycket 2,31 8§ 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).
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Enligt 9 kap. 33 § PBL: For en atgard som uppfyller ndgon eller nagra men
inte alla forutsattningar enligt 30-32 a 88 far ett tidshegransat bygglov ges,
om sokanden begar det och atgarden avses att paga under en begransad tid.
Ett sadant lov ska ges, om atgarden har stod i en detaljplanebestammelse
om tillfallig anvandning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens
begaran férlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett andamal som
avsesi9 8. Lag (2014:900).

Bedbmning

Atgarden, kontorsanvandning, strider mot det anvandningssatt som anges i
detaljplanen. Av detaljplanen framgar det att anvandningen pa fastighet ska
vara skrymmande varor, ej livsmedel. Sokande har inkommit med en
avvecklingsplan samt information om kontoren och byggnadsndmnden
beddmer att tgéarden ar av tillfallig karaktar. Atgarden uppfyller nagra
men inte alla forutséattningar enligt 30-32 a 88, ett tidsbegransat bygglov
far darmed ges.

Byggnadsndmnden bedomer att ett tidsbegransat lov kan beviljas for
atgarden.

Kontrollansvarig

| detta &rende godkanner byggnadsndmnden Krister Aldenholt som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till tjanstemannafdrslaget.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet dr 30 112 kronor. Bygglovsavgiften &r beraknad
utifran en av kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan
Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar &ven ansvarig for
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upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras, till sin hjalp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgéarden paborijas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden
traffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatshesok. Da
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden
bdrjar anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsndmnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

For startbesked behdver féljande handlingar inkomma till
byggnadsnamnden:

- Forslag pa kontrollplan
- Ventilationsritning

- Brandskyddsbeskrivning
- VA-ritning

Giltighetstid

Om inte annat foljer av 9 eller 33 §, upphdr ett bygglov, rivningslov eller
marklov att galla, om den atgard som lovet avser inte har pabdrjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden bedoms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till
Tosito Karnekulla Kommersiella
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Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare

Faststallda handlingar

Planritning, handling 2

Kopia till
Krister Aldenholt

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 111 Riktlinjer for byggnation pa landsbygden

Diarienummer BN-2022-457

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta riktlinjerna for byggnation pa
landsbygden.

Beskrivning av arende
Ett av namndens verksamhetsmal &r att ta fram riktlinjer for byggnation pa
landsbygden.

Namnden hanterar ett flertal forhandsbesked och bygglov pa landsbygden
varije ar. | nagra forhandsbesked har namnden stallt villkor pa lantlig
bebyggelse utifran de riktlinjer som finns i 6versiktsplanen. For att
tydliggdra vad som avses med lantlig bebyggelse for sokanden och som
underlag for handlaggningen har riktlinjer for byggnation pa landsbygden
tagits fram.
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§ 112 Informationséarenden
e Byggnadsnamnden tar del av beslut fran 6verprévande instanser.
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8 113 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under november 2022 (diarieforda i
Vision)
e Delegationsbeslut fattade under november 2022 (diarieforda i
W3D3)
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