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8 75 Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning
fran butikslokal till restaurang, samt bygglov for
fasadandring, X

Diarienummer BN-2022-272

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja tidsbegréansat bygglov till 2032-08-01 for &ndrad
anvandning fran butikslokal till restaurang

2. bevilja bygglov for fasadforandring

3. i é&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 23 348 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in den 20 juni 2022 och var komplett den 6 september 2022.

Ansokan avser tidsbegransat bygglov till 2032-08-01 for &ndrad
anvandning fran butikslokal till restaurang. Den andrade anvandningen
avser en yta om cirka 178 m2. Restaurangen kommer att servera
hamburgare och sushi, dess éppettider blir kl. 11.00 - 21.00 pa vardagar
samt till 22.00 pa fredagar och I6rdagar. Det finns parkeringsplatser i
anslutning till fastigheten. Bygglovet avser dven en fasadandring, tre
stycken fonster monteras pa den nordostra fasaden mot Jonkopingsvagen.
Det tidsbegransade bygglovet och atgarderna som medforts ska avvecklas
senast 2032-08-01. Eftersom anvandningsséttet strider mot detaljplanens
bestdammelser har arendet skickats till grannar och berérda sakédgare.

Pa fastigheten finns ett beslut om positivt planbesked (BN-2021-343 §
110).

Yttranden
Grannar har fatt mojlighet att Iamna synpunkter i drendet.

Ré&ddningstjansten, Miljondmnden och VA-enheten i Habo kommun har
fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet via remiss.

Boende pa X har lamnat synpunkter den 6 september 2022. Av yttrandet
framgar att den boende anser att det racker med en restaurang i byggnaden
dar det spelas hog musik pa kvallar och natter.

Justeras Expedierats
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Raddningstjansten har lamnat synpunkter den 7 september 2022 och
angett foljande. Inget att erinra mot att bygglov lamnas men sdkanden bor
uppmarksammas pa foljande:

- Om koket inte byggs som egen brandcell kommer fasta
slackanlaggningar 6ver stekbord och fritOser att kravas.

- Utifran bifogade handlingar bedoms det komma att kréavas tillgang
till tva oberoende av varandra utrymningsvégar. Raddningstjansten
rekommenderar att undvika utrymning genom restaurangkdk da det
har visat sig att det ofta svart att halla dessa tillrackligt tillgangliga.
Om utrymningsvag anda anordnas via koket forutsatts att detta
anpassas sa att det fri passage alltid erhalls.

- Om alternativ utrymningsvég anordnas i fasad, viket
réddningstjansten forordar, medfor detta en fasadandring som kan
kraver bygglov.

Raddningstjansten onskar delta vid tekniskt samrad infor vilket en
brandskyddsbeskrivning ska ha presenterats.

VA-enheten i Habo kommun har ldamnat synpunkter den 7 september
2022 och angett foljande.

Habo kommun har antagit Jonkopings lans rad och krav for anslutning till
kommunalt avlopp. (Avloppsvatten &r ett samlingsbegrepp for férorenat
vatten som avleds i rorledning, dike eller liknande).

| detta dokument star:

“Fettavfall som tillfors ledningsnétet kan stélla till stora problem som
igensattningar med dversvdmningar som foljd. En fettavskiljare enligt
svensk standard SS EE-1825-2 ska darfor installeras om halten avskiljbart
fett Overstiger 50 mg/l. Ansvar for drift, kontroll och skotsel ligger hos
verksamhetsutdvaren och VA-huvudmannen har rétt att kontrollera att sa
sker.”

Information om gransvarden for fett, drift och skotsel av fettavskiljare etc.
finns i anslutningsraden. Raden/riktlinjerna finns pa kommunens hemsida:
https://habokommun.se/Bygga-bo--miljo/Vatten-och-avlopp/Aviopp-och-
avloppsvatten/Anslutning-till-kommunalt-vatten-och-avloppsnat/

Miljonamnden i Habo kommun har [amnat synpunkter den 23 augusti
2022 och angett foljande. Miljondmnden har inget att erinra mot det sokta
bygglovet. Livsmedelsanldggningen ska anmalas till miljéforvaltningen i
god tid innan verksamheten startar.

Justeras Expedierats
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Bestadmmelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
1992-02-27.

Enligt géallande detaljplan &r anvandningssattet for fastigheten handel.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre
bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4, atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 88 samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL Efter det att genomforandetiden for en detaljplan
har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard
som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar foérenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor
ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen. Lag (2014:900).

Enligt 9 kap. 33 § PBL For en atgard som uppfyller ndgon eller nadgra men
inte alla forutsattningar enligt 30-32 a 88§ far ett tidsbegransat bygglov ges,
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om sokanden begar det och atgarden avses att paga under en begransad tid.
Ett sadant lov ska ges, om atgarden har stod i en detaljplanebestammelse
om tillfallig anvandning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens
begaran férlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett andamal som
avses i 9 8. Lag (2014:900).

Bedbmning

Den &ndrade anvandningen strider mot detaljplan men bedéms utifran
sokandens avvecklingsplan vara av tillfallig karaktér. | lokalen har det
tidigare varit en presentbutik i manga ar. Da den verksamheten har flyttat
star utrymmet tomt. | anslutning till lokalen ligger en restaurang som
funnits pa platsen sedan innan gallande plan togs fram. Av detaljplanen
framgar det att anvandningssattet for fastigheten ska vara handel.

Atgarden uppfyller nagra men inte alla forutsattningar enligt 30-32 a §§, ett
tidsbegransat bygglov far darmed ges. Atgarden bedéms inte utgdra en
betydande oldgenhet avseende ljud och stérningar fér narboende.
Restaurangen ar inomhus, belagen i centrum och placeras langre bort fran
bostaderna an den befintliga restaurangen.

Eftersom det finns ett positivt planbesked pa fastigheten bedémer
byggnadsnamnden att det finns skal till att kunna bevilja ett tidsbegransat
bygglov foér den andrade anvandningen. Fasadéndringen 6verensstammer
med detaljplanen.

Kontrollansvarig

| detta &rende godkanner byggnadsndmnden Géran Lundberg som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet &r 23 348 kronor. Bygglovsavgiften ar berdknad
utifran en av kommunfullmaktige faststélld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan
Byggherren &r ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar &ven ansvarig for

Justeras Expedierats
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upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjélp ha en kontrollansvarig.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ldamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgéarden paborijas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sékanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

For startbesked behdver foljande handlingar inkomma till
byggnadsnamnden:

— Brandskyddsbeskrivning
— Ventilationsritningar
— Forslag pa kontrollplan

Slutsamrad
Nar arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvandas ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska
kunna lamnas framgar av startbeskedet. Om byggnaden borjar anvandas
innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av skanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgéarden beddms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet delges

X
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8§ 76 Bygglov for nybyggnad av lagerbyggnad och

kontorsbyggnad samt anordnande av
parkeringsplatser, X

Diarienummer BN-2022-292

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansdokan om bygglov for nybyggnad av lagerbyggnad och
kontorsbyggnad samt anordnande av parkeringsplatser
2. idarendet ta ut en handlaggningsavgift om 90 659 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansdkan kom in den 18 juli 2022 och var komplett den 21 september 2022.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av lagerbyggnad och
kontorsbyggnad samt anordnande av parkeringsplatser. Platsen ligger pa
Tumbécks industriomrade, cirka 250 meter norr om Hjovagen.

Kontorsbyggnaden har en byggnadsarea (BY A) om 184 m2. Bruttoarean
(BTA) for samma byggnad uppgar till 184 m2. Kontorshyggnaden kommer
att uppforas med brun fasad av cortenplat och svart plattak.

Lagerbyggnaden har en BYA om 1 256 m2. Lagerbyggnadens BTA &r
densamma som BYA, det vill sdga 1 256 m?. P& lagerbyggnadens s6dra
fasad kommer en skylt att sattas upp. Skylten har matten 7,0 x 1,429 m.
Lagerbyggnaden kommer att uppféras med en gjuten betongplatta och en
gra taltduk.

Betraffande parkeringsplatserna sa ar dessa totalt sex stycken varav en av
dessa ar avsedd for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Yttranden

Réaddningstjansten, VA-enheten och Gata- och parkenheten i Habo
kommun har fatt mojlighet att lamna synpunkter i arendet via remiss.

Raddningstjansten har lamnat synpunkter den 20 september 2022 och
angett foljande. Géllande bygglovet BN-2022-292, sa har

Justeras
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raddningstjansten inga synpunkter angaende bygglov. Dock behdver en
brandskyddsbeskrivning presenteras infor tekniskt samrad.
Raddningstjansten tar garna del av denna och lamnar synpunkter infér
tekniskt samrad.

VA-enheten har [amnat synpunkter den 7 september 2022 och angett
foljande och har féljande fragor (kursiv text).

Habo kommun har antagit Jonkopings lans rad och krav for anslutning till
kommunalt avlopp. (Avloppsvatten &r ett samlingsbegrepp for fororenat
vatten som avleds i rorledning, dike eller liknande).

| detta dokument star:

”V A-huvudmannen avgor om vattnet far avledas via kommunens
ledningsnat. Mojligheterna till lokal behandling och/eller ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten ska alltid understkas.”

Avvattning fran storre ytor kan medfora stort tillskott av exempelvis
metaller och oljor beroende pa hur kraftigt trafikerade ytor som dagvattnet
passerar. Dagvatten fran industriomraden bedéms ha mattligt till hoga
fororeningshalter.

Habo kommun efterstravar 6ppen och trog dagvattenhantering sa nara
kéllan som mojligt, t ex genom gréna tak, minskad andel hardgjord yta,
utveckling av multifunktionella ytor.

- Det framgar inte av handlingarna hur stor del av fastighetens yta
som hardgors. Hur har fastighetsagaren planerat att hantera
dagvatten inom/fran fastigheten?

Dagvattenservisen ar dimensionerad for 20 I/s/ha. Mangder som éverstiger
detta behover fastighetsdgaren hantera och fordrdja inom fastigheten.
Foretradesvis genom 6ppna och tréga dagvattenldsningar.
Servisanslutningens lage for fastigheten ar markerad i situationsplanen.
Fastighetsagaren har meddelats om forbindelsepunkt med angivet
servislage.

- Hur manga vattenmatare planeras for bebyggelsen?

Svar pa fragorna ska lamnas till VA-enheten senast fem arbetsdagar innan
tekniskt samrad.

Gata- och parkenheten har lamnat synpunkter den 2 september 2022 och
angett foljande. Gata- och parkenheten tillater inte att infartens grindar
oppnas in i Klingekarrsgatan. Grindarna ska oppnas sa att endast den egna
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fastigheten berors. | Gvrigt har gata- och parkenheten inget att erinra mot
att den sokande erhaller bygglov fran byggnadsnamnden.

Bestadmmelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
2014-08-28.

Enligt géallande detaljplan galler féljande bestammelser:

— J=Industri.

— Hogst halften av tomtens areal far bebyggas.

— Punktprickad mark/omrade far inte bebyggas.

— Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
— Hogsta tillatna byggnadshojd ar 12 meter.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévningen av fragor enligt denna lag
hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

I 2 kap. 4-6 8 PBL anges att mark ska bebyggas endast om den &r l[amplig
for andamalet fran allmén synpunkt. Bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras med hansyn till ménniskors hélsa och sakerhet, jord-, berg- och
vattenforhallanden. Dessutom ska forutsattningar for trafik och teknisk
forsorjning (vatten, avliopp och elektronisk kommunikation) och
samhallsservice beaktas, liksom mdjligheter att férebygga och minimera
risker for fororeningar, buller samt olyckor, éversvamning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som kréaver energitillforsel ska dessutom
lokaliseras med hansyn till forsérjning och hushallning av energi.

Dér inte lov krévs ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett satt som tar hansyn till stads- och landskapsbild samt natur- och
kulturvarden. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska géras varsamt for att
respektera och tillvarata befintliga karaktarsdrag. Skydd mot olyckor,
sasom brand och trafikolyckor, ska beaktas, liksom forsorjning,
hushallning och hantering av energi, vatten, avfall och trafik m.m.

Vidare ska beaktas goda klimat- och hygienférhallanden, fysisk och
kognitiv tillganglighet samt behovet av framtida férandringar och
kompletteringar.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. haen god form-, farg- och materialverkan, och

3. varatillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga.

Justeras Expedierats
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Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) Overensstammer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsproévning enligt denna lag eller aldre
bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgérden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 §
forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §,
2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och
18 §8.

Beddmning

Byggnadsatgarden bedéms som lamplig eftersom den inte strider mot
gallande detaljplan. Sokanden har ocksa visat att kraven pa tillganglighet,
lamplighet, anvéndbarhet, form-, farg- och materialverkan uppfylls.

Kontrollansvarig

| detta &rende godkanner byggnadsnamnden Fredrik Hyltse som
kontrollansvarig enligt PBL 10 kap 9 §.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet dr 90 659 kronor. Bygglovsavgiften &r beraknad
utifrdn en av kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften
skickas i separat brev.

Kostnad for utséttning eller 1ageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden dn vad som namnts
ovan, har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Information till sbkanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
upprattandet av kontrollplaner utifran vilken byggnadsarbetena ska
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kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanerna och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjalp ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas, dar byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden uppfyller de krav som stélls i lagar,
regler och forordningar. Om atgéarden paborijas innan ett startbesked ar
lamnat, ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden
enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesdk och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden
traffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok.
Da arbetet ar slutfort ska ett slutsamrad hallas, pa detta mote ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan lagerbyggnaden och/eller kontorsbyggnaden far bérja anvandas ska
byggnadsnamnden utférda ett slutbesked. Mer information om vad som
kravs for att slutbesked ska kunna lamnas ges vid samrad och framgar av
startbeskedet. Om lagerbyggnaden och/eller kontorsbyggnaden bérjar
anvandas innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden ta ut en
byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Byggnadsatgarden bedoms inte behdva tillstand fran andra myndigheter.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning
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Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Faststallda handlingar

Planritning, handling 12, 26
Fasadritning, handling 14, 28, 29
Sektionsritning, handling 14, 27
Situationsplan, handling 34

Kopia till
Fredrik Hyltse

Bilagor
Redovisning av berékning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 77 Forhandsbesked for stall med tillhérande egen

infart, X
Diarienummer BN-2022-296

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja anstkan om forhandsbesked for stall med tillhdrande egen
infart
2. 1d&rendet ta ut en handlaggningsavgift om 11 833 kronor.

Sokanden
X

Beskrivning av arende
Ansokan kom in den 22 juli 2022 och var komplett den 22 juli 2022.

Ansokan avser forhandsbesked for stall med tillhérande egen infart. Stallet
kommer vara forberett for tre hastar. Den tilltdnkta byggnaden har en
storlek om 110 m2. Sokanden bor pa X och har for avsikt att kopa till
ytterligare mark, cirka 6000 m?.

Platsen dér stallet &r tankt att byggas ar klassad som skogsmark, dock har
traden avverkats. Platsen ar belédgen cirka 400 meter nordvést om
Hokesjon. Byggnadsnamndens tjansteman har varit ute pa platsen och
traffat sokanden den 23 augusti 2022. Pa platshbesoket diskuterades
tillfartsvagen da man kommer behdva ta ner ett par trad for att klara av
sikten vid utfart.

For kannedom registrerades arendet felaktigt pa fastigheten X. Detta har
andrats till X. Av situationsplanen som har skickats pa remiss framgar det
att stallet &r placerat pa X vilket innebar att berérda enheter har tagit del av
ratt information.

Yttranden

Grannar har fatt mojlighet att lamna synpunkter i drendet. Inga synpunkter
har kommit in till byggnadsnamnden.

Miljoforvaltningen i Habo kommun och Trafikverket har fatt mojlighet att
l&mna synpunkter i &rendet via remiss.

Miljoforvaltningen i Habo kommun har [&mnat synpunkter den 18
augusti 2022 och angett foljande. Godsel ska hanteras pa ett sadant satt att
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inga olagenheter kan uppkomma for manniskors halsa och miljé. Det ska
ocksa finnas tillracklig lagringskapacitet forhallande till antal hastar som
kommer hallas i stallet.

Trafikverket har [amnat synpunkter den 2 augusti 2022 och angett
foljande. Fastigheten ligger utmed vag 1818. Byggnadsfritt avstand fran
vagomrade ar 12 meter och inom detta omrade ska inga byggnader eller
andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksékerheten placeras.
Trafikverket anser att det byggnadsfria avstandet ska respekteras. Inga
fasta foremal sasom fordon far placeras inom végens sakerhetszon, vilken
ar 5 meter fran vagkant.

Sokanden har svarat pa lamnade synpunkter fran Trafikverket med
foljande. Stallet kommer att placeras langre bort &n 12 meter fran véagen.

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och beddms ligga utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Vid prévning av forhandsbesked ska hansyn tas till bade allméanna och
enskilda intressen enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 8.

Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 46 § anger att mark ska bebyggas
endast om den ar lamplig for andamalet fran allman synpunkt. Bebyggelse
och byggnadsverk ska lokaliseras med hansyn till ménniskors hélsa och
sakerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden. Dessutom ska forutsattningar
for trafik och teknisk forsorjning (vatten, avlopp och elektronisk
kommunikation) och samhallsservice beaktas, liksom mojligheter att
forebygga och minimera risker for féroreningar, buller samt olyckor,
dversvamning och erosion. Bebyggelse och byggnadsverk som kréver
energitillforsel ska dessutom lokaliseras med hansyn till férsorjning och
hushallning av energi.

Dar inte lov kréavs ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett satt som tar hansyn till stads- och landskapsbild samt natur- och
kulturvarden. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt for
att respektera och tillvarata befintliga karaktarsdrag. Skydd mot olyckor,
sasom brand och trafikolyckor, ska beaktas, liksom forsorjning,
hushallning och hantering av energi, vatten, avfall och trafik m.m. Vidare
ska beaktas goda klimat- och hygienférhallanden, fysisk och kognitiv
tillganglighet samt behovet av framtida forandringar och kompletteringar.
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Lokalisering far inte ske sa att det kan medfora en betydande olédgenhet
eller fara for manniskors hélsa och sékerhet enligt 2 kap 9 8 PBL.

| PBL 3 kap. 2 § anges att dversiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ar inte bindande,
men ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas, och hur den byggda miljén ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Enligt Habo kommuns Gversiktsplan sa ar kommunen i regel positiv till
byggnation pa landsbygden. Detta forhallningssatt géller for bostader saval
som for verksamheter. Nya byggnader bor enligt dversiktsplanen
efterstréva en lantlig byggnadstradition.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begér det, ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och
vattenomraden anvéndas for det eller de andamal for vilka omradena ar
mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning.

Beddmning

Ett forhandsbesked ar ett satt for att tidigt fa reda pa om marken ar lamplig
for det andamal som ansokan avser. Byggnaden ska passa in pa platsen
med tanke pa landskapsbild och den bebyggelse som redan finns i
narheten. Avstandet mellan byggnaden och exempelvis naturomraden,
fornminnen, vagar, ledningar i marken och luften ska vara tillrackligt. Det
maste vara mojligt att anlagga en vag fram till byggnaden som ska vara
tillganglig for bade sophamtning och raddningstjanst. Vatten och aviopp
maste ocksa ga att ordna.

Byggnadsnamndens tjansteman har varit pa platsen och gjort en okular
besiktning av omradet. En kontroll har dven gjorts i artportalen och
atgarden bedoms inte ha en negativ paverkan pa véxt- och djurliv pa
platsen.

Ansokan bedoms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2
kap. 1-6 och 9-11 8§ PBL.
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Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for beslutet ar 11 833 kronor. Avgiften ar berdknad utifran en av
kommunfullmaktige faststalld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet &r bindande vid prévning av ansdkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet galler i tva ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

Andra tillstand
Tillstand for in- och utfart — vaghallare (trafikverket).

Beslutet skickas till

X
X
X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakagare

Faststallda handlingar
Situationsplan, handling 3

Bilagor
Redovisning av berdkning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 78 Lokal trafikforeskrift om parkering pa Parkgatan

Diarienummer BN-2022-294

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att infora lokal trafikféreskrift om tillaten
parkering i maximalt fyra timmar pa Parkgatans Gstra sida.

Berord part

X
X

Beskrivning av arende

Flera boende pa Parkgatan (mellan Malmgatan och Villagatan) har
kontaktat gata- och parkenheten med klagomal under varen och sommaren
2022. De upplever stora problem med parkerade fordon som
langtidsparkerar p& gatan och parkerar sé att sikten skyms. Aven
parkeringar framfor utfarter sa att boende pa gatans Gstra sida inte kan ta
sig ut med sina fordon fran sin tomt uppges ske ibland.

Problemen har eskalerat sedan Habo Bostéder byggde om gamla
Malmgardsskolan till hyresratter for nagra ar sedan. Flera av dem som
kontaktat gata- och parkenheten sager sig ocksa utan resultat ha talat med
boende i Habo Bostaders hyreslagenheter pa Parkgatans vastra sida.

En av dem som kontaktat Habo kommun har uttalat att denne 6nskar att
Habo kommun infor parkeringsforbud pa gatans dstra sida. Ytterligare en
boende har instamt i detta och 6nskar ocksa parkeringsférbud pa strackan.

Yttranden

Polismyndigheten har fatt mojlighet att Iamna synpunkter i drendet via
remiss.

Polismyndigheten har ldmnat synpunkter den 25 juli 2022 och angett
foljande. ”Polismyndigheten har inget att erinra i aktuellt &rende om
parkerings-villkor i Habo kommun.”

Bestammelser och styrande dokument som ligger till
grund for beslutet

10 kap 18 andra stycket 16 och 17 samt 38 forsta stycket
trafikférordningen (1998:1276).
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Bedbtmning

Inférande av en begréansad tillaten parkeringstid pa fyra timmar pa gatans
Ostra sida bor medfora att problemet med langtidsparkerade fordon
minskar. Samtidigt finns méjlighet for besokande att kunna parkera pa
gatans Ostra sida under en kortare tid.

Byggnadsndmnden beddmer att det &r olampligt att helt forbjuda parkering
pa Parkgatans ostra sida da detta kan stélla till problem vid till exempel
besok till boende 1angs med gatan eftersom det redan &r parkeringsforbud
pa gatans vastra sida. Vad galler fordon som parkerar framfor utfarter har
gata- och parkenheten gett kommunens parkeringsdvervakningsentreprenor
Securitas i uppgift att kontrollera detta och boétfalla felparkerade fordon.

Information

Foreskriftens nummer ar ett tillfalligt nummer, sa kallat inforande-id, INF
+ en nummerserie. Foreskriften far sitt slutliga foreskriftsnummer forst vid
publiceringen pa Transportstyrelsens hemsida.

Beslutet skickas till

X
X

Bilagor
Overklagandeanvisning
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8§ 79 Upphavande av del av byggnadsplan 16-HAJ-1369

- Furusjo
Diarienummer BN-2021-304

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta upphévande av del av byggnadsplan
16-HAJ 1369 - Furusjo.

Beskrivning av arende

Den 16 december 2020 beslutade byggnadsnamnden att byggnadsplanen
16-HAJ-1369 ska uppdateras till gallande lagstiftning och i samband med
det ocksa Oka byggratten for befintliga fastigheter inom planomradet.

Under processen for uppdateringen drogs slutsatsen att den norra delen av
planomradet som ligger utanfor tatorten inte bor inga i den nya
detaljplanen utan i stéllet upphdvas.

Bakgrund

Byggnadsplanen 16- HAJ- 1369 antogs 1960 och arbetet med att uppdatera
till gallande lagstiftning pagar. Under processen drogs slutsatsen att norra
delen av planomradet bor upphéavas eftersom den ligger utanfor tatorten
och raknas som landshygd. Generellt planlaggs inte omraden med fa antal
fastigheter som ligger pa landsbygden. Utveckling av fastigheterna inom
omradet kan dessutom hanteras genom plan — och bygglagen och boverkets
byggregler. Samtliga bostadsfastigheter i den norra delen &r ianspraktagna
och bebyggda och genom det sa &r detaljplanen genomford. Majoriteten av
fastigheterna har aven éverskridit den tankta utokade byggratten for den
uppdaterade detaljplanen. Det innebar att fastigheterna inte har nagon
fordel av att inga i detaljplanen i det avseendet, eftersom de redan nyttjat
den ténkta 6kade byggratten. Nar detaljplanen upphévs fér den norra delen
kommer strandskyddet gélla.

Sammantaget ser byggnadsnamnden inga skal till att markomradet i den
norra delen ska omfattas av detaljplan. Det finns inget behov av att reglera
nuvarande och pagdende markanvandning med detaljplan.

Beslutet kungors
Kommunens anslagstavla
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Beslutet meddelas
Berorda sakédgare
Lansstyrelsen
Lantméterimyndigheten

Bilagor
Overklagandeanvisning
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8§ 80 Beslut om granskning, del av Branninge 3:20 och

Branninge 1:2 — Stormagardet
Diarienummer BN-17/509

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att skicka forslag till detaljplan ut for
granskning till berérda myndigheter och sakéagare.

Sokanden
X

Beskrivning av arende

Den 6 december 2017 inkom X med begéran om planbesked for del av
fastigheten Bréanninge 3:20. Syftet med ansdkan var att i huvudsak
planlagga marken for bostadsandamal, skola och forskola. Marken &r idag
obebyggd och bestar till storsta del av jordbruksmark. Planomradet gransar
direkt till planlagd mark for bostéder i norr, vaster och sydost. | dster
gransar omradet till en 16vskog med vissa naturvérden.

Planomradet &r lokaliserat ca 2,2 km fran centrum och ca 2,0 km till
jarnvégsstationen. Byggnadsnamnden beslutade den 18 januari 2018 (82)
att lamna positivt planbesked.

Syftet med detaljplanen ar att préva moéjligheten att planldagga for nya
bostader och ny skola samt forskola med tillhérande gator, gang- och
cykelvagar. Syftet ar aven att préva bebyggelsens omfattning och
utformning. Detta for att uppna en lamplig exploateringsgrad som &r
tillrackligt hog for att ta tillvara pa platsens strategiska lage i Habo, men
samtidigt &r val anpassad till narliggande befintlig och planerad bebyggelse
och miljo. Syftet &r vidare att mojliggora en varierad bebyggelse med
hansyn till topografin och det befintliga landskapet. | prévningen ingar
vilka omraden som &r lampliga for natur och park.

For att uppna en varierad bebyggelse regleras kvartersmarken i
bostadskvarteren. Planbestammelser for hustyp, exploateringsgrad,
placering av bebyggelse i férhallande till gatan samt tillatna totalhojder
bidrar tillsammans till att skapa en variation i bebyggelsen. Planen har
utformats med ett gatundt som ger en anpassning till topografin.
Planforslaget innebdr tva nya infarter till planomradet, en i norr fran
Anders Larsson vag och en i sydvast fran Ovre Kammarbacken.
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Omraden som foreslas for park och natur syftar till att bibehalla omradets
grona inslag. En tomt for treparallellig skola F-6, sporthall och férskola
med sex avdelningar avsétts i planens norra del.

Planforslaget var ute pa samrad mellan den 14 januari 2022 och 21 februari
2022. Ett digitalt samradsmote arrangerades den 8 februari 2022. Pa
samradsmotet deltog 15 personer. Under samradstiden inkom 29 yttranden.
Alla yttranden och bemdétanden av dessa finns i samradsredogorelsen. Efter
samradet har detaljplanen justerats och tillhérande utredningar reviderats.
Planomradet har utokats i soder och omfattar mer naturmark.

Beslutet skickas till

X

Bilagor
Overklagandeanvisning
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8§ 81 Beslut om antagande - detaljplan for del av Kvill

1:3 med flera
Diarienummer BN-17/353

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta detaljplan for del av Kvill 1:3 med
flera.

Sokande

X
X

Beskrivning av arende

Den 25 augusti 2017 inkom fastighetsagarna till Kvill 1:3 med begaran om
planbesked for bostader pa en del av sin fastighet. Byggnadsnamnden
beddmde att platsen kunde vara lamplig for bostader och lamnade positivt
planbesked den 9 november 2017.

I enlighet med planbeskedet var 6nskemalet att byggnationen skulle
placeras inom den del av Kvill 1:3 som kallas Solakra men efter
diskussioner kom man fram till att istallet for att ta en del av
jordbruksmarken i ansprak skulle akermarken uteslutas och en del av
kommunens fastighet Molekullen 1:21 ingd i planomradet istéllet. Infart till
omradet planeras ske fran en forlangning av Hojdstigen.

Kvill 1:17 och 1:18 som &r angransande fastigheter omfattas idag inte av
nagon detaljplan. Dessa tva fastigheter ingar ocksa i planomradet. Ett dike
rinner mellan bostadsomradet Mdlekullen och Kvill 1:17 och 1:18. Delar
av denna mark regleras till natur i detaljplanen, vilken kommunen 6vertar
driften for.

Planforslaget var ute for samrad mellan 3 februari — 7 mars 2021. Ett
digitalt samradsmote arrangerades den 25 februari dar tre personer forutom
plan- och exploateringschef och planarkitekt deltog. 13 yttranden inkom
under samradstiden. Alla yttranden och bemé&tanden av dessa finns i
samradsredogorelsen.

Mellan den 31 maj — 27 juni 2021 var detaljplaneforslaget ute for
granskning hos berorda sakdagare och myndigheter. Sex stycken yttranden
kom in under granskningstiden. Dessa yttranden finns sammanfattade och
bemotta i ett granskningsutlatande som bifogas handlingarna.
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Efter granskningen har mindre justeringar gjorts inom planomradet utifran
forutsattning att luftledningen ar kvar i omradet i ca 5-7 ar.

Beslutet skickas till

X
X

Beslutet kungors
Kommunens anslagstavla

Beslutet meddelas
Berdrda sakéagare
Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten

Bilagor
Overklagandeanvisning
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§ 82 Kulturhistorisk inventering och karaktarisering av

Habo tatort, 6vriga orter och kyrkbyar
Diarienummer BN-2020-155

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att anta inventeringarna som planerings- och
beslutsunderlag.

Beskrivning av arende

Under ar 2021 genomfordes tre Gversiktliga kulturhistoriska inventeringar
for Habo tatort, 6vriga orter (Baskarp, Brandstorp, Fagerhult, Furusjo och
Vasterkarr), samt for kyrkbyarna (Habo kyrka, Brandstorps kyrka och
Gustav Adolf). Jonkopings lansmuseum utforde inventeringarna som finns
dokumenterade i tva olika rapporter samt i ett kartskikt.

Inventeringarna ar ett kunskapsunderlag som kan ligga till grund for
handlaggning av arenden, bade som planerings- och beslutsunderlag.
Inventeringarna redovisar omraden som ar sérskilt karaktaristiska och
enskilda byggnader som bedémts vara vérdefulla ur kulturhistorisk
synpunkt. Byggnaderna har registrerats i en webbapplikation som
utvecklats av Lansstyrelsen i Jonkdpings lan. Resultatet av inventeringarna
finns tillgangligt i kommunens digitala kartverktyg.

Intentionen &r att inventeringarna dven ska vara tillgangliga for
allmanheten sa att informationen kan na ut.

Habo kommun beviljades bidrag av lansstyrelsen om totalt 151 300 kr for
att utfora byggnadsinventeringarna. Medel for den aterstaende kostnaden
fanns avsatta i budget, 151 200 kronor. Lansstyrelsen och Lansmuseet
presenterade resultatet pa byggnadsnamnden den 28 oktober 2021.
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§ 83 Revidering av delegationsordningen

Diarienummer BN-2022-323

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att revidera delegationsordningen for
Byggnadsnamnden i Habo kommun enligt forslag till beslut.

Beskrivning av arende

Med delegering avses att ndmnden 6verfor sjalvstandig beslutanderétt till
delegaten, det vill sdga ger en person i uppdrag att fatta beslut pa
namndens vagnar i vissa typer av arenden. Besluten géller pa samma sétt
som om namnden sjélv fattat dem och kan 6verklagas pa samma sétt.
Namnden kan inte andra beslutet, daremot kan namnden aterkalla den
givna beslutanderatten.

Denna delegationsordning syftar till att klarldgga delegering av
beslutanderatt enligt kommunallagen och annan lagstiftning som ror
Byggnadsnamndens arbetsomrade.

Arende som inte aterfinns i delegationsordningen ska avgéras av namnden.
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8§ 84 Beslut om delegation for ans6kan om sarskild

handrackning
Diarienummer BN-2021-352

Beslut

Byggnadsndmnden ger delegation till ndmndens ordférande att kunna
ldmna in en ansokan om sérskild handréckning till
Kronofogdemyndigheten, ansokan ska kontrasigneras av bygglovschefen.
Vidare ges delegation till bygglovschefen att féra namndens talan i drendet
I kontakten med Kronofogdemyndigheten och andra berérda parter.

Beskrivning av arende

Namnden har tidigare fattat beslut om sarskild handréckning. For att kunna
underteckna ansdkan till Kronofogdemyndigheten behdvs en delegation for
att kunna foretrada namnden i arendet. Information om &rendet finns i
namndsbeslut BN 8§94 fran den 23 september 2021.
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8 85 Ekonomisk uppfdljning 2022, tertial 2
Diarienummer BN-2022-208

Beslut

Byggnadsndmnden har tagit del av den ekonomiska uppfoljningen for
tertial 2. Redovisningen laggs till handlingarna.

Beskrivning av arende

En prognos for helaret som ar baserad pa utfallet for arets atta forsta
manader, presenteras vid namndens sammantrade.

Resultatet for perioden ar battre &n budget pa grund av storre intakter an
budgeterat, sjukskrivningar, féraldraledigheter och vakanta tjanster.
Prognosen for hela aret ar 800" kronor béttre &n budget.
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Informationsarenden

Byggnadsnamnden tar del av ett beslut fran Mark- och
miljodomstolen

Byggnadsnamnden tar del av tre beslut fran Lansstyrelsen
Byggnadsnamnden far information om tva utbildningar som
erbjuds for politiker

Byggnadsnamnden far en redovisning av pagaende utvardering av
markanvisning pa Munkvagen
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8§ 87 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under augusti manad 2022 (diarieforda i
Vision)
o Delegationsbeslut fattade under juli och augusti manad 2022
(diarieférda i W3D3)
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