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§ 11 Bygglov for nybyggnad av par och radhus, forrad

och parkeringsplatser, Branninge 3:370
Diarienummer BN 2021-540

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av par och radhus, férrad och
parkeringsplatser, totalt 23 ldgenheter
2. 1idrendet ta ut en handliggningsavgift om 138 849 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Arendet var komplett for handliggning 14 januari 2022.

Sokanden
Obos Bostadsutveckling AB

Beskrivning av arende

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av par- och radhus med tillhdrande
forrad och parkeringsplatser, totalt 23 ldgenheter.

Enligt ansdkan ska tre stycken parhus (Hus A) 1 tva vaningar med en
byggnadsarea pa 199 m?, totalt 597 m? for de tre parhusen. Parhusen
uppfors 1 trdpanel med tva olika kulorer, mellanljus gulgrongrd NCS
S3005-G80Y och mellanmork grongrd NCS S6005-G20Y.

Husen placeras i den 6stra delen av fastigheten till hoger om den
kommunala vigen med véandplan. Till varje bostad finns ett forrad. For att
avskilja uteplatserna sa placeras ett plank pa fram och baksida. Av ansdkan
framgér att man ansdker om installation av eldstad till samtliga sex stycken
bostéider.

Husmodell B som uppfors som radhus med tre ldgenheter. Ansdkan avser
tvé sidana byggnader. Byggnadsarean uppgar till 213 m? per radhus, totalt
426 m?. De bada radhusen uppfors i tripanel med kuldrer i varmt vitgra
NCS S1502-Y och mellanljus gulgrongrd NCS S3005-G80Y. For att
avskilja uteplatserna sa placeras plank péd bade fram och baksida.
Bostdderna har tillgang till var sitt forrad i ndra anslutning till bostaden.
Husmodell E dr en komplementbyggnad som kommer att innehélla tva
forradd samt yta for teknikrum. Komplementbyggnadens byggnadsarea
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uppgar till 22 m? och uppfors i tripanel med kuléren mellanmérkt grongra
NCS S6005- G20Y.

Husmodell C uppfors som radhus med fyra lagenheter i tvi vaningar, totalt
tva stycken sadana placerade i den vistra delen av fastigheten.
Byggnadsarean uppgar till 288 m? per radhus, totalt 576 m?. Radhusen
uppfors med trapanel 1 kulérerna varmt vitgrd NCS S1502-Y och
mellanljus gulgrongrd NCS S3005-G80Y. For att avskilja uteplatserna sé
placeras plank som pa bade fram och baksida. Har byggs samtliga forrad
thop med huvudbyggnaden.

Husmodell D uppfors som ett radhus med tre 1dgenheter i den nordostra
delen av fastigheten. Byggnadsarean uppgar till 197,5 m?. Radhuset
kommer att uppforas med trdpanel i en mellanljus gulgrongra kulér NCS
S3005-G80Y. Forraden (Hus F) tre stycken kommer att placeras i en
fristiende komplementbyggnad med en byggnadsarea pa 22 m?. Férradet
uppfors med trdpanel 1 en mellanljus gulgrongra kulér NCS S3005-G80Y.

Samtliga hus kommer att uppforas med roda 1-kupiga tegelpannor och
samtliga forrad kommer att uppfora med sedumtak.

Inom omradet ska tre miljostationer placeras for mat- och restavfall och pa
en av dem sd kommer det ocksd att finnas atervinning.

Enligt ansokan ska 46 stycken parkeringar uppforas till samtliga hus och
av dem &r sex stycken parkeringar for rorelsehindrade. Till varje entré
finns cykelparkeringar. I den norra delen placeras en lekplats.

Justeras Expedierats
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Yttranden
Remisser har skickats till Gatu-/parkenheten, VA-enheten,
Réaddningstjansten och June avfall.

Remissvar Gatu-/parkenheten kom in den 2021-12-17 med f6ljande
synpunkter:

-Vid korsningar och utfarter behover det, ur trafiksdkerhetssynpunkt vara
lag hojd pé véxtlighet och annat som ligger inom sikttriangeln (se nedan)
for att sikten inte ska bli skymd. Det innebir att: - Vid
garageuppfart/parkeringsplats inom fastigheten ska det vara fri sikt vid
utfart mot kommunal gata (Fo6lungegriand) inom en sikttriangel som ér 2,5
meter dt varje héll, se bilden nedan. Plank/mur/vixtlighet eller annat som
placeras inom sikttriangeln far ha en maximal hjd av 80 cm. Beroende pa
vilken typ av véxtlighet som &r planerad att anvdndas kan detta komma
paverka vissa trdd/buskar i anslutning till parkeringsplatserna utmed
Folungegrind.

-Vid gathdrn och horntomter ska det vara fri sikt inom en sikttriangel som
stracker sig 10 meter fran gata eller gang- och cykelvag (¢j att forvaxla
med trottoar), se figur nedan. Plank/mur/véxtlighet eller annat som
placeras inom sikttriangeln far ha en maximal hojd av 80 cm. Beroende pa
vilken typ av véxtlighet som &r planerad att anvdndas kan detta komma
paverka trad/buske som placeras vid fastighetens utfart eftersom det
ansluter en ging- och cykelvég pa Folungegrands norra sida

-Enligt var karta geosecma kommer den kommunala gatan att sluta vid
vindplanen. Om sa inte dr fallet ifrdgasitter gatu-/parkenheten
lampligheten i placeringen av vissa parkeringsplatser vister om
vindplatsen pd Folungegrind. Sikten for de fordon som ska ldmna
atminstone de tva parkeringsplatser som markerats med rod farg i kartan
nedan kommer att vara mycket délig, vilket i sin tur kan innebéra en
trafiksdkerhetsrisk.

Remissvar VA-enheten kom in den 2022-01-04. VA-enheten lamnar
foljande information och har foljande fragor:

- Planerad byggnation pé gata 6 (Folungegrind) pé Lilla Branninge utgérs
av sa pass manga par och radhus i néra anslutning till varandra att det inte
kan ldggas en servis per lagenhet. Varje servis betjanar ddrmed 2-4
lagenheter.

- Planerat hus léngst i norr har servis mot Héststigen. Servisen
dimensionerades for en villatomt. Vattenservisen behover darmed

Justeras Expedierats
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dimensioneras upp for planerat radhus med tre ldgenheter.
Uppdimensionering av servisen bekostas av fastighetségare.

- Habo kommun efterstravar 6ppen och trog dagvattenhantering s néra
killan som mojligt, t ex genom grona tak, minskad andel hardgjord yta,
uppsamling av dagvatten for bevattning.

- En servisanmalan ska skickas in till VA-enheten. Servisanmailan finns
som e-tjanst pd www.habokommun.se. Efter att servisanmélan ar gjord
skickas meddelande om forbindelsepunkt ut.

- Nar paborjas byggnationen?
- Hur manga vattenmétare planerar byggherren for bebyggelsen?

Svar pa fragor ska ldmnas till VA-enheten senast 5 arbetsdagar innan
tekniskt samrad.

Remissvar Riddningstjinsten kom in den 2022-02-01. Inget att erinra
mot att bygglov lamnas. Rdddningstjansten onskar ta del av
brandskyddsbeskrivningen innan startbesked.

Remissvar Juneavfall kom in den 2022-01-25. Ritningen stimmer
overens med vad som offererats hos PWS vilket innebér att bygglov kan
beviljas.

Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér géllande plan antogs
2015.

I 6verensstimmelse med PBL 8 kap. 1 § sé ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anviandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

I enlighet med PBL 9 kap. 2 § sa kriavs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om &ndringen innebaér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen
annat &ndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,

b) det 1 byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

Justeras Expedierats
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c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

I enlighet med 9 kap 30 § PBL Bygglov ska ges for en dtgérd inom ett
omride med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. dtgdrden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

Sadana dtgirder som genomforts utan bygglov med stdd av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om
ett byggnadsverk eller en atgérd overensstimmer med detaljplanen. Lag
(2018:636).

Bedémning

Sokt dtgird verensstimmer med detaljplanen. Atgirden i friga bedoms
vara lamplig for sitt &ndamal, tillgdnglig och anvéndbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga likvdl som den anses ha en god
form-, farg- och materialverkan.

Bygglov kan darfor beviljas.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Borje Rosell som ér certifierad enligt 10 kap 9§ PBL.

Justeras Expedierats
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Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 138 849 kr ar berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev. Kostnad
for utséttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgiarder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsnidmnden rétt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt beddoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter. En servisanmilan ska ldmnas in vid det tekniska samradet.

Viktig information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ér ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stélls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
uppréttandet av en kontrollplan utifrén vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjédlp ha en kontrollansvarig. Den
kontrollansvarige ska vara godkédnd av byggnadsndmnden och ha en
sjalvstindig stillning till den som utfoér byggnadsarbetet.

Tekniskt samrad

Innan startbesked ldmnas ska ett tekniskt samrad héllas, dér byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdborja atgérden forrdn
byggnadsndmnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgdrden kan komma att uppfylla de krav som
stalls i1 lagar, regler och forordningar. Om &tgérden paborjas innan ett
startbesked &dr ldmnat, ska byggnadsndmnden pafora sékanden en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggférordningen.

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets ging ska ndgon representant fran byggnadsndmnden
triffa byggherren och kontrollansvarig vid arbetsplatsbesok. Da arbetet dr
slutfort ska ett slutsamrad hallas. P4 dessa méten ska kontrollansvarig och
byggherren delta.
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Slutbesked

Innan byggnaden far tas i bruk ska byggnadsndmnden utférda ett
slutbesked, mer information om vad som krivs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrdd och framgér av startbeskedet. Om byggnaden tas i
bruk innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden paféra byggherren
en byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen.

Beslutet skickas till

Obos Bostadsutveckling AB

Beslutet kungérs/meddelas

PolT, berorda sakdgare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Faststallda handlingar

Handlingar nr 14, 24-26, 30-35, 38 och 41

Kopia till
Kontrollansvarig

Justeras Expedierats
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§ 12 Bygglov for nybyggnad av radhus, anordnande av
fem parkeringsplatser samt uppforande av plank
mellan uteplatser, Branninge 1:98

Diarienummer BN 2021-550

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov for nybyggnad av radhus, anordnande av fem
parkeringsplatser samt uppforande av plank mellan uteplatser
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 27 370 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
Solhgjden Fastigheter AB

Beskrivning av arende

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av radhus, anordnande av fem
parkeringsplatser samt uppforande av plank mellan uteplatser. Fastigheten
ligger cirka 360 meter séder om Brénningeleden. Radhusets totala
byggnadsarea (BYA) uppgir till cirka 255 m?.

Radhuset ska uppforas med vit trafasad och svarta betongpannor.

Antal vaningsplan ar ett och antalet lgenheter ar tre. Varje lagenhet ska ha
tillgang till eget forrad.

Yttranden

Gatu-/parkenheten har fitt tillfalle att yttra sig via remiss och har
inkommit med remissvar den 2021-12-21. Gatu-/parkenheten har inget att
erinra mot att den sdkande erhéller bygglov fran byggnadsndmnden.

Réddningstjéinsten har den 2022-01-04 avgett ett remissvar.
Réddningstjdnsten har inget att erinra mot att bygglov ldmnas men 6nskar
ta del av brandskyddsbeskrivningen innan startbesked ldmnas.

VA-enheten har yttrat sig dver ansokan. I remissvar, daterat 2022-01-04
framgar foljande information. VA-enheten har fatt mojlighet att yttra sig
gillande bygglov for nybyggnad av radhus och forrdd samt anordnande av
p-platser pé fastigheten Branninge 1:98.

VA-enheten ldmnar f6ljande information och har féljande fragor:

Justeras Expedierats
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- For den tillkommande bebyggelsen om tre ldgenheter pa Branninge 1:98
finns en befintlig servis nummer 2 (se situationsplan). Servisen ar
dimensionerad for tva ldgenheter, inte tre, vilket eventuellt kan paverka
kapaciteten for vattenleveransen.

- VA-enheten har skriftligen meddelats 2020-04-29 att servisen skulle
dimensioneras for tva lagenheter. Mot bakgrund av detta far
fastighetsigaren sjilv bekosta en uppdimensionering av servisen vid
behov. Forslagsvis utreder och dverviger fastighetsédgaren en
uppdimensionering innan byggnationen.

- Habo kommun efterstravar 6ppen och trog dagvattenhantering s néra
killan som mojligt, t.ex. genom grona tak, minskad andel hardgjord yta,
uppsamling av dagvatten for bevattning.

- En servisanmaélan ska skickas in till VA-enheten. Servisanmaélan finns
som e-tjanst pA www.habokommun.se.

- Fastighetségaren har fakturerats for tva serviser, tva forbindelsepunkter
och atta ldgenheter. Om en vattenmitare sitts for den nya byggnationen
aterstdr att fakturera tre ligenhetsavgifter efter att servisanmaélan skickats
in.

- Nar paborjas byggnationen?
- Hur ménga vattenmitare planerar byggherren for bebyggelsen?

Svar pa frdgor ska ldmnas till VA-enheten senast 5 arbetsdagar innan
tekniskt samrad.

Sokanden har den 2022-01-06 besvarat VA-enhetens fragestéllningar.
Sokanden uppger att det inte behdvs ytterligare anslutningar eller
vattenmadtare enligt rormokarens (Brianninge Ror AB) berdkningar.
Avsikten dr att anvinda den befintliga vattenmétaren som finns pa
fastigheten.

Aven dagvatten och avlopp #r forberett till kommande tre ligenheter och
aven dessa kommer att forbindas (4r forbundna) med servis nummer ett.
Sokanden bekriftar att servis nummer tva inte kommer att anvindas.

Byggnationen kommer enligt sokanden att pdborjas i maj-juni &r 2022.

Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér géllande plan antogs
2012-09-27. Detaljplanen har dédrefter genomgatts samt reviderats. Den
detaljplaneéndring som togs fram antogs 2016-06-09.
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Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som &r lampad for &ndamélet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhaéllsservice i dvrigt,
4. mgjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

Enligt PBL 2 kap. 6 § ska vid planldggning, i &renden om bygglov och vid
atgéarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshindelser,

3. atgirder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvinda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé 1 fraiga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid atgiarder avseende
byggnader som inte ingdr i ett d&rende enligt denna lag ska
bebyggelseomrédets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnérliga virden skyddas.

Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga
karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).
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I 6verensstimmelse med PBL 8 kap. 1 § sé ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillginglig och anvéandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

I enlighet med PBL 9 kap. 2 § sa krivs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebaér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen
annat &ndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,

b) det 1 byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 ¢ giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

I enlighet med PBL 9 kap. 30 § ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgdrden avser

a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. dtgdrden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

Justeras

Expedierats



Dokumenttyp

% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida

2022-02-23 14

Sadana atgirder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om
ett byggnadsverk eller en atgird overensstimmer med detaljplanen.

Lag (2018:636).

Bedomning

Sokt atgiard overensstimmer med detaljplanens bestimmelser och
byggnadens placering och storlek anses passa vl i omradet. Atgirden
uppfyller ocksé kraven avseende lampligheten for sitt andamal,
tillgédnglighet samt anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga likvél som byggnaden anses ha en god form-, farg-
och materialverkan.

Bygglov kan dérfor beviljas.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Goran Lundberg som ér certifierad enligt 10 kap. 9 §
PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 27 370 kr dr berdknad utifrén en av
kommunfullméaktige faststélld taxa, och faktureras 1 separat brev.

Kostnad for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer
atgéarder av byggnadsndmnden dn vad som ndmnts ovan, har
byggnadsndmnden ritt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Byggnadsatgidrden bedoms inte behova tillstand frén andra myndigheter.

Viktig information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren dr ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stills 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren ér dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifrn vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid upprittandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjélp ha en kontrollansvarig. Den
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kontrollansvarige, 1 detta fall Géran Lundberg, ska ha en sjdlvstindig
stdllning till den som utfér byggnadsarbetet.

Tekniskt samrad

Innan startbesked ldmnas ska ett tekniskt samrad héllas, dir byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdbdrja dtgirden forrdn
byggnadsndmnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgérden kan komma att uppfylla de krav som
stélls 1 lagar, regler och forordningar. Om atgarden paborjas innan ett
startbesked &r 1dmnat, ska byggnadsndmnden pafora sokanden en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets ging ska ndgon representant fran byggnadsndmnden
triffa byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Dé
arbetet ar slutfort ska ett slutsamrdd héllas. P4 dessa méten ska
kontrollansvarig och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far tas i bruk ska byggnadsndmnden utfarda ett
slutbesked, mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden tas i
bruk innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden pafora byggherren
en byggsanktionsavgift enligt PBF.

Beslutet skickas till

Solhéjden Fastigheter AB

Beslutet kungérs/meddelas
PolT, berorda sakdgare

Faststallda handlingar

Handling nr 13, 14, 18

Kopia till
Kontrollansvarig
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§ 13 Yttrande till Mark- och miljodomstolen vid Vaxjo
Tingsratt
Diarienummer BN 2020-321

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

e skicka yttrandet till Mark- och miljodomstolen vid Véxjo tingsritt.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsndmnden i Habo kommun (hddanefter byggnadsndmnden) har
genom Mark- och miljodomstolen (Viaxjo Tingsratt) fatt tillfalle att slutfora
sin talan i mélet. Byggnadsndmnden vill med anledning av detta
komplettera med foljande information:

Lénsstyrelsen i1 Jonkopings ldn har inte kommunicerat med
byggnadsndmnden innan de fattat sitt beslut vilket gér 1 strid mot géllande
forvaltningslag (2017:900).

Denna omsténdighet gjorde att byggnadsndmnden 6verklagade beslutet till
Mark- och miljodomstolen. Syftet med 6verklagandet &r att bestrida ett
enligt byggnadsndmndens uppfattning felaktigt beslut. Byggnadsndmnden
ar angeldgen om att fortydliga sin ritt att ta ut en handlaggningsavgift i
drenden som avslutas utan atgérd samt i drenden som atertas pd begéran av
den sokande. X och X som dr motpart i mélet har valt att bestrida
byggnadsndmndens sitt att avsluta drendet mot en avgift. Det
byggnadsndmnden vill klargora &r att avgifter tas ut i likvardiga/identiska
arenden. Den vid tillféllet gdllande taxan utgick fran den enskilda
handldggarens 16n 1 forhdllande till nedlagt arbete. Detta var helt i linje
med den vid tillfdllet géllande plan- och byggtaxan.

Byggnadsndmnden yrkar baserat pd denna och tidigare ldmnad information
att Mark- och miljodomstolen tar stillning till f6ljande:

- Ager byggnadsniimnden riitten att ta ut en handliggningsavgift
enligt ovan.

- Var det befogat att ta ut en handlidggningsavgift i drendet.

- Fanns behov att tilldmpa forvaltningslagen vid éverprovning hos
Lansstyrelsen.

Byggnadsndmnden vill forutom det som omndmnts ovan betona betydelsen
av foreldggandet om kompletteringar eftersom detta ifragasatts av
Lénsstyrelsen savdl som motparten i malet. Ett foreldggande om
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kompletteringar syftar till att begira in lampliga och begripliga
handlingar/information. Ett otydligt underlag kan aldrig vara grunden till
tydlig information och rattssdkra beslut. Den som tar stéllning till kvalitén
pa inkomna handlingar/information &r en handldggare som jobbar pé
delegation av byggnadsndmnden. Byggnadsndmnden samt delegater
tillimpar alltid likstéllighetsprincipen (2 kap. 3 § kommunallagen) 1
samtliga drenden.

Beslutet skickas till
Mark- och miljodomstolen, Véxjo tingsrétt

Kopia till
X
X
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§ 14 Forelaggande om att undanroja tradack, betongror

samt aterstalla vatterbranten pa fastigheten X
Diarienummer BN 2021-223

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. foreldgga fastighetsdgarna att senast fyra ménader efter det att
beslutet har vunnit laga kraft ta bort tradidcket med tillhorande
trappa, betongror och betongfundament samt forbudsskyltar med
stod av 26 kap. 9, 14 §§ och 7 kap. 15 § miljobalken (1998:808)

2. foreldgga fastighetsdgarna senast fyra manader efter det att beslutet
har vunnit laga kraft ta bort grusvégen ner till strandlinjen och fylla
igen den grop som orsakas av borttagandet av tridacket med
jordmassor, detta med stod av 2 kap. 3 § och 26 kap. 9 §
miljobalken (1998:808).

Om ovanndmnda foreldgganden inte f6ljs skall ett vite om 500 000 kronor
paforas fastighetsdgarna samt ett I6pande vite om 50 000 kr. Det I6pande
vitet skall paforas var tredje ménad raknat fran ovan angivna tidpunkt som
tillrattaldggandet inte har utforts.

Forelaggandet ska gilla med solidariskt betalningsansvar for de bada
fastighetségarna.

Om foreldggandet inte f6ljs kan byggnadsndmnden begira handrickning
fran kronofogdemyndigheten om att réttelse ska ske pa fastighetsdgarnas
bekostnad.

Fastighetsagare

X
X

Motivering
Marken har tagits i ansprék pa ett olagligt satt. Det finns inga sérskilda skél

som skulle kunna ligga till grund for en strandskyddsdispens enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Byggnadsndmnden dr den myndighet som ska bedriva tillsyn enligt
strandskyddslagstiftningen.

Fastighetsdgaren ar ytterst ansvarig att lagar och regler efterlevs. I en tidig
dialog med fastighetsdgaren har byggnadsnamndens tjdnstemén informerat
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om att tgdrderna kréver strandskyddsdispens men att det saknas sdrskilda
skal for att bevilja en dispens.

Marken har olovligen tagits i ansprék och privatiserats i strid mot
strandskyddslagstiftningen. Byggnadsndmnden bedomer att det ar
angeldget att aterstélla platsen pa grund av risken for ras och erosion.

Mot bakgrund av ovanstdende yrkas det pa att fastighetsdgaren vidtar
rattelse 1 enlighet med ovanndmnda punkter (punkt 1 och 2).
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3= Grusvig ner till strandlinjen
. skafyllasigen- = =

Beskrivning av arende

Representanter fran bygglovsenheten och milj6forvaltningen gjorde ett
platsbesok pa fastighetsdgarens begiran 2020-06-18 pa fastigheten X.
Fastighetsdgaren informerade om att han har for avsikt att bygga ett bathus,
ett traddck pa land samt vig ner till Vittern for att kunna sjosétta sin bat.
Men dven forstirka skogsvigen som leder ner till vitterbranten fran tyngre
skogsmaskiner och kulverterat vitterbacken i1 norr {for att géra en 6vergang
till nésta skogsskifte.
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Vy mot norr i slinten mot Viittern Vy mot norr — bef. uppstdllningsplats for
stockar

2021-04-12 féar bygglovsenheten in en bild som visar att fastighetséigaren
har paborjat med schaktning och skalat av hela vitterbranten samt anlagt
vig ner mot vétterkanten.
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Representanter fran miljoforvaltningen akte pa ett platsbesok 2021-04-22
for att inspektera ett troligt strandskyddsbrott. Alla vdagar ner till platsen
var igenbommade och det gick inte att kora ner med bil. Vid platsbesoket
kunde det noteras att man gjort dvertriddelser géllande strandskyddet,
Natura2000-omrade, Vitterns vattenskyddsomrade, samt
vattenverksamhet.

Schaktad slint vy mot norr

Schaktad slint med betongrér som fundament i slint, vy mot sdder
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Igenfyllnad av bickravin samt kulvertering av bdck, vandringshinder for vattenlevande

organismer och fisk vid norra delen av schaktningen, vy mot norr
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Igenfylinad av bdckravin och kulverterad bdck, vy mot séder

2021-04-27 startar byggnadsndmnden ett tillsynsédrende och skickar ut
meddelande till fastighetsdgaren om att man Gppnat ett tillsynsarende
géllande strandskydd.

Representanter frin bygglovsenheten, miljoforvaltningen samt
Lansstyrelsen traffade fastighetsédgaren pa plats 2021-06-02. Arbetet hade
redan pdbdrjats genom att man monterat golvreglar for ett tradéck som
vilade pé fyra betongror som grévts ner i marken i anslutning till slédnten.
Kulverterat vitterbacken med plastror dir mynningen var cirka 1,5 meter
Over Vitterns vattenniva vilket gér det omojligt for fisk att passera.

Fastighetsdgaren saknar tillstand for vattenverksambhet, har ej sokt dispens
for strandskydd och har ej anmélt arbete inom Vitterns
vattenskyddsomréde.
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Tillsynsérende gillande vattenverksamhet hanteras utav Jonkopings
Lénsstyrelse i drende med nummer 535-4687-2021.

Fastighetsdgaren vidhéller att han bara gjort bra atgérder for miljon och att
de utforda atgirderna skulle underlétta for allménheten att komma néra
Vittern. Samtliga myndigheter papekar att allt han har gjort strider mot
géllande lagstiftning och uppmanas att inte gora ytterligare atgérder.

——

Pdborjat arbete pd triddcket Begynnande erosion av sléintfot, vy mot séder

Representanter fran bygglovsenheten och milj6forvaltningen gjorde ett
platsbesok 2021-09-20 for att f4 en aktuell bild av vilka atgarder som
utforts sedan det gemensamma tillsynsbesoket den 2 juni.

Tradécket hade monterats pa regelstommen, en trappa hade anlagts fran
dicket ner mot Vittern. Dikesanvisningar for avrinning fran tillfartsvigen
har anlagts och leds nu ner till den anlagda dammen. Grillplats har
iordningstillts pa en hojd intill dammen. Ytterligare material har lagts pa
végarna for att fa en avrinning till dikesanvisningarna sé att ytvattnet inte
leds ner mot trddéackets grundkonstruktion som redan har utsatts for en
omfattande erosion.

Slanten ner mot Vittern har eroderat kraftigt fran vagerosion och
ytvattenerosion Erosionshdjden dr stéllvis mellan fyra till fem meter.
Skyltar har satts upp vid tradécket med texten “obehoriga dga ej tilltrdde”
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samt en skylt strax innan vindplanen med texten och symbolen “camping
forbjuden”. Vid alla végar in pé gastighetségarens mark har bommar satts
upp och ar lasta.

Trdddck, vy mot éster
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Viig ner till Vitterstranden, vy mot norr

Kulveterad bdck, vy mot soder
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Vag- och vattenerosion av slintfot, erosionshdjd cirka 4-5 meter, vy mot soder
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Erosion i anslutning till anlagd trumma vid kulvertering av béck i norra delen av

omrddet, vy mot vdster

Schaktomrdde, vy mot sydvdst
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Sldnt mot Vittern soder om schaktomrddet, vy mot soder

Fastighetsdgarna har inkommit med ett yttrande daterat den 2022-02-21.

Bestammelser och styrande dokument

Platsen omfattas av ett utokat strandskydd pa 300 meter frén strandlinjen,
mot sjon Vittern.

I enlighet med 2 kap. 3 § miljobalken ska alla som bedriver eller avser att
bedriva en verksamhet eller vidta en atgérd utfora de skyddsatgérder, iaktta
de begriansningar och vidta de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behdvs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgédrden medfor
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon.

I 6verensstimmelse med 7 kap. 14 § miljobalken omfattar strandskyddet
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

Lansstyrelsen fér i det enskilda fallet besluta att utvidga
strandskyddsomradet till hogst 300 meter fran strandlinjen, om det behdvs
for att sdkerstélla nagot av strandskyddets syften.

Ett beslut om att utvidga strandskyddsomrédet ska géilla omedelbart dven
om det overklagas. Lag (2009:532).

I 6verensstimmelse med 7 kap. 15 § miljobalken géller att inom ett
strandskyddsomrade fér inte
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1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvéndning dndras eller andra
anldggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhéller
allménheten frdn att betrdda ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas
fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter. Lag (2009:532).

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet
besluta om de foreldgganden och férbud som behdvs for att denna balk
samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod av
balken ska foljas. Mer ingripande atgirder dn vad som behdvs 1 det
enskilda fallet far inte tillgripas.

Enligt 26 kap. 14 § miljobalken féar beslut om foreldgganden eller forbud
forenas med vite.

Enligt 26 kap. 15 § miljobalken skall gélla att om en tillsynsmyndighet
meddelar ett forelaggande eller forbud mot ndgon 1 egenskap av dgare till
en fastighet, tomtréttshavare eller dgare till en byggnad, anlédggning eller
anordning pd mark som tillhér ndgon annan, far tillsynsmyndigheten sdnda
beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Ar foreliggandet forenat med 16pande vite, skall dven
detta antecknas. Den som senast sokt lagfart eller inskrivning av forvérv av
tomtratt skall, om den sdkande inte &r foreldggandets eller forbudets
adressat, av inskrivningsmyndigheten genast i rekommenderat brev
underrittas om anteckningen.

Har anteckning gjorts, géller foreliggandet eller forbudet mot ny dgare av
egendomen. Har den nya dgaren forvirvat egendomen genom kop, byte
eller gdva och utgor egendomen fastighet eller tomtrétt, giller dven
16pande vite mot den nya dgaren réknat fran tidpunkten for
dganderittsdvergangen.

Annat vite géller inte mot en ny dgare av egendomen, men
tillsynsmyndigheten far sétta ut nytt vite for den dgaren. Lopande vite som
avser en viss period far tas ut endast av den som var dgare vid periodens
bdrjan.

Har ett antecknat foreldggande eller forbud upphévts genom ett beslut som
vunnit laga kraft eller har den atgérd som avses med foreldggandet
vidtagits eller har &ndamélet med foreldggandet eller forbudet forlorat sin
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betydelse, skall tillsynsmyndigheten sa snart den fétt vetskap om
forhallandet anmaéla detta till inskrivningsmyndigheten for borttagande av
anteckningen Lag (2000:228).

Enligt 26 kap. 18 § miljobalken skall gilla att istdllet for att begéira
verkstillighet enligt 17 § fér tillsynsmyndigheten besluta att réttelse skall
vidtas pa den felandes bekostnad.

Beslut om rittelse pa den felandes bekostnad far meddelas utan féregaende
foreldggande eller forbud, om tillsynsmyndigheten med hénsyn till risken
for allvarliga skador finner att réttelse bor goras genast eller det finns andra
sdrskilda skal.

Enligt 2 § viteslagen skall ett vitesforeldggande vara riktat till en eller flera
namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om foreldggandet
innebér en skyldighet for adressaten att vidta en viss atgird, skall det av
foreldggandet framgd vid vilken tidpunkt eller inom vilken tidsfrist
atgirden skall vidtas. Vite far inte foreldggas, om adressaten kan antas
sakna faktisk eller réttslig mojlighet att folja foreldggandet. Nar vite har
forelagts, far nytt vite mot adressaten 1 samma sak inte foreldggas forridn
det tidigare foreldggandet har vunnit laga kraft. Ett vitesforeldggande skall
delges adressaten.

Enligt 3 § viteslagen giller att nér vite foreldggs skall det faststillas till ett
belopp som med hinsyn till vad som ar kidnt om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omstidndigheterna i 6vrigt kan antas forma honom att
folja det foreldggande som &r forenat med vitet. Vitet skall faststéllas till
ett bestdmt belopp, om annat inte foljer av 4 §. Om vite forelaggs flera
personer gemensamt, skall ett sarskilt belopp faststéllas for var och en av
dem.

Enligt 4 § viteslagen far om det ar [dmpligt med hinsyn till
omstindigheterna, vite foreldggas som lopande vite. Vitet bestdms da till
ett visst belopp for varje tidsperiod av viss langd under vilken
foreldggandet inte har foljts eller, om foreldggandet avser en
aterkommande forpliktelse, for varje gdng adressaten underléter att
fullgora denna.

Om vitesforeldggandet innefattar ett forbud eller ndgon liknande foreskrift
eller det annars dr ldmpligt, kan i stillet bestimmas att vitet skall betalas
for varje gang foreskriften overtrads.

Lopande vite far inte tilldimpas om det av nagon sirskild foreskrift foljer att
vitet inte far overstiga ett visst hogsta belopp.

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

%;% HABO KOMMUN Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2022-02-23 39

Beslutet skickas till

Inskrivningsmyndigheten

Beslutet delges

X
X

Bilaga till beslut
Flygfoto &r 2017-2020
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§ 15 Planprioritering februari 2022
Diarienummer BN 2022-69

Beslut
Byggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsen besluta att

e stilla sig positiv till foreslagen prioritering av detaljplaner.

Beskrivning av arende

Plan- och exploateringsenheten arbetar med att ta fram detaljplaner utifran
antagna och positiva planbesked. For nidrvarande arbetar enheten aktivt
med sju detaljplaner, se bilaga. Ytterligare en detaljplan har paborjats men
ar vilande beroende pa dndrade forutsittningar. Under aret kommer ett par
detaljplaner att antas och vinna laga kraft.

Nir detaljplaner blir vilande eller nir de antas kan nya paborjas. Enheten
for en lista over pagdende och kommande detaljplaner. Enheten foreslar att
byggnadsndmnden godkénner forslag till vilka detaljplaner som ska
prioriteras nér det finns resurser att pabdrja nya. Byggnadsndmnden har
tidigare beslutat att ta upp prioritering av detaljplaner for beslut tva ganger
om éaret, eller dd behov uppstar.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Bilaga till beslut
Pégéende och kommande detaljplaner
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§ 16 Utse nytt dataskyddsombud
Diarienummer BN 2022-13

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

e utse Niclas Nordstrom till nytt dataskyddsombud for

Byggnadsndmnden i Habo kommun fran och med den 16 februari
2022.

Beskrivning av arende

Alla myndigheter som behandlar personuppgifter maste utse ett
dataskyddsombud. Ombudets roll &r att kontrollera att myndigheten f6ljer
dataskyddsforordningen genom att exempelvis utfora kontroller och
informationsinsatser. Dataskyddsombudet ska utses pd grundval av
yrkesmadssiga kvalifikationer och, sdrskilt, sakkunskap om lagstiftning och
praxis avseende dataskydd samt formagan att fullgora sina uppgifter.
Ombudet ska kunna agera sjélvstandigt och oberoende i organisationen och
ska rapportera till organisationens ledning.

Habo kommun har ett samverkansavtal med Jonkdpings kommun nér det
géller dataskyddsombud.

Jonkopings kommun har rekryterat ett nytt dataskyddsombud, vilket
innebdr att Byggnadsndmnden i Habo kommun behdver utse ett nytt
dataskyddsombud.

Beslutet skickas till
Integritetsskyddsmyndigheten i Jonkopings kommun

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

=== HABO KOMMUN Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida

2022-02-23 42

§ 17 Uppfodljning och utvardering av

byggnadsnamndens tillsynsarbete 2021
Diarienummer BN 2022-67

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

e godkéinna uppfoljning och utvirdering av nimndens tillsynsarbete
2021.

Beskrivning av arende

Enligt lag ska byggnadsndamnden f6lja upp och utvirdera sitt arbete med
tillsyn varje dr. Redovisningen gors i en separat rapport som redovisas for
ndmnden.

Bilaga till beslut
Uppfdljning och utvérdering av byggnadsndmndens tillsyn ar 2021
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§ 18 Enkat - Redovisning av byggnadsnamndens
kundundersokning aren 2020 - 2021

Diarienummer BN 2022-70

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av enkétresultatet och lagger
den till handlingarna.

Beskrivning av arende

En kundundersokning skickas ut till alla som fétt ett startbesked.
Sammanstillningen avser bade 2020 och 2021 ars drenden da samma ldnk
skickats ut. For att se hur resultatet skiljer sig for aret kan den jamforas
med redovisningen for ar 2020.

Bilaga till beslut
Redovisning av enkétsvar
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§ 19 Informationsarenden

e Linsstyrelsen 1 Jonkopings 1an meddelar i beslut att dverprova
kommunal strandskyddsdispens.

e Linsstyrelsen i Jonkopings 1dn meddelar 1 beslut att inte dverprova
kommunal strandskyddsdispens.

e Enredovisning fran linsstyrelsen av upphivda strandskydd i
omradet Killebacken/Ringborg har mottagits.

e Linsstyrelsen i Jonkopings 1an meddelar i beslut att upphéva
kommunal strandskyddsdispens.
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§ 20 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under januari 2022 (diarieférda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under januari 2022 (diarieférda i W3D3)
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