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§ 43 Lokal trafikforeskrift om parkering pa

parkeringsplatserna vid Domsandsliden
Diarienummer BN-2021-222

Beslut
Trafikndmnden beslutar att godkénna lokal trafikforeskrift INF 2021:25.

Motivering

For att undvika ldngtidsparkering och camping pa parkeringsplatserna vid
Domsandsliden ér parkering tillaten upp till 24 timmar 1 f6ljd, tillatelsen
giller inte personbil klass II och slép.

Arendebeskrivning

Gatu-/parkenheten héller under 2021 pa att anldgga gédng- och cykelvig
langs hela Domsandsliden. I samband med detta rustas den befintliga
parkeringen, med adress Domsandsliden 6, upp med beldggning,
vagmarkering och ny skyltning. Dessutom byggs ytterligare en
parkeringsplats, med adress Domsandliden 1. Aven den blir belagd, och
med uppmarkerade parkeringsplatser. Sammanlagt blir det ndrmare 120
parkeringsrutor pa de bada parkeringsplatserna.

Eftersom Habo camping ligger i direkt anslutning till campingplatserna
Onskar gatu-/parkenheten att parkering inte blir tillatet for personbil klass I1
eller for sldp. Detta for att undvika gratiscamping pa de kommunala
parkeringsplatserna vid Domsandsliden och dédrmed inte konkurrera med
Habo camping. Under sommaren kommer parkeringsplatserna dessutom
sannolikt att behovas for besdkande till badplatsen med mera.

Yttranden
Polismyndigheten har fatt mojlighet att yttra sig i drendet, och har 1 sitt
yttrande svarat foljande:

”Polisen har inget att erinra i aktuella forslag. Habo kommuns lokala
trafikforeskrifter om parkering pd4 Domsandsliden, Habo; Habo kommun
foreskriver med stod av 10 kap. 1 § andra stycket 16 och 3 § forsta stycket
trafikférordningen (1998:1276) foljande.

1 § P4 Domsandsliden i Habo, pa parkeringsplatsen sdder om
Domsandsliden och pé parkeringsplatsen norr om Domsandsliden far
fordon parkeras under hogst 24 m 1 {ol;d.

2 § Forbudet géller inte personbil klass I och sldpvagn.”

Justeras

Expedierats
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Ovrigt

Observera att foreskriftens nummer ar ett tillféalligt nummer, sa kallat
inforande-id, INF + en nummerserie. Numera far foreskriften sitt riktiga
foreskriftsnummer forst vid publiceringen pé Transportstyrelsens hemsida.

Beslutet skickas till:
Gatu-/parkenheten

Justeras Expedierats
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§ 44 Lokal trafikforeskrift om parkeringsforbud pa

Domsandsliden
Diarienummer BN-2021-201

Beslut
Trafikndmnden beslutar att godkénna lokal trafikforeskrift INF 2021:24. 1

samband med detta ska den nuvarande lokala trafikforeskriften nummer
0643 2017:6 upphora att gilla.

Sokanden
Gatu-/parkenheten, Habo kommun

Arendebeskrivning

Idag géller parkeringsforbudet bara fran infarten till Habo camping och ner
till vindplatsen vid stranden. Forra aret, ndr Habo kommun hade utdkad
parkeringsovervakning vid Domsandsbadet under fem dagar/vecka borjade
flertalet fordon istillet parkera langs Domsandsliden, men d& vaster om
parkeringsforbudet, dér det idag ar tillitet att parkera. Till foljd av detta
blev raddningsvigen istillet svarframkomlig pa den strackan. Gatu-
/parkenheten foreslar darfor att det ska vara parkeringsforbud langs hela
Domsansliden, och pé bada sidor av viagen, for att sidkerstélla att
rdddningstjdnsten vid behov kan komma fram till badplatsen.

Dessutom rustas den befintliga parkeringen upp med beldggning,
vagmarkering och ny skyltning, och ytterligare en parkering byggs ldngs
strickan. Aven den blir belagd, och med uppmarkerade parkeringsplatser.
Sammanlagt blir det nirmare 120 parkeringsrutor pa de bada
parkeringsplatserna, vilket nédstan ér en fordubbling mot hur ménga som
idag parkerar pa den befintliga parkeringsplatsen. Det finns sedan tidigare
3 parkeringsplatser som &r reserverade for personer som innehar
parkeringstillstdnd for rorelsehindrad. Dessa tre parkeringsplatser finns pa
vindplanen nere vid badplatsen,

Yttranden
Polismyndigheten och rdddningstjdnsten i Habo kommun har fatt tillfélle
att yttra sig i drendet.

Polismyndigheten har svarat foljande 1 sitt yttrande: ”Polismyndigheten har
inget att erinra om i lokala trafikforeskrifter om forbud att parkera pa
Domsandsleden, Habo och vid Domsandsbadet, Habo KN.

Justeras

Expedierats
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Vikten av tydlig skyltning for parkeringsforbud samt tillsyn frdn Habo
kommun 6nskas pa plats”

Réddningstjidnsten har svarat foljande i sitt yttrande: "Raddningstjansten
stéller sig positiv till parkeringsforbud hela domsandsliden. Detta pd grund
av det problem som vi har haft i samband med att komma ner till
badplatsen med véra storre fordon vid sévél larm som 6vning. I synnerhet
sommartid. Rdddningstjénsten har granskat planerna/skisserna och har inga
tilldgg att gora utan stiller sig bakom forslaget.”

Ovrigt

Observera att foreskriftens nummer ar ett tillfalligt nummer, sa kallat
inforande-id, INF + en nummerserie. Numera fér foreskriften sitt riktiga
foreskriftsnummer forst vid publiceringen pa Transortstyrelsens hemsida.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att bifalla forslag till lokal trafikforeskrift.

Beslutet skickas till:
Gatu-/parkenheten

Justeras Expedierats
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§ 45 Lokal trafikforeskrift Elektrikergatan
Diarienummer BN-2021-121

Beslut
Trafikndmnden beslutar att godkénna lokal trafikforeskrift INF 2021:29.

Arendebeskrivning

Onskemal har inkommit frin foretaget Vikatech om att Habo kommun ska
infora parkeringsforbud inom véndplatsen pa grund av att parkerade bilar
hindrar transporterna till intilliggande foretag, och att chaufforerna till och
med har hotat med att inte lossa och himta gods hos Vikatech pa grund av
parkeringssituationen.

Samtidigt onskar medlemmar och besdkande till Frisbeegolfklubben att
kunna fa parkera pa viandplanen pé kvéllar och helger, det vill sdga under
tider nér foretagen vanligtvis inte har transporter till och frin foretaget som
da kan hindras av parkerade fordon.

Gatu-/parkenheten har tittat pa l10sningar, och foreslar att parkeringsforbud
infors pa vindplanen under vardagar mellan kl. 07.00-17.00.

Yttranden

Polismyndigheten, Habo Frisbee, och de foretag som édger fastigheter i
anslutning till vindplanen; Vikatech Holding Ab och Fastighets AB
Underljudet har fatt tillfalle att yttra sig i drendet.

Polismyndigheten har svarat foljande i sitt yttrande: “Beklagar ett sent svar
1 drendet. Polismyndigheten har ingen erinran i fragan.”

Habo Frisbee har svarat foljande 1 sitt yttrande: ”Habo Frisbee mottog
2021-03-18 en remiss ifran Trafikndmnden avseende forslag pa att upprétta
parkeringsforbud pa véndplanen Elektrikergatan under vardagar kl 07:00-
17:00. Vid foreningens styrelsesammantrade 2021-03-31 lyftes frdgan och
sammanfattningsvis kan vi konstatera att styrelsen ar helt 6verens 1 fragan.
Vi har inga invindningar mot ett parkeringsforbud under dagtid. Vi
uppskattar att kommunen samtidigt ser till foreningens intressen och darfor
foreslar ett begriansat parkeringsforbud, sa att klubben alltjamt ska kunna
utnyttja parkeringsplatserna under helger och pa vardagar efter kl. 17:00.
Habo Frisbee samarbetar sjdlvklart girna i den hér frdgan. Vi har under
sista halvéaret spridit via hemsida, e-post, facebook och med skyltar vid
vindplanen att banans besokare inte ska parkera pd vindplanen. Samtidigt
vaxer intresset och under sdsong besoks banan flera hundra ganger 1

Justeras Expedierats
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veckan och vara uppmaningar f6ljs inte fullt ut. Vi fortsitter sprida
information!”

Fastighets AB Underljudet har svarat foljande i sitt yttrande, som dven
inneholl fraigan om Habo kommun kan f placera tva vagmarken
tillhorande skyltningen for parkeringsforbudet i vandplanen, pa foretagets
mark: ”Jag har inga synpunkter pa remissen eller vad géller placering av
skyltar.”

Inget yttrande har inkommit frdn Vikatech Holding AB.

Ovrigt

Observera att foreskriftens nummer ar ett tillféalligt nummer, sa kallat
inforande-id, INF + en nummerserie. Numera far foreskriften sitt riktiga
foreskriftsnummer forst vid publiceringen pé Transortstyrelsens hemsida.

Beslutet skickas till:
Gatu-/parkenheten

Justeras

Expedierats
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§ 46 Bygglov for nybyggnad av 6 st padelbanor samt

anordnande av p-platser, X
Diarienummer BN-2021-166

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Avsla ansokan om bygglov for nybyggnad av 6 st padelbanor samt
anordnande av p-platser.
2. Térendet ta ut en handldggningsavgift om 41 126 kronor.

Motivering

Ansdkan bedoms strida mot det i detaljplanen foreskrivna
anvindningssattet som ar industri.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av 6 st padelbanor samt anordnande
av p-platser.

Fastigheten ligger ca 360 meter 6ster om védg 195. Fastigheten &r en
industrifastighet och utgor en del av Tumbaécks industriomrade.

Ansokan om bygglov for ovanndmnda atgérder inkom till
byggnadsndmnden den 1 april 2021.

Sokanden har i sin ansdkan framfort att denne vill utoka sin
padelverksamhet i kommunen. Anledningen dr bland annat ménga
forfragningar och diverse dnskemal frén kunder i takt med ett 6kat
invanarantal. Dartill har tillvixten och intresset for padelsporten dven en
avgorande roll i denna satsning. Banorna som sdkanden har for avsikt att
montera/bygga dr 10 x 20 meter vardera. Utover padelbanorna ska 50 st
bilparkeringar anldggas. Sokanden tillika fastighetsdgaren forviarvade
fastigheten med syfte att bygga lager eller industri. Kopeavtal har tecknats
med Habo kommun. Over tid s4 har planerna findrats och sékanden har nu
istillet ansokt om bygglov f6r padelbanor och parkeringsplatser vilka nu
provas i denna ansokan.

Justeras

Expedierats
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Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér géllande plan antogs
2014-08-28.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 21 § ska kommunen i
detaljplanen ange en genomforandetid. Tiden ska bestdmmas si att det
finns rimliga mojligheter att genomfora planen, men tiden fér inte vara
kortare @n fem ar och inte lingre dn femton ar.

Enligt PBL 4 kap. 33 § ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av

planeringsforutsittningarna,

planens syfte,

hur planen ar avsedd att genomforas,

de dverviganden som har legat till grund for planens utformning
med hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser,
och

5. om planen avviker frdn dversiktsplanen, pé vilket sétt den i sa fall
gor det och skélen for avvikelsen.

el

Planbeskrivningen ska innehalla det illustrationsmaterial som behdvs for
att forstd planen.

Av redovisningen enligt forsta stycket 3 ska framga de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgdrder som behovs for att
planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och d&ndamélsenligt sétt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra
berorda. Vidare ska det framgd om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar, dessa avtals
huvudsakliga innehéll och konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal. Lag (2015:668).

Enligt PBL 4 kap. 38 § ska en detaljplan gilla till dess den dndras eller
upphévs.

I 6verensstimmelse med PBL 9 kap. 25 § sa ska byggnadsndmnden
underritta dem som avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem
tillfalle att yttra sig 6ver en ans6kan som avser en atgiard som

1. innebdr en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
eller

2. ska utforas 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan, inte &r
reglerad i omradesbestimmelser och inte heller &r en saddan atgérd
somavsesi3lag§ 1.

Justeras
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Om ett stort antal personer ska underrittas, far nimnden tillampa 5 kap. 35
§ forsta stycket 2. Underrittelse enligt forsta stycket behdver inte ske om
det ar uppenbart att lov inte kan ges. Lag (2015:668).

I 6verensstaimmelse med PBL 9 kap. 30 § ska bygglov ges for en atgérd
inom ett omrdde med detaljplan, om

1.

den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2
§ forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen
(1970:988)
atgirden inte strider mot detaljplanen,
atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden ar en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. Sddana atgarder som genomforts
utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller motsvarande dldre bestimmelser
ska inte beaktas vid bedomningen av om ett byggnadsverk eller en atgéird
Overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

I overensstimmelse med plan- och byggforordningen (PBF) 6 kap. 1 §
géller att 1 frdga om andra anldggningar dn byggnader krivs det bygglov
for att anordna, inrétta, uppfora, flytta eller védsentligt &ndra

1.

nojesparker, djurparker, idrottsplatser, skidbackar med liftar,
kabinbanor, campingplatser, skjutbanor, smébatshamnar,
friluftsbad, motorbanor och golfbanor,

upplag och materialgardar,

. tunnlar och bergrum som inte ir avsedda for vig, jarnvig,

tunnelbana, sparvag eller gruvdrift,

fasta cisterner och andra fasta anldggningar for kemiska produkter
som &r hilso- och miljofarliga och for varor som kan medfora
brand eller andra olyckshindelser,

radio- eller telemaster eller torn,

vindkraftverk som a) dr hogre dn 20 meter 6ver markytan, b)
placeras pa ett avstdnd fran gransen som dr mindre dn kraftverkets

Justeras
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hojd 6ver marken, c) monteras fast pa en byggnad, eller d) har en
vindturbin med en diameter som ar storre dn tre meter,

murar och plank,

parkeringsplatser utomhus,

. begravningsplatser, och

0. transformatorstationer. Férordning (2014:225).

= 0 %0 N

Bedémning

Ansokan bedoms strida mot det i detaljplanen foreskrivna
anvindningssattet som ar industri. Pa plankartan men dven i
planbeskrivningen gar det inte att utldsa att omrddet var eller dr &mnat for
sportindamal eller ndrmare bestdmt padel/racketspel. Ansokan strider
ddrmed mot géllande planbestimmelser men dven mot planens syfte.

Detaljplanens genomforandetid upphor att gilla 2029-09-26. Mojligheten
att prova avvikelse fran detaljplanen dr dirmed inte mdjligt. Detta framgér
tydligt av PBL 9 kap. 30 § punkten 3.

Med stod av ovanstdende bor ansékan om bygglov f6r nybyggnad av 6 st
padelbanor samt anordnande av p-platser avslas.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) och Lena Danés (V) yrkar pa att avsla ansékan om
bygglov med anledning av att den strider mot detaljplanen.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 41 126 kr ar berdknad utifrédn en av
kommunfullméktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev.

Beslutet delges
Sokanden

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Kopia till
Akten

Justeras
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§ 47 Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med

inglasat uterum, X
Diarienummer BN-2021-113

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Bevilja ansdokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
inglasat uterum.
2. Térendet ta ut en handldggningsavgift om 9 187 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med inglasat
uterum, cirka 24 m? bruttoarea (BTA).

Sokanden har i sin ansdkan begért av byggnadsndmnden att ta stéllning till
ovanndmnda byggnadsatgird. Det har tidigare funnits ett uterum som
numera &r rivet. Det gamla uterummet var i sd pass daligt skick att det inte
gick att rddda och det blev istéllet foremal for rivning.

Det gamla uterummet hade enligt uppgift frdn sdkanden sjilv en storlek pa
cirka 16-17 m?. Enligt de uppgifter och den information som
byggnadsndmnden har si har detta uterum uppforts olovligen. Uterummet
fanns dock redan pa plats ndr sokanden forvérvade fastigheten pa 1990-
talet. Rivningen av uterummet har dock ingen betydelse i sammanhanget
och behover ddrmed inte hanteras av byggnadsnamnden.

Yttranden
Berorda grannar har givits tillfélle att yttra sig 6ver den foreslagna
atgdrden. Inga synpunkter har inkommit.

Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
1974-07-04. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 § ska vid
provningen av fragor enligt denna lag hénsyn tas till bdde allmidnna och
enskilda intressen. Enligt PBL 4 kap. 38 sé géller en detaljplan giller till
dess den éndras eller upphévs. I enlighet med PBL 9 kap. 2 § punkten 2 sa
kréavs det bygglov for tillbyggnad.

Justeras
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I enlighet med PBL 9 kap. 25 § ska byggnadsndmnden underritta dem som
avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 och ge dem tillfille att yttra sig
over en ansdkan som avser en atgird som

1. innebdr en avvikelse fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
eller

2. ska utforas 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan, inte &r
reglerad i omradesbestimmelser och inte heller &r en sddan atgérd
somavsesi3lag§l.

Om ett stort antal personer ska underrittas, far nimnden tillampa 5 kap. 35
§ forsta stycket 2. Underrittelse enligt forsta stycket behdver inte ske om
det ar uppenbart att lov inte kan ges. Lag (2015:668). I enlighet med PBL 9
kap. 30 § ska bygglov ges for en dtgird inom ett omrade med detaljplan,
om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2
§ forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen
(1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
3. atgidrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
4. atgéirden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. I enlighet med PBL 9 kap. 31 b § far
trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 bygglov ges for en atgird som
avviker fran en detaljplan eller omrddesbestimmelser, om avvikelsen &r
forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
1. avvikelsen ar liten, eller
2. éatgirden dr av begridnsad omfattning och nédvéndig for att omradet
ska kunna anvindas eller bebyggas pé ett andaméalsenligt sitt. Lag
(2014:900).

Bedémning

Sokanden har i tidigt skede féitt information om att den sokta atgérden
strider mot géillande detaljplan. Hela uterummet &r placerat pa
punktprickad mark (mark som inte far bebyggas) vilket gar i strid mot
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gillande detaljplan. Den punktprickade marken pa aktuell fastighet (mot
norr) dr ca 17 meter. Den punktprickade markens stora omfattning har
motiverats 1 planbeskrivningen. Av planbeskrivningen visar sig bland
annat foljande:

- Planomréadet ar beldget 1 nordvistra delen av samhéllet och omfattar
storsta delen av fastigheten Molekullen 1:1. Omradet grinsar i norr
om gamla vigen Habo-Mullsjd, i Oster om jarnvégen, i sdder mot
allmédnna vigen 819 Habo-Mullsjo och bef. bebyggelse samt mot
véster mot fastigheten Kvill 1:3.

- Trafikflodet pa allmédnna vigen 819 Habo-Mullsj6 ér enl. rdkning
1972 1000-1500 axelpar/AMD. I enlighet med Statens Planverks
rapport nr 22 ”Samhéllsplanering och trafikbuller” foreslas 50
meters skyddsomrade mot vigen Habo-Mullsjé samt 30 meter mot
planerade matargatan. Via denna matargata, som i en framtid kan
uppta storre bebyggelseomraden, anslutes 3 st entrégator. Kring
entrégatorna har grupper om 30-35 hus utlagts.

Stillning har tagits till huruvida den noterade avvikelsen skulle kunna ses
som en liten avvikelse. Frdgan om liten avvikelse hanteras 1 PBL 9 kap.
31b §. En tillbyggnad p4 24 m* och som till fullo placeras pé punktprickad
mark &r inte att betrakta som en liten avvikelse. Alternativa 16sningar finns
och har presenterats for den s6kande. De alternativa ldsningar som &syftas
ar foljande:

- Tillbyggnad om 15 m? i enlighet med PBL 9 kap. 4b §.
- Komplementbyggnad om 30 m? i enlighet med PBL 9 kap. 4a §.
- Skidrmtak om 15 m? (se PBL 9 kap. 4 §).

Sokanden har avbdjt ovanndmnda 16sningsforslag och har istédllet begért att
uterummet som presenteras i ansdkan ska provas av byggnadsndmnden i
Habo kommun. Det uterum som presenterats i ansokan motsvarar
sOkandens Onskan i fraga om storlek, utformning, placering och omfang.

Raittsfallen P1271-15 samt P4276-17 tar tydlig stéllning till om en
tillbyggnad som ska placeras helt pa punktprickad mark (mark som inte far
bebyggas) ér att se som en liten avvikelse. Av dessa rittsfall gér det att
utldsa att en avvikelse i denna storleksordning inte kan ses som liten
avvikelse.

Med stod av ovanstdende information bor ansdkan om bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus med inglasat uterum avslas.
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Byggnadsnamndens behandling

Leif Bloom (KD), Henrik Gillek (M), Lena Danas (V) och Niklas
Fungbrandt (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov med
motiveringen att detaljplanen &r otidsenlig och behdver uppdateras.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 9 187 kr &r berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev.

Beslutet skickas till

Sokanden

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststéllda handlingar

Handlingar nr 13, 14

Kopia till
Akten
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§ 48 Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage samt installation av eldstad, X

Diarienummer BN-2021-145

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt
installation av eldstad.

2. Térendet ta ut en handldggningsavgift om 29 750 kronor.
Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat
av byggnadsnamnden.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt
installation av eldstad.

Fastigheten ligger ca 1,7 km 6ster om Dummeén. Fastigheten avstyckades
pa 1970-talet och innehar en areal pa 1735 m?. P4 fastigheten finns idag ett
fallfardigt skjul och en nedrasad stuga. Marken bestar av blandskog.

Ansokan omfattar ett enbostadshus och ett garage med forrad.
Byggnadsarean (BYA) pa huset 4r 104 m? och garagets byggnadsarea #r 62
m?. Huset kommer att utfras med rod trifasad samt réda betongpannor pa
taket.

Arendet var komplett for handliggning den 23 mars 2021.

Yttranden
Berorda grannar har givits tillfélle att yttra sig 6ver den foreslagna
atgirden. Inga yttranden har inkommit.

Milj6forvaltningen har inga synpunkter pa ansdkan men framfor att en
ansOkan om enskilt avlopp ska ldmnas in.

June Avfall & Miljo AB har beretts tillfélle att yttra sig via remiss och de
har framfort att det behdver finnas en véndplan for deras fordon.

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omradde och bedéms ligga utanfor
sammanhéllen bebyggelse.
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Enligt PBL 2 kap. 4 § ska gélla att vid planlédggning och i drenden om
bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprik for att
bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar l[amplig for
dndamalet.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i
drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hinsyn till

1. maénniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mogjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

Enligt PBL 2 kap. 6 § ska vid planldggning, i &renden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begransa
verkningarna av stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienforhallanden,

5. mgjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvdanda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé 1 fraga om skyltar och ljusanordningar. Vid
planldggning och i andra drenden samt vid dtgérder avseende byggnader
som inte ingar i ett d&rende enligt denna lag ska bebyggelseomradets
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séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnirliga varden
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s3 att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

Enligt PBL 3 kap. 2 § ska 6versiktsplanen ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen ska dven ge
vagledning for beslut om

1. hur mark- och vattenomraden ska anvéindas, och
2. hur den byggda miljon ska anvdndas, utvecklas och bevaras.

Planen ar inte bindande. Lag (2020:76).
I enlighet med PBL 8 kap. 1 § ska en byggnad

1. vara lamplig for sitt &ndamal,

2. haen god form-, firg- och materialverkan, och

3. wvara tillgénglig och anviandbar for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsforméga.

I 6verensstimmelse med PBL 9 kap. 2 § punkten 1 sa krévs det bygglov
for nybyggnad.

I 6verensstimmelse med PBL 9 kap. 31 § sd ska bygglov ges for en atgard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppftyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6,7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de
delar som inte har provats 1 omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Bedémning

Enligt 6versiktsplanen sd &r kommunen i regel positiv till byggnation pa
landsbygden. Detta forhallningssétt géller for bostader sdvél som for
verksamheter. Nya byggnader bor enligt oversiktsplanen efterstrdva en
lantlig byggnadstradition vilket enbostadshuset och garaget bedoms gora.

Ansokan bedoms med utgangspunkt i 6versiktsplanen inte ga i strid mot
oversiktsplanens bestimmelser eller intentioner eller i annan mening mot
ovrig lagstiftning.

Byggnaderna i fraga anses dven vara lampliga for sitt &ndamadl, tillgéngliga
och anvéndbara for personer med nedsatt rorelseforméga likvél som de
anses ha en god form-, firg- och materialverkan.
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Representanter fran tekniska forvaltningen och milj6forvaltningen har
ocksé besiktigat platsen/fastigheten 2021-04-27 och funnit att den kan vara
lamplig for byggnation.

Med stod av ovanstdende kan bygglov beviljas.

Kontrollansvarig

I detta drende godtas Per-Inge Ericsson som ér certifierad enligt 10 kap. 9 §
PBL.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for bygglovet om 29 750 kr dr berdknad utifrén en av
kommunfullméaktige faststélld taxa, och faktureras 1 separat brev.

Kostnad for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att d&rendet krdver mer
atgirder av byggnadsndmnden dn vad som ndmnts ovan, har
byggnadsndmnden ritt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphdr att gélla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstand
Inrdttande av avloppsanldggning samt borrning for bergvarme kriaver
tillstdnd. Dessa tillstdnd inhdmtas fran Miljondmnden i Habo kommun.

Beslutet skickas till
Sokanden
KA

Beslutet kungors/meddelas
PoIT
Berorda sakigare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststillda handlingar

Handlingar nr 2-5, 7-9
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§ 49 Bygglov for nybyggnad av affars/kontorsbyggnad,

Karnekulla 1:4
Diarienummer BN-2021-26

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for nybyggnad av affirs-/kontorsbyggnad,
parkering samt skyltar enligt ritning.
2. 1idrendet ta ut en handliggningsavgift om 215 580 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden

Tosito Kérnekulla kvl1 AB (Gustaf Hjertquist), Box 27, 55112
JONKOPING

Arendebeskrivning

Ansdkan avser for nybyggnad av afférs-/kontorsbyggnad pa kvarter 11 pa
fastigheten Kérnekulla 1:4. Affars-/kontorsbyggnaden kommer bestd av tva
L-formade byggnader som byggs ihop med en passage. Byggnaderna delas
upp 1 fem lokaler som pa ritning omndmns med bokstidverna A-E.

Lokal A och B kommer att innefatta handel alternativt uthyrning av
skrymmande varor och/eller bedriva tjanster vilka har behov av lokaler for
material eller utrustning. Lokal A ir 405 m? och lokal B 293 m?. Bada
lokalerna innehaller en varsin personalentré pa baksidan, ett kontor, pentry
med sittmdjligheter samt en RWC och forrad.

Lokal C och D kommer att inrymma ett gym med omklddningsrum, tvé
rum for grupptrianing, personalutrymmen, samt ett entresolplan dar man
placerar teknikrummet och utrymme for konditionstraning. Del av lokal C
och hela lokal D kommer vara 6ppet upp i tva plan. Lokalerna kommer
byggas ihop med en passage. Lokal C #dr 1200 m? samt lokal D r 543 m?
och loftet 270 m?.

Lokal E som ir pa totalt 2106 m? kommer inrymma verksamhet for
bilforsdljning samt bilverkstad. Personalutrymmen och omklddningsrum
for dam och herr samt séljkontor i dppet kontorslandskap finns ocksa i
lokal E.
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Inom omradet kommer det att finnas totalt 149 parkeringsplatser, varav 4
stycken parkeringar for rorelsehindrade och 124 cykelplatser. Miljérum
finns mellan lokal B och C samt kéllsortering 1 syddstra hornet bakom
lokal E. Solceller kommer att anldggas pa hela takytan forutom dér
byggnaden ar 1 tva plan.

Berorda grannar samt remissinstanser har givits tillfélle att yttra sig over
den foreslagna dtgérden.

Arendet var komplett for handliggning 2021-05-04

Yttranden
Inga yttranden har inkommit frén grannar.

Réaddningstjdnsten har inget att erinra mot att bygglov ldmnas.

VA-enheten yttrande daterat 2021-04-22

Fastigheten kommer att ha en stor andel hardgjord yta med ménga
parkeringsplatser. Dagvattnet fran fastigheten bor fordrdjas och
oljefororeningar, metaller, partiklar ska avskiljas tex genom installation av
oljeavskiljare eller kassetter i dagvattenbrunnar, innan dagvattnet slépps till
kommunens dagvattenledningar. Det inkom ocksa fragor till den sokande
som kommer att besvaras och redas ut.

Miljoforvaltningens yttrande daterat 2021-05-04

Ventilationen ska anpassas for verksamheten och antal personer som kan
vistas i lokalerna géllande gymmet. Om en lokal ska anvéndas som
bilverkstad ska den vara utan golvavlopp alternativt ha ett avlopp som é&r
kopplat till en oljeavskiljare som uppfyller svensk standard SS-ENS8S5S.
Dagvatten fran fastigheten ska genomgé reningssteg innan det slipps till
recipient.

Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2019.

I enlighet med PBL 9 kap. 31 b § fér trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och
31 a § 2 bygglov ges for en atgard som avviker frdn detaljplan eller
omridesbestimmelser, om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgirden &r av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet
ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett &ndaméalsenligt sdtt. Lag
(2014:900)
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Bedémning

Inom planomradet har tva kvarter regleras till handel. Kvarter 11 har fatt
preciseringen H2Z, handel med skymmande varor och verksamheter. Inom
anvindningsomrddet ryms ytkrdvande verksamheter som har begridnsad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstéder, till exempel fordonsservice, bilprovning
eller liknande.

Sokt atgérd strider mot detaljplanen i frdga om det angivna
anvandningssattet néir det géller gymverksamhet. Byggnadsnamnden
bedomer att den noterade avvikelsen ér liten da verksamheten &r
ytkrdvande och har begrinsad omgivningspaverkan. Byggnadsnamnden
bedomer dven att atgdrden ér forenlig med detaljplanens syfte.

I 6vrigt anses dtgirden uppfylla kraven avseende lampligheten for sitt
andamal, tillgdnglighet samt anvindbarhet for personer med rorelse- eller
orienteringsformaga likvdl som byggnaderna far anses ha en god form-,
farg- och materialverkan. Byggnadsndmnden anser ocksa att sokt &tgéard
innehaller ett utbud som kompletterar och stirker centrum.

Bygglov kan dérfor beviljas.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Krister Aldenholt som &r certifierad enligt 10 kap 9§
PBL.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pd att bevilja bygglov for nybyggnad av
affars-/kontorsbyggnad, parkering samt skyltar enligt ritning.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 215 580 kr ar berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev. Kostnad
for utséttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgiarder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden rétt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.
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Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter. En servisanmélan ska lamnas in vid det tekniska samradet.

Beslutet skickas till
Sokanden
KA

Beslutet kungérs/meddelas
PoIT
Berorda sakigare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststéllda handlingar

Handlingar nr 21-38, 41 och 53

Kopia till
Akten
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§ 50 Ansokan om forhandsbesked for enbostadshus, X
Diarienummer BN-2021-85

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Ge positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage.
2. Térendet ta ut en handldggningsavgift om 11 662 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage.
Platsen ligger cirka 1 kilometer norddst om Habo kyrka. Tomtplatsen ar
placerad strax utanfor jordbruksmark som utgors av skogsmark. Sokandens
forslag pa tomtstorlek ir cirka 2800 m?.

Berorda grannar och milj6forvaltningen har givits tillfélle att yttra sig Gver
den foreslagna atgirden.

Arendet var komplett for handliggning 2021-03-14
Yttranden

2021-04-08 X

Tycker att det ar en délig id¢ att bygga fler hus runtomkring da det finns
manga djur som trivs pa dkrarna. Hjortar och élgar brukar samlas vid
akerskanten dér huset ska placeras. De gillar att ha fria ytor runtomkring
sig och det var anledningen till att de sjdlva kopte hus dér ute.

2021-04-10 X

Anser att det dr en dalig idé da detta ar en plats med mycket djur som trivs
pa ékrarna, speciellt uppe i dkerskanten dir huset kommer att placeras. Hér
samlas &lgar, rddjur och hjortar men dven tranor. Det vore synd om detta
forstordes.

2021-04-19 Miljoforvaltningen har overlimnat foljande synpunkter
och information

Miljondmnden har inget att erinra mot att fastighetsdgaren erhaller
forhandsbesked frén byggnadsndmnden under forutsittning att en komplett
avloppsansokan skickas in till miljondmnden om hur den sdkande téanker
16sa vatten och avloppsfrigan.
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Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och bedoms ligga utanfor
sammanhallen bebyggelse. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 §
ska vid provningen av fragor enligt denna lag hénsyn tas till bdde allminna
och enskilda intressen.

Enligt PBL 2 kap. 4 § ska gélla att vid planldggning och i d&renden om
bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas 1 ansprék for att
bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som &r lampad for &ndamélet med hénsyn till

1. maénniskors hélsa och sikerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mogjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhdllsservice 1 Ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.

I 6verensstaimmelse med PBL 3 kap. 2 § ska dversiktsplanen ange
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Planen
ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvindas och hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.
I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked 1 frdga om édtgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.
Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och
vattenomraden anvindas for det eller de &ndamél for vilka omradena &r
mest ldmpade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrdade ska ges sadan anvindning som medfor en fran allméin
synpunkt god hushallning.

Bedémning
Platsen som avses i ansokan &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade och
beddms ligga utanfor sammanhéllen bebyggelse.
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Byggnadsndmnden anser att platsen dr lamplig att bebygga med
utgdngspunkt i ménniskors hélsa och sékerhet, mgjligheterna att anordna
avfallshantering, vattenforsorjning, avlopp m.m. 1 6verensstimmelse med
PBL 2 kap. 5 §. Dartill bedoms den valda platsen vara lamplig att bebygga
da den avhaller sig ifran jordbruksmark som &r av nationell betydelse
enligt Miljobalken. Platsen &r 1amplig sett till stads- och landskapsbilden.
Mot bakgrund av ovanstdende kan positivt forhandsbesked ges for
nybyggnad av enbostadshus och garage.

Villkor
Lantlig byggnadstradition s& som sadeltak, valmattak, mansardtak,
trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda eller liknande.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet om 11 662 kr ér beréknad utifran en av
kommunfullméaktige faststélld taxa, och faktureras 1 separat brev. Om det
visar sig att drendet kriver mer atgérder av byggnadsndmnden &n vad som
ndmnts ovan, har byggnadsnimnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om inte ans6kan om bygglov skickas in till
byggnadsndmnden inom tva ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
En komplett avloppsansokan ska skickas in till miljondmnden om hur den
sOkande tanker 16sa vatten och avloppsfragan.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet kungors/meddelas
PoIT
Berorda sakdgare

Faststallda handlingar

Handlingar nr 3, 4 och 5

Kopia till
Akten
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§ 51 Ansokan om forhandsbesked for fritidshus, X
Diarienummer BN-2021-119

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Ge positivt forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus.
2. 1 drendet ta ut en handldggningsavgift om 11 662 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus. S6kandens
forslag pa tomtstorlek ir cirka 770 m2. Den aktuella platsen utgdrs idag av
jordbruksmark. Representanter fran bygglovsenheten och
miljoforvaltningen traffade fastighetsédgarna pa platsen 2021-03-23.
Marken har omvandlats till jordbruksmark pa senare ar. Darfor ar
brukningsviardet pa platsen inte av god kvalité¢. Anledningen &r att det finns
for lite jordlager som medfor att kvaliteten och skorden blir dilig. S6kande
vill kunna f6ra jordbruket vidare och for att kunna gora det krivs ett
generationsboende pa garden.

Da ansokan avser byggnation pa jordbruksmark sa har bygglovsenheten
uppmanat fastighetsdgarna om att redovisa en alternativ placering samt en
tomtstorlek pa cirka 2000 m?. Detta har fastighetsigaren bemétt i ett
yttrande.

Berorda grannar och remissinstanser har fatt mdjlighet att yttra sig i
drendet.

Arendet var komplett for handliggning 2021-04-08

Yttranden

Fastighetsdgaren anser inte att en alternativ placering ar rimlig d&
omkringliggande mark &r av mycket fuktig och sur mossmark. De
redovisar att omradet har varit bebyggt sedan 1874. S6kanden anser att
man 1 det hdr laget far géra en kompromiss om jordbruksmark kontra ett
serifst generationsboende.

Inga yttrande har inkommit fran berérda grannar.
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Miljéndamnden har inget att erinra mot att fastighetsdgaren erhaller
forhandsbesked fran byggnadsndmnden under forutséttning att en komplett
avloppsansokan skickas in till miljondmnden om hur den sdkande téanker
16sa vatten och avloppsfrigan.

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och bedoms ligga utanfor
sammanhéllen bebyggelse.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska det i drenden om forhandsbesked tas hansyn till
bland annat ménniskors hélsa och sdkerhet. Mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt bullerstérningar. Om den
som avser vidta en bygglovspliktig atgiard begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om dtgirden kan tillatas
pa platsen enligt 9 kap. 17 § PBL. Vidare innebir ett férhandsbesked som
medger en dtgird ett bindande bygglov vid provningen, om ansdkan gors
inom tva ar fran den dag dd forhandsbeskedet vann laga kraft.

Enligt miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap 4 § ér jord- och skogsbruk av
nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allméin
synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Bedémning

Platsen som ansokan avser ligger utanfor detaljplanerat omrade och
beddms ligga utanfor sammanhallen bebyggelse. Brukningsvirdet anses
vara daligt dd jorden dr lagavkastande och nyligen anlagd. Enligt dldre
ortofoton framgar att denna plats tidigare ingatt i tomtplatsen.

I detta drende gor byggnadsndmnden beddmningen att en mindre fastighet
pa 770 m? kan vara limplig dels for att ta sa lite som méjligt av den
befintliga jordbruksmarken i ansprak samt behélla den tidigare
avgransningen mot jordbruksmark.

Sokanden har for avsikt att driva vidare jordbruket och onskar dérfor ett
generationsboende. Byggnadsnimnden gor beddmningen att 3 kap. 4 § MB
inte utgdr nagot hinder for att ge positivt forhandsbesked och att atgarden
uppfyller bestimmelserna enligt 2 kap. 5 § PBL. I omradet finns ett
enbostadshus 1 precis anslutning samt en ladugard och en
komplementbyggnad som tillsammans bildar en gardsformation.
Byggnadsndmnden anser att ett fritidshus kommer att passa vil in 1 miljon
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och komplettera befintlig bostadsmiljé. Mot bakgrund av ovanstaende kan
positivt forhandsbesked ges for nybyggnad av fritidshus.

Villkor
Lantlig byggnadstradition s& som sadeltak, valmattak, mansardtak,
trafasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda eller liknande.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet om 11 662 kr ér berdknad utifran en av
kommunfullméaktige faststédlld taxa, och faktureras 1 separat brev. Om det
visar sig att drendet kriver mer atgérder av byggnadsndmnden &n vad som
ndmnts ovan, har byggnadsnimnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om inte ans6kan om bygglov skickas in till
byggnadsndmnden inom tva ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
En komplett avloppsansokan ska skickas in till miljondmnden om hur den
sOkande tanker 16sa vatten och avloppsfragan.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet kungors/meddelas
PoIT
Berorda sakdgare

Faststallda handlingar

Handlingar nr 4 och 9

Kopia till
Akten
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§ 52 Bygglov for tillbyggnad av 6 stycken
enbostadshus med inglasade uterum,
X

Diarienummer BN-2021-132

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for tillbyggnad av 6 stycken enbostadshus med
inglasade uterum.
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 15 089 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ar utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av 6 stycken enbostadshus med
inglasade uterum. De inglasade uterummen kommer storleksmaissigt att
vara mellan 18-22 m?. Av ansdkan framgar att fasaderna ska uppforas i tri
med glaspartier och tak av vit plast. Det finns sedan tidigare mindre
skdrmtak Over altanerna som nu fastighetséigaren onskar att glasa in.
Byggnaderna édr uppférda som parhus. Tva av parhusen ar uppforda pa
mark som enligt gédllande plan fir bebyggas med fristdende enbostadshus
dessa beviljades lov for 1988 med en mindre avvikelse. Ett av dessa tva
parhus har styckats av och ingar nu inte i fastigheten. De andra tva
parhusen beviljades lov for 1987 som planenliga. Vid granskning
upptécktes att dessa lov inte foljer detaljplanen. Dé atgédrden strider mot
géllande plan sa har berdrda sakdgare fatt mojlighet att yttra sig 1 drendet.

Bestammelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
1987. Enligt gillande plan sa tillats det fristdende enbostadshus dir man
max far bygga 200 m? i den norra delen av fastigheten. I den sodra delen
av fastigheten tillits parhus med en vaning och max 150 m? byggnadsarea.

Mark- och miljoéverdomstolen instimmer i1 mark- och miljodomstolens
beddmning att balkongen om 16 m? kriaver bygglov och i dess helhet
innebdr en avvikelse frdn géllande plan. Fragan &r da om balkongen kan
anses utgora en liten avvikelse fran stadsplanen enligt 9 kap. 31 b § PBL.
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Sa som mark- och miljodomstolen konstaterat bor en avvikelse inte
bedomas utifran enbart absoluta matt och tal, utan bor ses 1 forhallande till
samtliga i mélet foreliggande omstindigheter (se t.ex. RA 1990 ref. 53 11
och MOD 2012:43). Mark- och miljééverdomstolen konstaterar att den
aktuella balkongen visserligen &r relativt stor 1 forhallande till hogsta
tilldtna byggnadsarea pé fastigheten, men med hénsyn till atgardens art
samt till bebyggelsen i omradet i 6vrigt, kan atgérden anses utgoéra en liten
avvikelse frin planen. Atgirden strider inte heller mot stadsplanens syfte.

Mark- och miljodverdomstolen delar mark- och miljodomstolens
beddmning att uppforande av takaltanen och balkongen inte kan anses
utgora en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL samt att atgérderna ar
lampliga med hénsyn till kulturviardena pé platsen och att forvanskning av
byggnaden inte kan anses uppsté enligt 2 kap. 6 § och 8 kap. 13 § PBL.
Domstolen delar vidare mark- och miljodomstolens bedomning 1 den del
som avser nimndens handldggning. Mot denna bakgrund finns det inte skél
att &ndra mark- och miljodomstolens dom.

Overklagandet ska dirfor avslas.

Bedémning

Enligt gillande detaljplan fér fristdende enbostadshus och
komplementbyggnad pa max 200 m’byggnadsarea uppforas pa den norra
delen av fastigheten.

1988 beviljade man bygglov for ett parhus pd mark som &r avsedd for
fristdende enbostadshus. I lovet har man motiverat en mindre avvikelse.

Pé den sddra delen av fastigheten far man enligt gédllande detaljplan
uppfora parhus i en véning inklusive komplementbyggnad med en
byggnadsarea pa 150 m?,

Samma ar som detaljplanen blev antagen beviljade byggnadsndmnden lov
for tva stycken parhus med 4 stycken ldgenheter och tillhorande garage
med en byggnadsarea p4 sammanlagt 370 m?. Vilket #r en avvikelse frin
géllande detaljplan. Da den sddra delen av fastigheten inte avstyckade som
tankt sa raknas all byggrétt samman. I detta fall &r avvikelserna hanterade i
tidigare lov som planenliga. Darfor gor byggnadsndmnden bedémningen
att utgdngslédget dr planenligt.

Den tillkommande ytan 4r 119 m? om avstyckningen hade utforts enligt
upprittat planforslag s& hade den totala byggritten varit 600 m?. Befintlig
bebyggelse plus sokt atgird blir ssmmanlagt 489 m?.
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Med anledning av att detaljplanen inte genomfordes sa som ténkt och att
inte ndgon fastighetsforrittning gjordes.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att bevilja ansdkan om bygglov med
motivering att avvikelsen fran detaljplan kan anses som liten.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 15 089 kr dr berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras 1 separat brev. Kostnad
for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgérder
av byggnadsndmnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt beddms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter. En servisanmilan ska ldmnas in vid det tekniska samradet.

Beslutet skickas till
Sokanden
KA

Beslutet kungors/meddelas
PoIT
Berorda sakigare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststillda handlingar

Handlingar nr 3-7

Kopia till
Akten
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§ 53 Ansokan om forhandsbesked for enbostadshus, X
Diarienummer BN-2021-169

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Ge positivt forhandsbesked for enbostadshus.
2. 1 drendet ta ut en handldggningsavgift om 12 376 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus. Platsen ligger placerad ca
2 km sydvést om vég 26/47 mot Mulls;jo till.

Platsen utgdrs till en liten del (ca 2700 m?) av jordbruksmark med daligt
brukningsvérde och svart att bruka plasten pd grund av stora maskiner av
anledningen att ytan &r sa liten. Den totala ytan som tas i ansprak for tomt
och byggnation ir 9000-10000 m?.

Representanter frin tekniska forvaltningen och miljoforvaltningen har
besiktigat platsen 2021-04-27 och funnit att den kan vara lamplig for
framtida byggnation. Inga hdga naturvdrden ar funna pa platsen.
Placeringen ligger strategiskt placerad med narheten till vag.

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och utom sammanhallen
bebyggelse.

Enligt 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska det i drenden som
forhandsbesked tas hénsyn till bland annat ménniskor hélsa och sékerhet.
Mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering
samt bullerstorningar. Om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgird begir det, ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i frdga om
atgédrden kan tillatas pa platsen enligt 9 kap 17 § i PBL, Vidare innebar ett
forhandsbesked som medger en atgird ett bindande bygglov vid
provningen, om ansdkan gors inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft.

Miljobalken MB, 1998:808) 3 kap 4 § Jord och skogsbruk dr av nationell
betydelse.
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Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak

Bedémning

Platsen som ansokan avser ligger utanfor detaljplanerat omrade och
sammanhallen bebyggelse. Byggnadsndmnden anser att placeringen ligger
strategiskt bra med anledning av nérheten till vig.

Omradet ligger inom utpekat omradet for natur och opaverkat omrade i
oversiktsplanen.

Omrédet ligger inom riksintresse naturvard, ldnsstyrelsens skikt for
vardetrakt for Vatmark samt natur omrade. Byggnadsndmnden gor
beddmningen att detta inte utgor ett inte hinder for ett positivt
forhandsbesked for enbostadshus.

Platsen ligger inom ett litet omrade med jordbruksmark dér placeringen 1
stora delar kommer att bestd av skogsmark. Inga hdga naturviarden har
hittats pd platsen och brukningsvérdet berdknas vara lagre dn normalt.
Alternativ placering ligger inom tink omrade med placering pa skogsmark.
Byggnadsndmnden goér bedomningen att 3 kap 4 1 Miljébalken inte utgor
ndgot hinder for att ge ett positivt forhandsbesked och att dtgirden
uppfyller bestimmelserna enligt 2 kap 5 § PBL.

Byggnadsndmnden anser att ett till enbostadshus anses passa vél in i miljon
och kompletterar den befintliga bostadsmiljon, och gor déarfor
beddmningen att ett positivt forhandsbesked kan 1dmnas ut gang fran 9 kap
17 § PBL

Villkor
Lantlig stil, trdfasad och rott tak

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pd att 1dmna positivt forhandsbesked for
enbostadshus. Niklas anser att placeringen av bostadshuset bor goras
utanfor jordbruksmark.

Upplysningar

Handlaggningsavgift
Avgiften for forhandsbeskedet om 12 376 kr ér berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststélld taxa, och faktureras 1 separat brev. Om det
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visar sig att drendet krdver mer atgérder av byggnadsndmnden dn vad som
ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ritt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphdr att gélla om inte arbetet har pdbdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter.

Beslutet skickas till
Sokanden

Beslutet kungérs/meddelas
PoIT
Berorda sakdgare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift

Faststallda handlingar

Handlingar nr 9

Kopia till
Akten
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§ 54 Overklagande av avgift
Diarienummer BN-2021-20

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att sdnka avgiften for bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus, nybyggnad av gisthus och anldggning av
utomhuspadelbanor pa fastigheten X till 66 187,80 kr med anledning av att
det dr en mindre anldggning och spannet for anldggning pa land &r stort (0-
1 999 m?).

Arendebeskrivning

Vid byggnadsndmndens sammantrdade den 22 april beslutade ndamnden om
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, nybyggnad av gésthus och
anldggning av utomhuspadelbanor pé fastigheten X samt i drendet ta ut en
avgift pa 84 394,80 kronor.

Sokande har inkommit med 6verklagan vad géller avgiften. Sokande anser
att delen som avser padelbanorna ir for hog. Overklagandet har inkommit i
ratt tid.

Nir avgiften rdknades ut rdknades padelbanorna som kategori Anlédggning
pa land och det ligsta spannet dir dr 0-1 999 m? (Tabell 20, Plan- och
byggtaxa, beslutad av kommunfullméktige 2020-11-26 § 101).
Bygglovsenheten har sett 6ver berdkningen av avgiften efter att overklagan
inkommit och kommit fram till att avgift for mindre anldggning som till
exempel parkeringsplats och idrottsplats kan debiteras per timme. Den
faststéllda timtaxan i Habo kommun &r 2 % av aktuellt prisbasbelopp
(Berdkning av avgifter enligt tidserséttning, Plan- och byggtaxa).
Bygglovsenheten redovisar att 47 timmar har lagts ner pa handlédggning av
arendet och med debitering per timme da blir totalt 44 744 kr (952
kr/timme).

Avgift for tillbyggnad av bostadshuset samt géststuga raknas med
handliggningsfaktorer HF1 och HF2 och ytan #r beriknad med 100 m?.
HF1 och HF2 blir totalt 15 493,80 kr + grannhdran 5 950 kr (totalt

21 443,80 kr).

Med anledning av ovan kan handldggningsavgiften sinkas fran 84 394,80
kr till 66 187,80 kronor.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa att avgiften ska sidnkas till 66 187,80
kronor.

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

%;% HABO KOMMUN Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2021-05-20 151
Skickas till
Sokanden
Léansstyrelsen

Bilaga till beslutet
Plan- och byggtaxa

Kopia till
Akten

Justeras Expedierats



Dokumenttyp

% HABO KOMMUN Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida

2021-05-20 152

§ 55 Detaljplan for del av Kvill 1:3 m. fl. - beslut om

granskning
Diarienummer BN-17/353

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att skicka detaljplan ut for granskning till
berdrda myndigheter och sakdgare.

Arendebeskrivning

Den 25 augusti 2017 inkom fastighetsdgarna till Kvill 1:3 med begéran om
planbesked for 12 stycken parhus pé en del av sin fastighet.
Byggnadsndmnden bedomde att platsen kunde vara lamplig och ldmnade
positivt planbesked den 9 november 2017. I enlighet med planbeskedet var
onskemalet att byggnationen skulle placeras inom den del av Kvill 1:3 som
kallas Solakra men efter diskussioner kom man fram till att istillet for att
ta en del av jordbruksmarken 1 ansprik skulle akermarken uteslutas och en
del av kommunens fastighet Molekullen 1:21 ingé i planomradet istéllet.
Infart till omradet planeras ske frdn en forlingning av Hojdstigen.

Kwvill 1:17 och 1:18 som dr angridnsande fastigheter omfattas idag inte av
ndgon detaljplan. Dessa tvé fastigheter kommer ocksa att inga i
detaljplanen. Ett dike rinner mellan bostadsomradet Molekullen och Kvill
1:17 och 1:18. Kommunen anser att delar av denna mark ska regleras till
natur i detaljplanen och att kommunen Gvertar denna mark och skéter diket
1 framtiden.

Planforslaget var ute for samrad mellan 3 februari — 7 mars. Ett digitalt
samradsmote arrangerades den 25 februari dér tre personer forutom plan-
och exploateringschef och planarkitekt deltog. 13 yttranden inom under
samradstiden.

Alla yttranden och bemé&tanden av dessa finns i samradsredogérelsen. De
flesta yttranden ror sig om oro for 6kad trafik pa Hojdstigen som foljd av
planerad byggnation. Ersittning av fotbollsplanen och upprustning av
lekparken pa Bergstigen var en annan synpunkt som flera hade. Vidare
hade manga &sikter kring samradskretsen.

Efter samradet har planomradet justerats nagot och naturmarken mellan
Kwvill 1:17, 1:18 dar diket gar har minskat ndgot till fordel for Kvill 1:17
och 1:18.

Kopia till
Akten
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§ 56 Ekonomisk uppfoljning, tertial 1 2021

Diarienummer BN-2021-242

Beslut

Byggnadsndmnden har tagit del av den ekonomiska uppfoljningen for drets
fyra forsta ménader.

Arendebeskrivning

En prognos for helaret baserat pa utfallet fran arets fyra forsta manader
presenteras vid ndmndens sammantréde.

Bygglovsenheten

Resultatet for perioden &r bittre 4n budget pa grund av hogre
bygglovsintikter till f6ljd av dels fler bygglovsédrenden én forvantat, samt
att nagra av de dessa &r storre drenden vilket genererar hogre intakter. Dels
ar personalkostnaderna ldgre dn budget till f6ljd av vakanta tjénster och
sjukfranvaro. Helarsprognos: 800 tkr battre dn budget till f61jd av hogre
bygglovsintikter och ldgre personalkostnader

Plan- och exploateringsenheten

Utfallet for perioden ar béttre &n budget pa grund av vakant tjanst och
tjanstledighet, samt att digitaliseringsprojektet inte héller tidplan.
Helérsprognos: 140 tkr bittre dn budget.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Kopia till
Akten
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§ 57 Informationsarenden

Ett 6verklagande av bygglovet for fastigheten X har inkommit och
Overlamnats till 1ansstyrelsen.

Bygglovschef, plan- och exploateringschef samt teknisk chef har
haft en dialog med grannar angéende fastigheterna X och X.
Grannarna anser att de inte fatt mojlighet att yttra sig kring
byggloven och aberopar éterstdllande av forsutten tid.
Sommarcentrum ateruppstar i centrum i ar. Preliminért fran och
med den 3 juni. Det kommer att finnas sittplatser, planteringar, tva
stycken foodtrucks och dven en ldshdrna vid biblioteket. Projektet
utokar dven till stationsparken dér det kommer finnas hingmattor,
belysning och tillféllig grillplats.

Den kulturhistoriska inventeringen véntas klar innan sommaren.
Den 14 juni borjar en ny bygglovshandldggare.
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§ 58 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under april 2021 (diarieférda i Vision)

Justeras Expedierats
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