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Dnr BN-2020-278

Budget 2021-2023

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att godkénna budgetforslag for aren 2021-2023
och overldmna det till ekonomienheten for fortsatt behandling i
budgetberedningen.

Arendebeskrivning

Bygglovsenheten och plan- och exploateringsenheten har sammanstallt ett
underlag till budget for kommande ar. Foregéende ar fick
byggnadsndmnden utdkad budgetram for digitalisering. Forslag till budget
2021-2023 redovisar en fortsatt satsning pa digitalisering. Nya medel dskas
for att utveckla arbetet med e-tjénster.

Det stora trycket och méngden av olika arbetsuppgifter, behov och
samhillsuppdrag lyfts ocksa sérskilt och dérfor foreslas bygglovsenheten
utokas med en tillsvidareanstdlld bygglovshandldggare. Enheterna forstirks
med ekologkompetens déir byggnadsndmnden stir for 10 % av
l6nekostnaden av en delad tjanst.

Budgetramen foreslas dndras da ID 2903, oversiktlig planering flyttas till
tekniska forvaltningens budget som hanteras av kommunstyrelsen.
Da oversiktlig planering 4r kommunstyrelsens ansvarsomréde.

Beslutet skickas till: Ekonomienheten

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2020-244

Bygglov for nybyggnad av 12 radhus och forrad samt
fasadindring pa befintligt radhus, Kyrkeryd 1:37

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:
1. Bevilja bygglov for nybyggnad av 12 st radhus, moloker och forrad
samt fasaddndring pa befintligt radhus
2. Tdrendet ta ut en handldggningsavgift om 97 296 kronor.
3. Skicka med uppmaning till sékande att beakta trafiksédkerheten vid
utfarten mot Hjovagen.

Byggnadsarbetena far pdborjas forst ndr ett startbesked dr utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av 12 stycken radhus och forrad
samt fasaddndring pa befintligt radhus. P4 fastigheten Kyrkeryd 1:37
kommer 12 stycken radhus med tre rum och kok att placeras séder om den
interna gatan som gér lings med den norra sidan pé fastigheten. Radhusens
totala BTA uppgaér till 1546 kvm. Radhusen kommer att uppféras med
trafasader malade i ljus- och morkgrona farger. Taken pa radhusen kommer
att uppforas med svart papp och forses med 12 stycken solcellsmoduler.
Till varje enskilt radhus tillkommer ett forrdd pa husets framsida mot norr.
For att avskilja radhusens uteplatser s& har man placerat ett plank mellan
husen.

Det befintliga huset kommer man att méla svart med morkgrétt tak och
placera ett nytt plank pa 1,5 meter i h6jd pa framsidan mot vigen. En
stodmur ska placeras i nordvéstra delen av lokalgatan dir man ocksé gor en
vandplan. Den har man valt s6ka for 1 efterhand. Pa omradet placeras det
tre stycken moloker.

Yttranden

VA-enheten

Tekniska forvaltningen, VA-enheten ldmnar foljande information och
synpunkter:

Vatten och spillvatten
I dagslaget har fastigheten VA-anslutningar till Hjovdgen. Vattenservisen

Justeras

Expedierats
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kan komma att behova bytas/dimensioneras upp. Idag finns en
villapumpstation, si kallad LTA-enhet, som pumpar spillvattnet till
Hjoviigen. Aven tillkommande byggnation behdver pumpa spillvattnet
eftersom sjdlvfallssystem inte dr mojligt. Mer information om LTA finns
pa www.habokommun.se/Ita. Anslutning till allmént VA gors vid
forbindelsepunkt i tomtgréns.

Dagvatten
VA-enheten behover information om hur dagvatten &r tdnkt att hanteras
inom fastigheten.

Information till VA-enheten
VA-enheten behover snarast mojligt:
e informeras om ndr byggnationen ska paborjas
e informeras om dagvattenhantering
e ff in servisanmélan (vilka vattentjénster 6nskas, vilken dimension
etc)

Gata/parkenheten

Gatu-/parkenheten har inget att erinra mot att den s6kande erhaller bygglov
frdn byggnadsnamnden under forutsittning att Habo kommun inte ska ta
over skotsel av gatan. Gatu-/parkenheten kommer att se dver utfarten mot
Hjovigen, dd den 6kande trafiken kan minska sdkerheten for korsande
gang- och cykeltrafikanter.

Riddningstjinsten

Inget att erinra mot att bygglov lamnas. Det byggnadstekniska
brandskyddet har inte granskats i detta skede utan kommer att tas upp vid
det tekniska samradet vid vilket rdddningstjdnsten 6nskar delta. Det
forutsitts att en brandskyddsbeskrivning har upprittats och att
raddningstjdnsten fatt ta del av denna innan samradet. Sarskilt att beakta &r
brandsektioneringen mellan ldgenheterna och da i synnerhet mellan den
befintliga byggnaden och de nya ldngrena som ska anslutas mot denna.

Bestimmelser och styrande dokument

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs
2009. Detaljplanen vill mojliggora utokad byggnation av bostdder ddr man
1 dag redan har en stor villa. Byggritten begrdansas med punktprickad mark
samt storsta antal hus som ar 14 stycken och en nockhojd pa 8,5 meter.

9 kap 2 § plan- och bygglagen

Det krivs bygglov for:
1. Nybyggnad
2. Tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebér
att
a. byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprék eller inreds for ett

Justeras

Expedierats



=== HABO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnimnden Sammantrddesdatum Sida

2020-08-19 124

vésentligen annat dndamal &n det som byggnaden senast har
anvéants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvindningen har
kommit till stand,

b. det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c. byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende
avsevirt paverkas pa annat sitt.

9 kap 20 § plan- och bygglagen

Bygglov ska ges for en dtgédrd inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som étgérden avser
a. 6verensstaimmer med detaljplanen, eller
b. avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2
§ forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen
(1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och
4. atgéirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgérden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

Sadana dtgidrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid beddmningen av om
ett byggnadsverk eller en atgédrd overensstimmer med detaljplanen. Lag
(2018:636).

Bedomning

Atgirden stimmer dverens med detaljplanen enligt 9 kap 30 § PBL.
Byggnadsnamnden goér bedomningen att placering och utformning bedéms
passa in 1 den omgivande bebyggelsen samt att byggnaderna tar hdnsyn till
kulturvdrdena pa platsen och bidrar till en god helhetsverkan i enlighet med
2 kap 6 § PBL.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Sead Fejza som ar certiferad enligt 10 kap 9 § PBL.

Byggnadsnimndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar att bygglov beviljas for nybyggnad av 12

Justeras
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stycken radhus, moloker och forrad samt fasadéndring pa befintligt radhus.
Vidare yrkar han att ta ut en handlaggningsavgift om 97 296 kronor i
drendet samt att skicka med en uppmaning till sokande att beakta
trafiksédkerheten vid utfarten till Hjovagen.

Upplysningar

Handliggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 97 296 kr dr berdknad utifrén en av
kommunfullmiktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev. Kostnad
for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgarder
av byggnadsnamnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden rétt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andpra tillstand

Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstdnd frén andra
myndigheter. En servisanmélan ska lamnas in vid det tekniska samradet.

Bilaga till beslut: Handlingar 2, 3, 12, 13, 15, 16 och 17
Beslutet skickas till: Kyrkerydsdalen AB, KA

Beslutet kungors/meddelas. PolT, berdrda sakdgare

Faststéllda handlingar: Handlingar nr 2, 3, 12 och 13

Kopia till: Akten

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2020-285

Ansokan om forhandsbesked och enbostadshus och garage,
Gibo 2:26

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:
1. Godkénna ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage.
2. Tdrendet ta ut en handldggningsavgift om 10 170 kronor.

Reservationer
Lena Danés (V) reserverar sig mot beslutet.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage
pa fastigheten Géibo 2:26. Platsen ligger ca 750 meter norddst om
Nybrodammen och utgdrs av betesmark samt ett mindre skogsparti.
Forhandsbesked har tidigare provats pa platsen med positivt utfall

(se BN 2018-76).

Med utgangspunkt i det tidigare forhandsbeskedet styckades fastigheten av
varvid den fick fastighetsbeteckningen Gébo 2:26 (tidigare Gébo 2:19).

I ndra anslutning till den utpekade platsen gar vig 1829 for vilken
Trafikverket dr vighallare. Representanter fran tekniska forvaltningen har
besiktigat platsen 2020-07-29 och funnit att den utpekade platsen inte dr
lamplig att bebygga med anledning av vad som stér i Habo kommuns
oversiktsplan antagen 2020-03-26 samt i Miljobalken (MB) 3 kap. 4 §.

Sokanden har hort av sig genom att skicka in en skrivelse bendmnd som
overklagande av beslutet, skrivelsen daterad 2020-08-13. Detta eftersom
sOkanden fétt information om att bygglovsenhetens forslag till beslut var
att avsla ansokan. Av skrivelsen framgar att grannfastigheten som
styckades av 1 samband med beviljat forhandsbesked &r bebyggd och att
forutséttningarna for fastigheten dr de samma som vid forsta ansokan.
Fastigheten dr avstyckad och taxerad som sméhusenhet. S6kanden dnskar
att nimnden tar detta i beaktning.

Yttranden
Berorda grannar har givits tillfélle att yttra sig 6ver den foreslagna
atgirden. Inga yttranden har inkommit.

Justeras
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Milj6forvaltningen har beretts tillfdlle att yttra sig via remiss och har
inkommit med yttrande, daterat 2020-07-30. Miljondmnden har inget att
erinra mot att skanden erhaller férhandsbesked under forutsittning att en
komplett avloppsansdkan skickas in till byggnadsndmnden.

Dartill upplyses sokanden men dven byggnadsndmnden att tillstdnd om
avloppsanldggningen maste vara beslutat innan bygglov kan ges.
Miljonamnden meddelar dven i sitt yttrande att det finns en utpekad
skyddsvird sélg pa fastighetens Ostra gréns.

Plan- och exploateringsenheten har beretts tillfdlle att yttra sig via remiss
och har inkommit med yttrande, daterat 2020-08-07. Enligt plan- och
exploateringsenheten s dr grundinstéllningen positiv till byggnation pé
landsbygden. Den aktuella platsen ar dock klassad som jordbruksmark i
den nu giéllande Gversiktsplanen. Av den orsaken har plan- och
exploateringsenheten meddelat att de stéller sig negativa till ans6kan om
forhandsbesked enligt ovan.

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrdde men bedoms ligga inom
sammanhéllen bebyggelse.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 § ska vid prévningen av fragor
enligt denna lag hinsyn tas till bdde allmédnna och enskilda intressen.

Enligt PBL 2 kap. 4 § ska gélla att vid planlédggning och i drenden om
bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprék for att
bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar [dmplig for
dndamaélet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som dr lampad for &ndamélet med hansyn till

1. ménniskors hélsa och sédkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhillsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till

energiforsorjningen och energihushallningen.

I 6verensstimmelse med PBL 3 kap. 2 § ska oversiktsplanen ange

Justeras
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inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon.
Planen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvédndas och hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett
forhandsbesked i fraga om dtgirden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och
vattenomrdden anvéndas for det eller de andamal for vilka omrédena dr
mest ldmpade med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Foretrdade ska ges sadan anvindning som medfor en fran allméin
synpunkt god hushéllning.

Enligt Miljobalken (MB, 1998:808) 3 kap. 4 § sa r jord- och skogsbruk av
nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sa ldngt som mojligt
skyddas mot atgérder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Bedomning

Platsen som avses i ansokan dr beldgen utanfor detaljplanerat omrdde men
bedoms ligga inom sammanhéllen bebyggelse enligt géllande
oversiktsplan, antagen 2020-03-26.

Byggnadsndmnden har tidigare gjort en provning och tagit stéllning till
frdgan. I den foregaende provningen yrkade bygglovsenheten pa ett bifall
med motiveringen att bestimmelserna i PBL 2 kap. 2, 5 §§ uppfylls.
Kommunen har pé senare ar blivit mer restriktiv till byggnation pa
jordbruksmark varvid sparsamheten men dven medvetandet kring
jordbruksmarkens betydelse har okat. Dartill finns idag manga rittsfall som
forklarar hur viktig jordbruksmarken &r for det svenska samhéllet.

I réttsfallen definierar man dven fragan om allmént respektive enskilt
intresse.

Bygglovsenheten anser utifran ovanstiende att platsen inte dr lamplig att
bebygga med utgdngspunkt 1 hushallningsbestimmelserna i MB 3 kap. 4 §.

Den valda platsen avhéller sig inte fran jordbruksmarken vilket dven strider
mot de intentioner som finns samt omnamns i versiktsplanen.

Enligt 6versiktsplanen ska kommunen vara restriktiv till enstaka
avstyckningar for bostadsandamal pa landsbygden for att vdrna och
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hushalla med jordbruksmarken.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar bygglovsenheten att positivt
forhandsbesked ej ska ldmnas for nybyggnad av enbostadshus och garage.

Byggnadsnimndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) foreslér att godkdnna ansdkan om forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus och garage. Skilet till yrkandet ar att den
utpekade marken inte dr den bdsta jordbruksmarken.

Lena Danés (V) yrkar att ansokan avslas eftersom marken bor kunna
vardas och skotas pa ett sétt som fraimjar jordbruket i kommunen.

Beslutsging

Ordforande finner att det finns tvé forslag, dels Niklas Fungbrandts forslag
att bevilja ansdokan om forhandsbesked och dels Lena Danés forslag av
avsla ansokan.

Ordforande stdller proposition pé de bada forslagen och finner att
byggnadsndmnden beslutar i enlighet med Niklas Fungbrandts forslag.

Upplysningar

Handliggningsavgift
Avgiften for forhandsbeskedet om 10 170 kr dr berdknad utifrén en av
kommunfullmiktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev.

Bilaga till beslut: Handlingar 3, 8,9, 12
Beslutet skickas till: Sokanden
Faststéllda handlingar: Handling nr 3

Justeras Expedierats
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§ 62 Granskning for detaljplan Branninge 23:3 och 23:4,

Kvarteret Liljekonvaljen

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut underréttelse om granskning av
forslag pa ny detaljplan for Branninge 23:3 och 23:4 for granskning till
berérda myndigheter och sakigare.

Arendebeskrivning

Den 14 oktober 2014 ansokte Habo Bostdder AB om planbesked for
Bréanninge 23:3. Idag ir fastigheten bebyggd med flerbostadshus och syftet
med ansokan dr att fortéta kvarteret ytterligare med ett punkthus i atta
vaningar. For 1 stort sett hela fastigheten géller idag en stadsplan antagen 5
oktober 1962 samt en tomtindelning fran 1967. En mindre del av
fastigheten berors av en detaljplan som uppréttades 1 samband med
utbyggnaden av Branningeleden. Denna detaljplan antogs ar 1993.
Fastigheten ar reglerad for bostadsdndamal. Maximalt tva vaningar ar
tilldtet samt att vindsvaning far inredas. Storsta tillatna vaningsyta dr 5600
m?. Den 15 januari 2015 1ldmnade byggnadsnimnden positivt planbesked.
Byggnadsndmnden sdg positivt pa en fortitning och att laget var bra
avseende det stationsndra ldget. En byggnad pa atta vaningar paverkar dock
omkringliggande bostdder och en studie kring detta behdver utredas.
Detsamma giller buller- och parkeringsfragan.

Planomradet utvidgades for att &ven omfatta Branninge 23:4. Bakgrunden
for detta ar att planmosaiken blir renare och den underliggande stadsplanen
ersétts 1 sin helhet av den nya detaljplanen nér denna vinner laga kraft.
Under planarbetet har volymstudier, sol/skuggstudier och bullerutredningar
utforts och man har valt att begrdnsa vaningstalet till fem vaningar, cirka
20 ldgenheter. Genom att begrénsa vaningsantalet paverkas inte
intilliggande bostader pa ett sddant sitt att det skulle vara en betydande
oldgenhet, och parkeringar och friytor ryms inom fastigheterna.
Placeringen av den tilltinkta byggnaden dr ocksa specificerat for att
paverka befintlig bebyggelse sé lite som mojligt. Planerad byggnad ska ha
samma taklutning som befintliga byggnader inom kvarteret.

Den 12 december 2019 beslutade byggnadsndmnden att skicka ut
planforslaget for samrad till berdrda sakdgare och myndigheter.
Samradstiden pagick mellan den 13 januari och 9 februari 2020. Den 29
januari arrangerades ett samrddsmote for allménheten dér 11 personer
deltog.

Efter samradet har planforslaget justerats ndgot genom att;

e marken mot Branningeleden kryssprickad, marken far endast forses
med komplementbyggnader
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e cn planbestimmelse, pl, som reglerar byggnaders placering mot
Bréanningeleden har lagts till.

e Vidare har marken i norddst ocksa dndrats till kryssprickad.

e Prickmarken pa innergarden har dndrats till korsprickad och
byggbar yta har utdkats nagot for befintliga hus. Detta for att planen
ska bli mer flexibel.

e Den administrativa bestimmelsen for upphidvande av
fastighetsindelningenhar plockats bort d& denna upphivs
automatiskt ndr detaljplanen far laga kraft.

e Sol- och skuggstudien har kompletterats med fler bilder och
planbeskrivningen har justerats géllande dagvattenhantering.

e Exploateringsgraden har utokats sd att utrymme finns for balkonger
och sma justeringar for ldgenhetsfordelningar.

Beslutet skickas till: Sokanden
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Dnr BN-2020-299
Tillsynsidrende — olovlig byggnation, Stora Kirr 8:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en sanktionsavgift pa 332 519 kr for
olovlig byggnation av tidsbegrinsat bygglov for nybyggnad av
forskola/skola.

Motivering

Fastighetsdgaren har uppfort skolmoduler pé fastigheten Stora kérr 8:1 utan
startbesked. Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) nir
nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. En sanktionsavgift ska tas ut
dven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet enligt
11 kap 53 § PBL.

Med stod av ovanstdende pafors Habo kommuns fastighetsenhet, en
byggsanktionsavgift om 332 519 kronor.

Berord part
Habo kommun, fastighetsenhet med organisationsnummer 212000-1611.

Arendebeskrivning

2020-05-26 inkom en ansokan till byggnadsnimnden om ett tidsbegrénsat
lov for nybyggnad av forskola/skola, pé fastigheten Stora Kérr 8:1
(Krakerydsvédgen 4B). Dessa moduler har stéllts upp 1 véntan pé att en ny
skola ska byggas pa Kédrnekullaomradet.

2020-06-18 fick bygglovsenheten ett mail frdn Habo kommuns
fastighetsenhet. I mailet redogjordes det for en tidsplan.

Enligt uppgifterna i mailet sé var grundlaggningen avsedd att pabdrjas den
3 juli, 8 juli skulle modulmontering ske och den 3 augusti var det tankt

att en ansdkan om slutbesked ska inldmnas till byggnadsndmnden.

2020-06-18 informerar bygglovschefen den s6kande via mail att den
redovisade tidsplanen inte dr lamplig och att de forst méste ha

ett beviljat bygglov och startbesked innan byggnadsarbetena kan paborjas.
Dirtill informeras fastighetsavdelningen om den

lagstadgade handldggningstiden samt att bygglovet behdver vinna

laga kraft.

Négra veckor senare, ndrmare bestdmt 2020-07-09 beviljades bygglovet da
var modulerna redan pa plats.
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2020-07-09 var dven tva av byggnadsnamndens tjdnstemén pa plats och
konstaterade att modulerna redan fanns pa plats.

Ett meddelande om att ett tillsynsdrende startats 2020-08-03. Déarefter
skickades information om storlek pa sanktionsavgiften, tillimpad
lagstiftning och information om mdjlighet att vidta réttelse. och mojlighet
att inkomma med ett yttrande skickades till fastighetsenheten 2020-08-06.

Ett yttrande inkom 2020-08-13 undertecknat av fastighetschefen. Av
yttrandet framgér att Habo kommun 4r en expanderande kommun behovet
av och skol- och forskolelokaler dkar. For att kunna hantera 6kat elevantal
till dess att ny skola och forskola ar klar for inflyttning har BUN gett
tekniska i uppdrag att sétta upp tvd moduler vid Alléskolans sporthall.
Dessa ska avvecklas nir de nya lokalerna ar klara.

Fastighetsenheten startade med upphandlingen direkt 1 april nir de fick
uppdraget. Avtal skrevs under maj manad och redan nér de ldmnade in
bygglovsansokan visste de att tidplanen var for kort. D& behovet av
modulerna var stort bestilldes de strax efter ansdkan om lov ldmnades in 1
hopp om att bygglov och startbesked skulle beviljas innan leverans.

Fastighetsenheten har inte kunnat flytta leveransdatum da inflyttning innan
skolstart inte hade varit mojlig. Fastighetsenheten beklagar utgdngen i detta
arende och har jobbat mot klockan, det har varit faktorer som semester
leveranser mm som styrt over forloppet. Vidare anser fastighetsenheten att
sanktionsavgiften ar alldeles for hog och inte 1 rimlig proportion till
bygglovsavgiften da den dr 10 % av sanktionsavgiften. Bygglovet ér
tidsbegriansat och modulerna kommer att avvecklas under 2022.
Fastighetsenheten hoppas pé forstéelse i detta fall och 6nskar att
byggnadsndmnden sétter ner eller avskriver avgiften.

Bestammelser och styrande dokument
Enligt detaljplanen fér inte punktprickad mark bebyggas.
Modulerna ér placerade pa punktprickad mark.

9 kap 2 § PBL
Det krivs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad in tillbyggnad, om dndringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas 1 anspréak eller inreds for ett
vésentligen annat dndamal &n det som byggnaden senast har anvints for
eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stdnd,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller
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c) byggnaden byter farg, fasadbekléddnad eller taktickningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sétt.
Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

10 kap 3 § PBL
En atgérd fér inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgérden kriaver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8

§.

11 kap 51 § PBL

Om négon bryter mot en bestdmmelse 1 8-10 kap. eller i1 foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestimmelserna i 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestammelse 1 en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats
med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap 52 § PBL

Byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till
hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsédkringsbalken.
Niér regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska hdnsyn tas
till overtradelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse som
overtrddelsen avser. Lag (2013:307).

11 kap 53 § PBL
En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.
Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv
eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att overtriddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intréffa.

11 kap 58 § PBL

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot
inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

11 kap 59 § PBL
Ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift ska delges den
avgiftsskyldige.
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11 kap 61 § PBL

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller
dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestdmt en senare
betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen
verkstillas som en dom som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstéllts inom tio ar frén
det att beslutet vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 6 § 4 p
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en

sddan nybyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 §
forsta stycket 2 a, 3 eller 4

plan- och bygglagen eller krdver anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2,
9 eller 10 innan

byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar:

4. for en annan byggnad &n de som avses i 1-3, 3 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Bedomning

Byggnadsnamndens beddmning dr att fastighetsdgaren har utfort en olovlig
byggnation for att enligt forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010-
900) paborja en sadan byggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 byggnadsndmnden har gett ett
startbesked och dédrmed brutit mot gillande lagstiftning.

Némnden ska ta en avgift aven om overtrddelsen inte skett uppsatligen
eller av oaktsamhet. Att sitta ner avgiften enligt 11 kap 53 § krdver att den
avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte kunnat fullgora sin skyldighet
eller att Overtrddelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige
inte kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intréffa. |
detta drende anser inte ndimnden att fastighetsenheten har skél enligt ovan
att fa avgiften avskriven.

En byggsanktion far i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som begatts. Avgiften far sittas ner till
hélften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det sérskilt beaktas om
overtrddelsen skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen
av andra skél kan vara av mindre allvarlig art. I detta fall finner nimnden
att overtradelsen kunde ha undvikits genom en béttre dialog med
bygglovsenheten. Da ansdkan om lov stred mot detaljplan behovde drenden
skickats ut pa grannhérande och det faktum att tjinsteménnen pa
bygglovsenheten inte har delegation pé att fatta beslut for tekniska
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forvaltningen har pdverkat handldggningstiden. Némnden menar dock att
overtrddelsen hade kunnat undvikas genom en bittre planering. D&
ndmnden anser att det dr viktigt att kommunen foregdr med gott exempel
och det tidigare forts diskussioner i liknanden situationer finner man inte
att det finns anledning att sétta ner avgiften.

Sanktionsavgiften ar berdknad enligt Plan- och byggforordning (2011:338)
9kap. 6§ 4p.

Upplysningar

Avgift

Byggsanktionsavgiften om 332 519 kr ar utrdknad enligt 9 kap. 6 § 4

p Plan- och byggforordningen. Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en
byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att beslutet om att
ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 11 kap. 59 § PBL.

Byggnadsnimndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar att en sanktionsavgift pa 332 519 kr ska tas
ut.

Beslutet skickas till: Tekniska forvaltningen
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Dnr BN-2020-327
Planprioritering

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att stélla sig positiv till foreslagen
prioriteringsordning av detaljplaner.

Arendebeskrivning

Plan- och exploateringsenheten arbetar med att ta fram detaljplaner utifran
antagna och positiva planbesked. For ndrvarande arbetar enheten aktivt
med tre detaljplaner, Branninge 23:3 kv Liljekonvaljen, Kvill 1:3 och
Brinninge del av 3:30. Ytterligare tvd detaljplaner, Gunnarsbo 1:69 samt
Aspered 1:38 har paborjats, men ér vilande beroende pa 4dndrade
forutsattningar. Under dret kommer ett par detaljplaner att antas och vinna
laga kraft.

Niér detaljplaner blir vilande eller nir de antas kan nya paborjas. Enheten
for en lista over pagaende och kommande detaljplaner. Enheten foreslar att
byggnadsndmnden fattar beslut om vilka detaljplaner som ska prioriteras
nér det finns resurser att paborja nya.

Enheten foreslér att prioritera detaljplaner for Malmgatan, Gunnarsbo 3:2
samt Furusjo titort. Byggnadsnamnden har tidigare beslutat att ta upp
prioritering av detaljplaner for beslut tva gdnger om éaret, eller d4 behov
uppstar.

Kopia till: Akten

Justeras

Expedierats



#==- HABO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnimnden Sammantrddesdatum Sida
2020-08-19 138

§ 65 Informationsirenden

e Beslut om vite for X har dverklagats.

e Ansokan om strandskyddsdispens for bro pad X har inkommit och
tas upp pd nésta nimndsammantride.

e Klagomal har inkommit fran granne till fastigheten X angdende en
friggebod som dr byggd nérmre én 4,5 m till fastighetsgransen.
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§ 66 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisat:
e Delegationsbeslut fattade under juni 2020 (diarieférda i VISION)
e Delegationsbeslut fattade under juli 2020 (diarieforda i VISION)
e Delegationsbeslut fattade under juni-juli 2020 (diarieférda i W3D3)
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