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Sa har gors en detaljplan

Planbesked

Arendet pabdrjas nar en byggherre ansoker om planbesked. |
planbeskedet uppges foreslagen markanvandning samt
bebyggelsens placering och omfattning. Planenheten sammanstaller
ansokan med kompletterande underlag, varpa byggnadsnamnden
beslutar om ifall processen ska pabarjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en
handling infor samradet. Syftet med samradet &r att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och
att ge berdrda insyn och majlighet att paverka. De som har rétt att
medverka vid samradet ar samradskretsen, bestaende av sakagare,
Léansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen.

Synpunkter lamnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Efter samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna
i en samradsredogorelse. Utifran samradsredogdrelsen justeras
sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara
tillganglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen
innebér att myndigheter och sakdgare och andra som berors av
planen ges mojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter lamnas skriftligen med epost till plan@habokommun.se
eller via post till Habo kommun, Byggnadsndmnden, Box 212 566
Habo. Kommunen sammanstaller sedan synpunkterna fran
granskningen i ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullméktige eller byggnadsnamnden. Sakégare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljédomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nér tiden for
overklagande har gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nagon
Overklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och miljodomstolen
och kan darefter Gverklagas vidare for provningsrétt till Mark- och
miljodverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller upphavs nar
arendet slutligen har avgjorts.
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Vad ar en andring av detaljplan?

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvéndning av mark
och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen &r att préva om ett omrade kan
anses lampligt for en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen &r bindande

vid provning av bygglov. En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller andras. Andring
av detaljplan omfattar férandring, borttagande och inférande av nya bestammelser inom ett
detaljplanelagt omrade samt upphéavande av en geografisk del av en detaljplan.

En &ndring av en detaljplan kan anvéndas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfara hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad gréns for vad som kan goras inom
ramen for andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet
och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det & kommunen som avgoér om
det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, &r utgangspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan gors
dock inte ndgon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart
omfatta den eller de planbestdammelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga
planen. Det innebdr att &ndringar gors i den ursprungliga planen vid en &ndring av detaljplan.
Under processen att andra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla berérda vad
andringen avser och hur andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Vid andring
kompletteras den ursprungliga planbeskrivningen med en beskrivning av andringen dar detta
redovisas. | kompletteringen till planbeskrivningen kan till exempel illustrationer som visar
hur planen har sett ut tidigare och vilka dndringar som har gjorts redovisas. Nar andringen har
vunnit laga kraft sa ar det planen i sin andrade form som galler. (jfr prop. 1990/91:146 sid.48).
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Andring av byggnadsplan Furusj stationssamhélle

Forfarande

N&r kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen tar
da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan uppréttas med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Planhandlingarna har uppréttats i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardfdrfarande

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan &r forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan. Nar standardforfarande tillampas antas planen av byggnadsnamnden

Andring av detaljplan

Avsikt med andring

Gallande byggnadsplan for Furusjo stationssamhélle (16-HAJ-1369) vann laga kraft ar 1960
och togs fram for fritidshusbebyggelse, med i forhallande till fastigheternas storlek sma
byggratter. Idag ar flertalet bostader permanentbostéder. Delar av byggnadsplanen som
medger bostdder men som inte &r bebyggda skulle kunna bli mer attraktiva med en 6kad
byggratt. Enligt kommunens 6éversiktsplan 2040 ska kommunen vid behov se 6ver och
uppdatera éldre detaljplaner till radande forhallanden. En del av byggnadsplanen ar upphéavd
sedan 2022-10-18 da kommunen gjort bedémningen att detta omrade inte behGver omfattas av
detaljplan da denna del till stor del ar genomford.

Syftet med &ndring av byggnadsplanen ar att ge mojlighet till utokad byggréatt genom &ndring
av egenskapsbestammelser for utnyttjandegrad, hojd pa byggnadsverk for en del av
byggnadsplanen och begransning av markens utnyttjande. Andringen innebér att byggratten
utokas pa fastigheter som redan ar bebyggda samt for tillkommande fastigheter for
bostadsandamal. Andringen omfattar ocksd omraden som andrar anvandning till allman
platsmark, natur respektive park, da detta staimmer mer éverens med dagens anvandning och
markens lamplighet.

Motiv till andring

Dagens forutsattningar ser annorlunda ut an nar byggnadsplanen togs fram 1960. Omradet &r
attraktivt och det finns en efterfragan att kunna utnyttja fastigheterna mer &n vad som é&r
majligt enligt gallande byggnadsplan. Planen togs fram for fritidshusbebyggelse men idag
anvands en del boende ocksa som permanentbostader. Féreslagna andringar bedoms
sammantaget inrymmas inom syftet for géllande byggnadsplan, vilket &r anvandning
bostadsandamal och allmén platsmark, park eller plantering (park/natur). Andringarna &r
ocksa forenliga med géllande Gversiktsplan. Anvandning av marken ar darmed densamma
som i ursprunlig plan, férutom vissa omraden som &ndrar anvandning till park samt natur
istallet for bostadsandamal, da de omraden ar mer lampliga som allmén platsmark (park/natur)
sett till dagens forhallanden. De foreslagna andringarna bedoms inte medféra nagon
betydande miljopaverkan och inte heller vara av betydande intresse for allmanheten. Av dessa
skal bedoms det lampligt att genomfdra en &ndring av detaljplan och enbart lamplighetsprova
det &ndringarna medfor.
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Foreslagen andring
Anvandning av allmén plats
PARK

Anvandningen park ska tillampas for gronomraden som kraver skotsel och som
helt eller till viss del ar anlagda. | anvandningen ingar aven komplement till
parkens anvandning.

Inom planomradet finns en mindre byggnad som i byggnadsplanen medger anvandningen av
kvartersmark, mark for bostadsandamal, men som idag anvénds for ett enklare café och
allmanna toaletter for badbesokare. Det dr en funktion som beddms behdver finnas &ven i
framtiden. Fastigheten Furusjo 2:76, som dgs av Habo kommun, dndras till anvandning av
allmén plats, PARK.

Anvandning Kvadratmeter Typ

PARK Park 2328 Allman platsmark

Caféverksambet intill Furugji badplats pé fastighet Furugji 2:76 (2020-06-29)
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NATUR

Anvandningen natur ska tillampas for omraden for frivaxande gronomraden som
inte skots mer an enligt skoétselplan eller genom visst begransat underhall. Aven
mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till
naturomradets anvandning ingar

| gallande byggnadsplan ligger en del av marken som inte &r bebyggd langs Lindvagen
(fastighet Furusjo 2:1) planlagd som mark for bostadsandamal. Marken bedéms enligt
geoteknisk undersokning inte vara lamplig att bebygga pa grund av att marken &r bl6t. Genom
att andra anvandning till allmén platsmark, NATUR, bibehélls skogsmarken (4797 m?), vilket
ar en mer lamplig anvandning av marken.

Langs Sjohagavégen, Oster om fastigheten Furusjo 2:88 finns idag en pumpstation for VA.
Med anledning av att det finns en pumpstation pa platsen idag bedoms att det ar mer lampligt
att andra en del av kvartersmark, bostadsandamal i gallande byggnadsplan till allméan
platsmark, NATUR (320 m?). Detta for att sakerstélla att byggnader inte hamnar for nara
pumpen och for att sakerstélla att det gar att komma intill den kommunala pumpstationen.

Anvandning Kvadratmeter Typ

Natur 4797 + 320 Allméan platsmark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark som andras eller
tilkommer inom delar av planomradet

Begransning av markens utnyttjande

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Fastigheterna som ligger norrut mot vag 1819 har enligt gallande byggnadsplan begransad ratt
att bygga 6 meter ut fran fastighetsgransen. Men eftersom det tidigare placerats
komplementbyggnader hér och det inte &r en nackdel avseende buller gentemot
huvudbyggnaden fran vag 1819, andras den prickade marken fran att helt begransa
byggnation pa marken till att begransa att marken endast far forses med komplementbyggnad.

Egenskap Typ
Marken far endast Kvartersmark
t++ forses med
komplementbyggnad

Hojd pa byggnadsverk

| géllande byggnadsplan &r bebyggelsen reglerad med bestammelse om att byggnadshdjden
inte far vara hogre an 3,5 meter. Vilket tillater enplansvillor och 1,5-plansvillor. For att 6ka
attraktiviteten i omradet andras reglerad hojd pa byggnadsverk att 2-plans frilligande villor
kan tillatas inom delar av planen. Viktigt ar dock att landskapshilden i omradet inte
forvanskas genom att bebyggelsen blir for hog. | de delar av byggnadsplanen dar hdgsta
byggnadshojd pa 3,5 meter ska ersattas for att tillata en hogre hojd pa byggnadsverk,
tillkommer istéllet en egenskapsbestammelse om hogsta nockhojd pa 9 meter. For de norra
bostadsfastigheterna narmast vag 1819 ar planbestdmmelse om hdgsta byggnadshoéjd 3,5
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meter kvar som i géllande plan. Bestdammelsen om hdgsta byggnadshdjd anger hdjden dar
fasaden moter takfoten medan hogsta nockhojd anger hdgsta punkten pa taket (skorsten och
dylikt &r inte medraknat).

h2

h3

Takvinkel
o1 00

02 00

Hogsta nockhdjd ar angivet i meter

Nockhojd reglerar héjden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar
som sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in. |
de delar av byggnadsplanen dar hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter ska ersattas
for att tillata en hogre hojd pa byggnadsverk, tillkommer en
egenskapsbestammelse om hogsta nockhojd pa 9 meter. For att kunna skapa
attraktiva och flexibla byggratter regleras hogsta nockhdjd till 9 meter for att
kunna mojliggora byggnation av enbostadshus i tva vaningar. | kombination
med reglering for takvinkel bedoms bestammelsen reglera en hojd pa
bebyggelsen som tar hénsyn till landskapsbilden.

Hogsta totalhojd pa komplementbyggnader ar angivet i meter
| byggnadsplanen regleras hogsta byggnadshojden 3,5 meter ocksa for
komplementbyggnader. Hojden pa komplementbyggnader &ndras till att ha
hogsta totalhojd 4,5 meter. Hojden pa komplementbyggnader far en rimlig
proportion i forhallande till en exempelvis tvaplansvilla

Minsta takvinkel &r angivet i grader

Regleras tillsammans med nockhojd for att sakerstalla en taklutning med hénsyn
till omradets karaktar och landskapsbild. Regleringen sker med stod i 2 kap 68
PBL, att bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbild och
helhetsverkan. Bestammelsen om minsta takvinkel ar 27 grader for att inte géra
befintliga byggnader planstridiga.

Storsta takvinkel ar angivet i grader

Regleras tillsammans med nockhdjd for att sakerstalla en taklutning med hansyn
till omradets karaktar och landskapshild. Regleringen sker med stod i 2 kap 68§
PBL, att bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbild och
helhetsverkan. Bestammelsen om storsta takvinkel &r 45 grader for att inte gora
befintliga byggnader planstridiga.

Utnyttjandegrad

e1 00

Storsta byggnadsarea ar angivet i procent av fastighetsarean
| gallande byggnadsplan regleras bebyggelsen till att inte uppta storre areal an
90 m? av fastigheten varav uthus hégst 30 m?. Eftersom flera fastigheter inom
byggnadsplanen har bebyggt med en storre area &n 90 m? ersitts bestimmelsen
till att den storsta byggnadsarean far vara som storst 25% av fastighetsarean for
att inte gora befintlig bebyggelse planstridig samt att tillata mojlighet for storre
byggratt. De tillkommande fastigheter som inte ar bebyggda blir ocksa mer
attraktiva med en 6kad exploateringsgrad. Egenskapsbestdmmelsen reglerar den
totala utnyttjandegraden for bade huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Med byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pa marken
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Fastighetsstorlek

d: Minsta fastighetsstorlek i m?
| gallande byggnadsplan regleras bebyggelsen till minsta fastighetsstorlek 1000
m?. Eftersom flera fastigheter inom géllande plan ligger under 1000 m? ersétts
bestammelsen till att minsta fastighetsstorlek &r 900 m?, for att inte gora
befintliga fastigheter planstridiga.

Utforande

b1 Kéallare far inte finnas
| gallande byggnadsplan finns formuleringen att i streckprickat omrade far
kéllare icke anordnas med undantag att byggnadsnamnden far medgiva kéllare
om det prévas som lampligt. Bestammelsen anses vara for 16st formulerad och
géller endast for en del av vissa fastigheter i planen. Bestammelsen uppdateras
med att kéllare inte far finnas och géller for alla fastigheter inom planen, den ar
mer strikt och mer relevant for planomradet eftersom grundvattennivan ligger
nara markytan och det darfor inte ar lampligt med kallare i omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark som utgar

N2 Omrade for bebyggelse utan aviopp
Bestammelsen utgar eftersom huvudelen av bebyggelsen inom byggnadsplanen
har kommunalt vatten- och avlopp. Bestammelsen ar darfor inte langre aktuell.

Genomfdrandetid tillh6érande &ndring

Genomforandetiden for Byggnadsplan, 16-HAJ-1369, har gatt ut. Vid andring av en
detaljplan dar genomfdérandetiden har gatt ut ska kommunen bestamma en ny
genomforandetid for de bestdimmelser som planéndringen avser. Genomférandetiden for
andring av byggnadsplanen ar fem ar.

11
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Genomforandefragor tillhorande andring

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomférandet av projektet ar att den ska
vara véagledande vid genomforandet av planen.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskap for allman plats &r enskild.

Berdrda fastigheter

Andring av detaljplan berdr de privatagda fastigheterna Furusjo 2:64, 2:65, 2:66, 2:67, 2:68,
2:69, 2:70, 2:71, 2:72, 2:73, 2:74, 2:75 och 2:88. Andringen berdr ocksa fastigheter som &gs
av Habo kommun, Furusjo 2:1 (skogsmark) och 2:76 (innefattar en byggnad for allmént
andamal).

Mark- och utrymmesforvarv

Ingen forandring i mark- och utrymmesférvarv sker i samband med éndring av géllande
byggnadsplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Plandndring inom den mark som forblir kvartersmark foranleder inget behov av
lantmaéteriforrattning. Nar det géller allman plats berdr planandringen endast mark for
park/plantering/natur. Det har i utredningen fran Metria/Sweco inte framkommit att det finns
nagon gemensamhetsanlaggning bildad inom de omraden som utgor allman plats -
park/plantering/natur. Det finns saledes ingen gemensamhetsanlaggning som behéver
omprdvas och i detta fall utokas till att omfatta de nya ytorna for allman plats -
park/plantering/natur. Eftersom befintlig allmén platsmark har enskilt huvudmannaskap i
byggnadsplanen bér det ur juridisk synvinkel bildas en gemensamhetsanlaggning inom den
allmanna platsen for park/plantering/natur. | praktiken skéter dock kommunen del av omradet,
namligen badplatsen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for andring av géllande byggnadsplan ar fem ar fran den dag andringen
far laga kraft.

Markagoforhallanden

Furusjo 2:64, 2:65, 2:66, 2:67, 2:68, 2:69, 2:70, 2:71, 2:72, 2:73, 2:74, 2:75, 2:88 &r i privat
ago.

Furusjo 2:1, 2:76 och 2:77 ar i kommunal &go.

Marksamfallighet S:2 har atta delagande fastigheter, Svenshult 1:4, 1:5, 1:6, 1:8, 1:9, 1:12,
1:13 och 1:49.
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Kommunaligda fastigheter (Furusjo 2:1 och 2:76)

Marksaméilbghet Svenshult S§:2

Kommunaligd fastighet (2:77)

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Kommunen ansvarar for att nya VA-ledningar byggs ut inom omradets. Eventuella

forstarkningar av allmanna ledningar utférs av kommunen. Anlédggningsavgiften betalas enligt
kommunens VA-taxa.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planarbetet bekostas av Habo kommun. Planavgift kommer att tas ut i samband med
bygglovsansdkan enligt géllande taxa.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Andring av byggnadsplanen maojliggor byggnation for tva till tre tillkommande fastigheter,
dar fastighetsagarna sjélva star for kostnader for byggnation.

Drift allman plats

Habo kommun ansvarar for drift av enskilda gator for Furusjo tatort enligt avtal fran 1991-02-
20 Ks § 31 (Dnr 91-351.2) som ligger inom byggnadsplanen. Habo kommun ansvarar ocksa
for drift av badplatsen.

Plankonstnadsavtal

Plankostnadsavtal har inte upprattats men byggnadsndmnden kommer ta ut en planavgift i
samband med bygglovsanstdkan enligt géallande taxa.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-natet ar utbyggt i omradet. Vid tomtforséljning bekostar fastighetsagaren en
anlaggningsavgift till VA. Anlédggningsavgiften kommer tas ut enligt géllande VA-taxa i
samband med tomtfdrséljning och inledande byggnation.

Lantmateriférrattningar
Genomfoérandet av detaljplanedndringen medfor inget behov av lantmateriforrattningar.

Planeringsunderlag tillh6rande &ndring
| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstéllning av de planeringsunderlag
som legat till grund for &ndringen av detaljplanens omfattning och utformning. Kommunen
ska aven redovisa en sammanfattning av innehallet i dessa och vilka slutsatser som varit
relevanta for andringen av detaljplanens utformning och omfattning. Nedanstaende
utredningar har tagits fram:

- Trafikbullerutredning, Soundcon, 2021-10-10

- Geoteknisk undersokning, Mitta, 2021-11-12

Planeringsforutsattningar tillh6érande andring

Detta avsnitt har for avsikt att beskriva en sammanfattning av de vérden och hédnsyn som idag
finns inom och i narheten av planomradet och som forslaget till &ndring av detaljplan utgar
fran.

Planbesked
Det finns inget planbesked for &ndring av byggnadsplan 16-HAJ-1369.
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Gallande byggnadsplan

Gallande byggnadsplan for Furusjo stationssamhélle, 16-HAJ-1369, vann laga kraft 3 februari
1960. Planen avser bostadsandamal samt andamal for park eller plantering. Planen medger
fristaende byggnader avsedda for bostadsandamal pa tomtplatser stérre &n 1000 m2. Undantag
for fastighetstorlek kan godkannas vid sérskilda skal. Planen medger en byggnation pa 90 m2

varav komplementbyggnader 30 m2. For byggnaderna galler en maximal byggnadshéjd pa 3,5
meter. Den norra delen av byggnadsplanen, norr om véag 1819, har upphévts och omfattas
darfor inte av byggnadsplanen. Samtliga bostadsfastigheter i den norra delen ar ianspraktagna

och bebyggda. Byggnadsplanen norr om vag 1819 anses darmed vara genomford.
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Gallande planbestammelser

Géllande planbestammelser ligger som bilaga B i planbeskrivningen for byggnadsplanen
Furusjo stationssamhélle, 16-HAJ-1369. Nedan &r utdrag pa planbestammelserna i sin
ursprungliga form.

Bil, B,
. Bvyggnadsplanebes tinme
for fritidsomride vid Furusjd stationssamhiille i Habo socken, Haho
kommun av Skeraborgs lin.
§ 1.

Inledande bestinmelser,

Mom. 1. Inom mark, som e] ¥sn anslutas till don for Furusjd stations-
opride gemensamma avloppsanliggningen fir icke vppforas byge-
nad, vars anvindande pikallar anligzandet av avloppsledning.

Mom., 2. Bestimmelserna i 97 § byggnadsstadgan skola dga tilldmpning
endast i den mAn nedan sdrskilt angives,

§ 2. ,

Bvesnadsplaneomridets anvindning,

Bvegrnadsmark.

a) Med Ar betecknat omrfide far anviindas endasti for avliopps-—
reningsverk,
b} Med B betecknat owride fir anviindas endast fér bostadsin-
demfl.
§ 3.
Mark som icke eller enddst i mindre omfattning fAr bebyggas.
Mom. 1. Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas,

Mom. 2, I byggnad inom med streckprickning betecknat omrfde far
killare icle anordnas. Fir sirskilt fall m& dock bygegnads-
namnden efter hdlsovArdsndmndens hirande kunna medgiva att
k#llare onordnas dir detta plvisas vara erforderligi samt
i dvrigh ur allmdn synpunkt provas ldémpligt.

§ 4. '
Bygenadssitt.
Med B betecknat omride f&r bebygeas endast med hus, som uppft-
ras fristdende.
§ 5.
Tontplets storlek.
Inom med B betecknat omride fér tomiplats icke givas windre
areal dn. 1000 mz. D& sirskilda skil foreligga md undantag hdrifrédn

medgivas. .
§ 6.
Bygenads lhge.
Tor med B betecknat omride shkola bestdmmelserna 1 97 § punkter-
na 4 och 5 byggnadsstadgan Hga tillﬁmbﬂing..
& 7.
Bygenadsyio pd tombplats.
P4 tombtplats, som omfattar med B petecknat omride, f&r bebyg-

gelsen icke upptaga stdrre areal dn 90 m2 varav uthus hogst 30 o
§ 8.

Byggnads hojd,
F4 med B betecknat omride Tér byggnad icke uppforas $ill stor-

re hojd &n 3.9 meter,
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§ 9.
Sirzkilda foreskrifter angiende omrfiiden {or ledningar,
PA med v betecknad mark f8 icke vidtagas anordningar, som
hindra.framdragende eller underhill av underjordiska allmdona led-

ningar,

Undersdkning enligt 5 kap. 11 a 8 plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan i enlighet med 5 kap 11 a
8 plan- och bygglagen och 6 kap MB for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt
att genomforandet av planandringen inte kommer att medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Tidigare stallningstagande

Allmanna intressen enligt PBL och MB
Den aktuella byggnadsplanen ligger inte inom ett omrade som omfattas av riksintresse eller
andra allménna intressen.

Oversiktsplan

Den gallande oversiktsplanen for Habo kommun antogs 2020-03-26. Oversiktsplanen anger
riktlinjer for utvecklingen av Furusjo och dér anges att gamla detaljplaner i Furusjo behdver
ses dver och uppdateras till rddande forhallanden. Omradet ligger fortsatt utpekat som
bostadsomrade (detaljplanerat/planbesked). Omradet dster om denna plan ligger utpekat som
barnomsorg och forslag for nya bostader. Kommunen ar enligt OP2040 positiv till att Furusjo
vaxer da det finns potential att utveckla orten till en attraktiv ort med fin omgivande natur. Att
utoka byggratter genom andring av detaljplan gar darmed i linje med kommunens
oversiktsplan.

Riktlinjer/Strategier
Furusjo omfattas inte av ndgra kommunala antagna riktlinjer eller strategier utéver riktlinjer i
kommunens 6versiktsplan.

Fysisk miljo

Lokalisering och befintlig bebyggelse

Planomradet &r belaget i norra Furusjo, 6ster om Furusjon. Intill befintlig bostadsbebyggelse
finns en popular badplats med en kiosk. Idag finns det 14 fastigheter i planomradet som ar
planlagda for bostadsandamal, fran borjan som fritidshus men en del som har blivit
permanentboenden. Omradet ar framst uppbyggt under sent 1950-tal men det finns bade aldre
och nyare inslag i planomradet.
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Exempel pa nyare bostad inom omradet (2020-06-29)

Geoteknik

Planomradet &r idag till stor del utbyggt utifran gallande byggnadsplan. De ytor som inte ar
bebyggda bestar framst av naturmark i form av barr- och blandskog. Marken for planomradet
ar relativt plant soder om véag 1819. Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av
isalvssediment. Isalvssediment ar det material som transporterades av inlandsisens
smaltvatten. En geoteknisk undersokning av marken pa de tomter som inte ar bebyggda har
genomforts. Undersokningen visar att omradet soder om Lindvégen ar nagot bl6tare an
omradet langs Sjohagavagen, att grundvattennivan ligger narmare markytan samt att det inom
omradet &r l6sare organisk jord som torv. Det innebér att marken sdder om Lindvégen inte ar
lamplig att bebygga.
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Pa de tva obebyggda tomterna pa Sjohagavagen ar en radonmétning gjord och matvardet
visade pa 6 kBg/m3 vilket & mycket Iaga varden. Riktvérdet for radon i inomhusluft &r 200
Bg/ma3.

Arkeologi

Inom byggnadsplanen finns en ldmning registrerad i Fornreg, L1972:9594, som ér ett
depafynd med 5 stenyxor, omedelbart nordvast om planomradet har aven flinta hittats
(L1972:4807). Sjokanten har troligen utgjort ett lampligt lage for stenaldersboplatser. Enligt
lansstyrelsen behdvs ingen arkeologisk utredning i samband med denna plan, endast om
markingrepp ska goras inom parkmarken, for badplatsen. Kommunen har ingen avsikt att géra
markingrepp inom omradet for badplatsen.

Gator och trafik

Planomradet for byggnadsplanen gransar till vag 1819 vilket &r en statlig vég.
Hastighetsbegransningen pa véagen ar 80 km/h férutom pa sommartid da delar av strackningen
forbi Furusjo satts ner till 60 km/h. For vag 1819 finns ett utokat byggnadsfritt avstand om 30
meter. Infarten till omradet fran vag 1819 sker via Sjohagavéagen som ar en viktig
genomfartsgata. Strandvagen knyter samman flera tvargator utanfor planomradet. Omradet
saknar separerade gang- och cykelbanor i nulaget. Gang och cykling sker darfor i blandtrafik,
kommunen gor bedomningen att det ar rimligt eftersom trafikmangden ar 1ag. En regional
cykelvég planeras anldggas langs med véag 1819, mellan Habo och Furusj6. Planerad
byggstart for cykelvéagen ar 2025-2026.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheterna pa Lindvagen, Sjohagavagen samt Strandvégen ar anslutna till det kommunala
avloppssystemet.

Dagvatten

Kommunen bedomer att dagvatten kan tas om hand lokalt och sa langt det ar mojligt
infiltreras (sippra ner till grundvattnet) inom den egna fastigheten, da det rér sig om
smahusfastigheter. Om det inte ar mojligt ska dagvattnet avledas och renas eller tas omhand
pa annat satt sa att skada eller olagenhet for miljon inte uppkommer. Avledning utanfor
fastigheten kraver berérd markégares tillstand.

Energiforsérjning
Eldistributér inom Habo Kommun &r Habo Kraft. Omradet ar anslutet till befintligt elnét.

Bredband
Fiber ar utbyggt inom delar av Furusjo tétort.

Avfall

Avfallshanteringen sker pa den egna fastigheten. Anordningar for avfallshantering har
utformats sa att kraven pa en god arbetsmiljo uppfylls och risken for olycksfall minimeras.
Habo kommun ingar i ett mellankommunalt avfallsbolag, June Avfall & Milj6. Narmaste
atervinningsstation finns vid Strandvégen i Furusjo.
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Konsekvenser av andringen

Provningen vid andring av en detaljplan ska enbart omfatta det som &ndringen avser.
Andringen av byggnadsplanen avser justering av planbestammelser som reglerar
utnyttjandegrad for fastighetsarean, borttagande av placeringsbestdmmelse samt tilldgg av
planbestammelser for hogsta tillatna nockhojd samt minsta respektive storsta tillatna takvinkel
inom del av planomradet. For en del av planomradet upphévs planbestammelse som reglerar
begransning av markens utnyttjande eftersom det inte finns anledning till att denna marken
begransas for byggnation da den gransar till naturmark. Andringen av byggnadsplanen avser
aven éndrad anvandning till allmén platsmark, Natur och Park for vissa geografiska delar
inom planomradet.

Konsekvenser av andringen dr att fastighetsarean far mer yta som kan bebyggas, att for en del
av planomradet kan byggnader uppforas med en hogre héjd men med begransning i lutning
for takvinkel. Detta skapar en flexibilitet i hur mycket som ér tillatet att bebygga pa
fastigheten men samtidigt regleras bebyggelsen for att inte forvanska landskapsbilden i storre
utstréackning. Reglering av takvinkel tillsammans med nockh6jd anvénds for att sékerstélla att
bebyggelse uppfors med hansyn till omradets karaktar och landskapsbild. Konsekvenser av att
delar av planomradet andras fran kvartersmark till allman platsmark ar att dessa ytor inte
langre kan bebyggas for bostadsandamal.

Riksintresse
Den aktuella byggnadsplanen ligger inte inom ett omrade som omfattas av riksintresse.

Strandskydd

Nar byggnadsplanen fran 1960 antogs fanns inte strandskyddslagstiftningen. Planomradet
omfattas inte av strandskyddet idag eftersom detta ar upphévt pa de fastigheter som berors av
strandskyddet.

Enligt 7 kap. 18 g § miljcbalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar en detaljplan
upphavs eller ersatts. Det aterintrader inte nar en detaljplan andras, vilket betyder att ett
upphédvande av strandskyddet inte kravs.

Markens beskaffenhet

Andringen for en av de geografiska ytor som andrar anvandning till allman platsmark, Natur
motiveras av att det enligt den geotekniska undersokningen visar att omradet soder om
Lindvégen ar nagot blotare &n omradet langs Sjohagavéagen och att grundvattennivan ligger
narmre ytan i detta omradet samt att omradet har en I6sare organisk jord (torv). Darfor gors
beddmningen att marken inte ar lamplig att bebygga. Konskvensen av att marken planlaggs
som natur ar positivt for omgivningspaverkan da marken bibehalls som skog, det finns mer
yta for rekreation och lek for barn. Det ar ocksa positivt att marken bibehalls som skog for de
ekologiska vérden.

Fysisk miljo
Landskapsbild

Andringen innebdr att byggratterna utokas genom att exploateringsgraden ékar samt att
planen tillater en hogre hojd pa bebyggelse for en del av planomradet. Byggnadsplanen tillater
enplanshus, med hogsta byggnadshojd pa 3,5 m, medan denna planandring medger byggnader
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i tva plan i sodra delen av planomradet, hogsta nockhojd 9 m. Detta anses daremot inte
paverka landskapsbilden och karaktaren pa omradet pa ett betydande sétt.

Andringen av detaljplanen medfér ingen stor omgivningspaverkan eftersom den framst beror
redan exploaterade fastigheter. Fastigheterna ar stora och den 6kade exploateringsgraden
kommer inte paverka upplevelsen av omradet namnvart. Den planerade bebyggelsen &r ocksa
friliggande villor och kommer inte paverka landskapsbilden pa ett negativt sett.

Den nya exploateringsgraden kan goéra tomterna mer attraktiva for bostadsbyggande vilket
skulle kunna paverka de narmsta grannarna under byggtiden. En hogre exploateringsgrad gor
ocksa att den hardgjorda ytan i omradet kan 6ka nagot men eftersom det inte &r inom ett
tatbebyggt omrade sa kommer detta inte att paverka omgivningen i stor utstrackning.

Miljo
Miljobeddmning

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av andringen av byggnadsplanen
kan antas medfcra en betydande miljépaverkan, enligt 5 kap. 11a8 i Plan- och bygglagen. En
sammanvagning av konsekvenserna visar att planens genomférande inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av dndringen av
byggnadsplanen:

« Inte paverkar nigot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt 7 kap 28 §
miljobalken

« Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhalsomal

* Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sékerhet

* Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

« Inte pa ett betydande sétt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Halsa och sakerhet
Skyfall

Oversvamningsriskerna inom planomréadet bedéms inte vara betydande enligt lansstyrelsens
skyfallskartering fran 2016. Bebyggelse inom planomradet bedéms inte ligga i risk till foljd

av hoga floden fran Furusjon orsakat av skyfall. Detta da bebyggelsen ligger ca 3 m.6.h. fran
strandkanten.
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Lénsstyrelsens skyfallskartering fran 2016. De omrdden som dndras inom svart streckad linje.

Buller

Riktvardet enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216 avseende dygnsekvivalent ljudniva
60 dBA uppfylls for samtliga befintliga bostadsfasader inom planomradet. Resultat fran
trafikbullerutredning som genomfoérdes under 2021 visar att ljudnivaerna inom det aktuella
omradet blir som hogst i norr mot vdg 1819. Med prognosticerat trafikflode uppgar de
ekvivalenta ljudnivaerna till som hogst 60 dBA vid befintliga bostadsfasader.

For de norra bostadsfastigheterna langs vag 1819 6éverskrids 60 dBA for dygnsekvivalent
ljudniva 5 meter 6ver mark, for tva vaningar. Daremot klarar fastigheterna riktvardet for en
vaning. | planforslaget ar darfor gallande planbestammelse i byggnadsplanen om hogsta
byggnadshojd 3,5 meter kvar for dessa bostadsfastigheter. For resterande omrade uppfylls
riktvarden for 5 meter 6ver mark. De fastigheterna har darfor andrad héjdbestdammelse om
hdgsta nockhojd 9 meter.

Vid eventuell utbyggnad enligt okat exploateringstal pa de norra bostadsfastigheterna finns
risk att rikvéardet 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids, dock har samtliga fastigheter enligt
trafikbullerutredningen en skyddad sida som inte dverskrider bullerniva 55 dBA, vilket ryms
inom forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Vid eventuell nybyggnad
pa de norra bostadsfastigheterna riskeras rikvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva att
overskridas, om byggnad placeras ndrmre vag 1819 an idag, men kommunen bedémer med
hénvisning till framtagen bullerutredning att med hansyn till att byggnaderna utformas som
friliggande enbostadshus antas att en skyddad sida om minst 55 dBA ekvivalent ljudniva
uppnas. | framtida bygglovsprocess behéver utformning av bostadsrummen ske med hansyn
till att minimera buller inomhus.
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Riktvarden for uteplatser pa hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva uppfylls under forutséttning att fastigheterna langs vag 1819 forlagger uteplats mot
syd. Uteplatserna anvands troligtvis sommartid nar hastighetsbegransning pa vag 1819 ar
sankt till 60 km/h, vilket innebar att bullernivan blir lagre, d&ven om uteplatser forlaggs mot
norr. Utifran ovanstdende bedémer kommunen att det inte behdvs bullerskyddande atgarder i
planen.

| DEL AV FURUSJO, HABO KOMMUN
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos &r 2040

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark
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inom planomradet regleras till higsta nockhojd 9 meter.
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Brandskydd

Raddningstjanstens insatstid till omradet & mellan 10-20 minuter enligt lansstyrelsens
webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt Boverkets Byggforeskrifter,
BBR, 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara latttillgangliga
med raddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94. Avstandet mellan raddningsfordonets
uppstélliningsplats och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det forutses att
varje dorr ar en angreppspunkt. Brandvatten skall anordnas enligt gallande VAV-norm.
Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Narmsta brandpost
finns pd Envégen 5, cirka 150-300 meter fran fastigheterna.

Nollalternativ

Om andringen for byggnadsplanen i Furusjo inte realiseras kommer forutsattningarna for
omradet kvarsta. Befintlig byggnadsplan kommer gélla som medger en exploatering pa hogst
90 m2 varav 30 m2 for komplementbyggnader. Byggnadshojden tillats vara hogst 3,5 meter
for hela planomradet. Verksamheten vid badplatsen kommer forsatt ligga pa anvandning for
bostadsandamal, liksom omradet séder om Lindvagen kommer vara tillatet att planlagga for
bostéader.
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Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plan- och exploateringsenheten pa uppdrag av
byggnadsnamnden i Habo kommun. Vid upprattande av detaljplanen har féljande
medverkat med material och information:

Habo kommun

Plan och exploateringsenheten
Bygglovsenheten

Gata- parkenheten
VA-enheten

Konsulter

Mitta AB
Soundcon AB
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Resolution,

Lénsstyrelsen faststiller hirigenom, med stod av 107 § bygg-

nadslagen den 30 juni 1947, ett av distriktslantmitaren Olof Vester—

lund i Falkdping &r 1957 upprédttat forslag till byggnadsplan for ett

fritidsomrfde vid Furusjo stationssamhdlle i Habo Jordregistersocken

och kommun, sidant forslaget 8skldliggjorts & en av Vesterlund upp-
rattad karta med ddrtill horonde beskrivning (Pil, A) och byggnads-
planebestdmmelser (Bil. B),

Kartan skall forses med bevis om faststallelsen samf beskriv-
ningen och bestdmmelserna med bevié att desamma tillhora lansstyrel-
sens beslut denna dag. |

Jamlikt 123 § byggnadsstadgan skall genom ldnsstyrelsens for-
sorg kungdrelse om detta beslut infbras i den eller de tidningan i
vilka kommunala meddelanden for orten inforas. Darjamte skall detta
beslut &vensom kartan med dértill_hdrande»begkrivning och bestdmmel-
ser i kopia eller avskrift tillstdllas byggnadsstyrelsen, lidnsarki-
tekten och 6verlantmétafen 1 ldnet, distriktslantmﬁtaren i Falko-
ﬁings distrikt och byggnadsnimnden i Habo kommun,

Jamlikt 150.§ 3 st. byggnadslagen mi klagan mot detta beslut
icke foras. Bevis, att beslutet, p& grund diarav vunnit laga kraft,
skall &Atecknas kartan. _

Mariestad & landskansliet den 3 februari 1960,

| B. Fallenius

-

- Nils Karlberg :

Ratt avskrivet betygar

P& tjdnstens,vignar:
Al . M 0
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Avskrift. Bil, A.

Forslag till byggnadsplan for fritidsomride vid Furusjo sta-
tionssamhille i Habo socken, Habo kommun av Skaraborgs lén,
Beskrivning.

Det planlagda omri8det omfattar del av det omrdde, betrdffande
vilket lfinsstyrelsen i resolution den 9 mars 1950 bestémt att bygg-
nadsplan skall upprdttas, jamte norr dirom beldgen mark, vilken ph:
kommunenshegiran intagits i planlédggningen. Det har av praktiska
skdl ansetts lampligt att uppritta sirskild byggradsplan for ifriga-
varande omréde, vilket dr avsett uteslutande for fritidsbebyggelse.

Huvuddelen av byggnadsmarken kan anslutas till for Furusjo sta-
tionssamhdlle planerade anliggningar fér vattenfdrsorjning och av-
lopp.

For del av planomridet giller avstyckningeplan, godkind den 29
april 1941, I vissa delar sammanfaller planforslaget med namnda av-
styckningsplan . I'de delar sf icke dr fallet ha avstyckningsplanens
omriddesgrinser ej ansatts bdora redovisas ph byggnadsplanekartan,
endr denna darigenom skulle forlora i tydlighet,

Falkoping den 27 juni 1957.

Olof Vesterlund
Distriktslantmitare .
Tillage,
Soph#mtning Ar avsedd att ske ph tomtplatserna,
Falkoping den 29 november 1958,
Olof Vesterlund
Distrikislantmitare

Bilaga B, géllande planbestammelser Bil. B,
Byggnadsplanebestimme lser

fér fritidsomrfde vid Furusjd stationssamhidlle i Habo socken, Habo
kommun av Skaraborgs lén, ’
§ 1-

Inledande hestidmmelser.

Mom, 1. Inom mark, som ej kan anslutas till den for Furus)o stations-
omride geménsamma avlioppsanliggningen fAr icke uppforas bygg-
nad, vars anviandande plkallar anliggandet av avloppsledning.

Mom, 2, Bestdmmelserna i 97 § byggnadsstadgan skola aga tilldmpning
endast i den mAn nedan sirskilt angives,
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§ 2. 1

Byvegenadsplaneomridets anvindning.

Byggnadsmark.

b) Med B betecknat omradde fir anvindas endast for bostadsin-
damil.
§ 3.
Mark som icke eller'endést i mindre omfattning fAr bebyggas.
Mom., 1., Med punkiprickning betecknad mark far icke bebyggas.
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§ 4,
Bygegnadssitt.,

Med B betecknat omrhde fir bebyggas endast med hus, som uppfo-
ras fristlende, '

§ 5.
Tontplats storlek.
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§ 6-
Bygenads lige,
- , et " ] T e
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§ 7.
Bygenadsyta ph tomtplats,
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§ 8-
Byggnads hiéjd,

P4 med B betecknat omriide flr byggnad icke uppfdéras till stor-
re hojd En 3.5 meter.,
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§ 9.
Sarskilda foreskrifter angfende omriden for ledningar,
P& med u betecknad marki f& icke vidtagas anordningar, som

hindra.framdragande eller underh&ll av underjordiska allmdnna led-

ningar, : .
k- Falkdping den 27 juni 1857,
Olof Vesterlund
Distriktslantmitare.
Tillhor ldnsstyrclscns i Skaraborgs l&n beslut den
3 februeri 1960; betygar '
P4 tji“nstens vignar:
Nils Eerlberg

tREtt avskrivet betygar
Pist jHnstens ydgnar:
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