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§ 2

Tillsynsarende - atgardsforelaggande, X
Diarienummer BN 2023 - 303

Beslut
Byggnadsndmndens beslutar att

1. med stdod av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen (PBL) forelaggs X (X), 1
egenskap av dgare till byggnaden och fastigheten, att pa fastigheten X
atgirda brister pd huvudbyggnaden. Bristerna ska dtgérdas sé att kraven
pa att utformning, tekniska egenskapskrav och sérskilt viardefulla
varden uppfylls.

For att uppfylla kraven behover fasadens skador lagas samt
missfargningar och pévéxt atgardas.

2. med stod av 11 kap. 37 § PBL forenas foreldggandet i punkt 1 med ett
vite om 50 000 kronor ifall dtgdrderna inte har utforts senast inom 20
manader efter beslutet ftt laga kraft.

Beskrivning av arendet

En anmélan om ovardad tomt kom in till byggnadsndmnden den 1 augusti
2023. Byggnadsndmndens tjanstemin dkte ut pa plats den 29 augusti 2023 och
traffade fastighetsidgaren. Pé platsbesoket upptickte tjinsteméinnen att
huvudbyggnaden hade ett bristande underhall. Flera takpannor saknades och
det var otdtheter 1 bade fasad och tak. Delar av fasaden var missfargad och
hade delvis sldppt. Pé platsbesoket diskuterades det om en tidsplan for att
atgdrda bristerna och véxtligheten.

Fastigheten ligger centralt 1 titorten och omges av flertalet kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader. Den aktuella byggnaden ér kulturhistoriskt intressant
och ingér bade i1 den byggnadsinventering som gjordes ar 1985—1987 samt 1
den som gjordes ar 2021. Av inventeringen ar 1985-1987 framgér det att
bostadens grund dr rodmalad, fasad dr av vit reveterade spritputs och taket av
plattegel av cement. Enligt inventeringen uppfordes byggnaden ar 1925. Av
byggnadsinventeringen ar 2021 sa framgar det att byggnaden har en vélbevarad
karaktir och ett hogt allmént bebyggelsevirde.

Pé fastigheten finns det en hel del véxtlighet. Fastighetsdgaren har borjat tagit
ner vaxtlighet samt rensat invid den vistra gransen.

Byggnadsndmndens tjdnsteman kontaktade fastighetsdgaren den 30 augusti
2023 och bad om en tidsplan. Fastighetsdgaren redovisade ingen tidsplan for att
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atgirda bristerna. Flertalet forsok om att fa kontakt via telefon har gjorts men
utan framsteg. Under telefonsamtal med fastighetsdgaren den 9 januari 2024 s
framkom det att man gjort en del atgirder. Byggnadsndmndens tjinstemin &kte
dé ut pd plats. Bristerna pd taket dr atgirdade vad det géller takpannorna. Ett
yttrande fran fastighetsdgaren kom in den 17 januari 2024 innehéllande en
atgérds- och tidplan.

Motivering till beslutet

Fastigheten ar beldgen i ett titbebyggt bostadsomrdde som omfattas av
detaljplan.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten den 29 augusti 2023 konstaterade
byggnadsndmndens tjanstemén att byggnaden har bristande underhall.
Byggnaden halls inte i ett sddant vardat skick eller underhalls pa ett sddant sitt
att kraven i1 8 kap. 14 § PBL uppfylls. Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt
varde och behdver underhallas sa att de sirskilda vardena bevaras. Byggnaden
utsitts for fukt ddr takpannorna saknas och uppfyller dérfor inte de tekniska
egenskapskraven som stélls 1 8 kap. 4 § PBL. Fastigheten omges av
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och ingar ddrmed i en kulturhistoriskt
vardefull miljo.

P& taket har det lossnat en del takpannor, vissa hdnger och &r pa vég att falla
ner. Antennen pa taket har gétt sonder och ligger ner. Fasaden har bristande
underhall eftersom ytan dr missfargad, vissa delar har pavaxt, farg och puts har
slappt och vissa delar har spruckit. Antennen samt takpannor kan falla ner pa
maéanniskor som vistas pa platsen och bor déarfor atgiardas sa att risken for
olycksfall begrinsas. Brister gillande takpannor konstaterades dtgirdade vid
besok den 10 januari 2024.

Eftersom byggnaden &r kulturhistoriskt véardefull, ingér i en
kulturhistoriskvardefull miljé samt ligger inom centrala delen av Habo tétort ar
det sérskilt viktigt att underhéllet skdts.

Vitesbeloppet ér baserat pa vad som &r kéint om adressatens ekonomiska
forhallanden samt till omstindigheterna i 6vrigt.

P& grund av ovanstdende sa beslutar byggnadsndmnden att foreligga
fastighetséigaren att atgiirda bristerna sa att byggnaden ir i vardat skick. Agaren
ges 20 manader pa sig att atgérda bristerna och underhalla byggnaden. Om
foreldggandet inte f0ljs ska ett vite om 50 000 kronor domas ut.

Vixtligheten pa tomten bedoms inte utgéra en sadan oldgenhet som avses 8
kap. 15 § PBL. Omrddet karakteriseras av hoga buskar och trdd. Viéxtligheten
ar framst placerad i granserna i omradet. Av vad som framkommit i
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utredningen visar det sig att vixtligheten alltid funnits pa den aktuella platsen.
Omrédet och platsen dr sddan att toleransnivén av véxtlighet bedoms vara hog.
Skuggningen fran vixtligheten bedoms inte medfora sddan betydande
oldgenhet for ndrboende att den behdver tas ner.

Upplysningar

Om foreldggandet inte f6ljs kan byggnadsndmnden enligt 11 kap. 27 § PBL
besluta att dtgdrden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det
ska ske.

Byggnadsnamndens behandling

Ordforande Niklas Fungbrandt (M) yrkar pé att dndra utférandetiden fran
bygglovsenhetens forslag 10 manader till 20 manader.

Henrik Gillek (M) och Jan Lenhammar (KD) bifaller Niklas yrkande.

Mari Larsson (SD) yrkar pd bygglovsenhetens forslag om 10 ménader.

Beslutsgang

Ordforanden finner att det finns tva forslag, dels hans eget forslag och dels
Mari Larssons forslag.

Ordf6randen stéller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsndmnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Beslutet skickas till
Inskrivningsmyndigheten

Beslutet delges

X
X

Bilagor
Overklagandeanvisning
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Forhandsbesked for ett enbostadshus och en
maskinhall, X

Diarienummer BN 2023—459

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ansdkan om forhandsbesked for ett
enbostadshus och en maskinhall pa fastigheten X enligt 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, handling 7

Villkor

Byggnationen ska uppforas med trifasad och roda takpannor enligt
byggnadsndmndens riktlinjer for byggnation pa landsbygden.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 16 800 kronor. Avgiften dr berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststédlld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in den 24 november 2023 och var komplett den 13 december
2023.

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus och maskinhall pé del av
fastigheten X. Av ansOkan framgar det att ett enbostadshus i ett plan pa ca 150
m? med eventuellt en carport for tva bilar och en maskinhall pa ca 220 m? till
den sokandes verksamhet (platslageri) ska uppforas. Del av fastigheten X ér
tinkt att styckas av till 4500 m? for detta indamal.

Maskinhallen ska placeras i den sddra delen av fastigheten nagot ldgre dn
enplansvillan. Enligt sokande sa ska maskinhallen anvéndas till hans
verksamhet for tillverkning (plétslageri) och inte bedriva ndgon butik eller
forsdljning. Just nu ér de tva anstéllda och han har tva tjdnstebilar pa foretaget.
Leveranser kommer med lastbil/flakbil ca 2—6 génger per midnad men det
mesta materialet hamtar de sjdlva. Tre parkeringsplatser ska placeras sdder om
byggnaden.

Sida
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Byggnadsndmndens tjdnstemén var pa plats den 13 december 2023 for att
skapa sig en uppfattning om platsen. Pa plats tréffade de den sokande som ger
information om tinkta byggnationerna. I samma omrade har man sedan
tidigare byggt en enplansvilla som &r placerad oster om denna fastighet. Den
villan har ett rott tak och ljus trafasad.

Landskapet dr mestadels svagt till mattligt kuperat och bestod tidigare av
framst skog som gran, tall och dven inslag av bjork och asp. Idag &r platsen
avverkad. Markskiktet bestar mest av blabarsris. Fram till platsen finns en
tillfartsvig.

Den sokande ténker anldgga en infartsvdg som kommer att gd norrut fran den
befintliga tillfartsvigen som tidigare var den enda viag som gick mellan Habo
och Mulls;j6.

Det finns registrerade fornlamningar i omradet.

Motivering till beslutet

Platsen ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade och ligger utanfor
sammanhéllen bebyggelse.

Enligt 6versiktsplanen 2040 dr kommunen positiv till byggnation pa
landsbygden, bade for bostdder och verksamheter. Bebyggelse ska styras till
traditionella byar, till ssmmanhallen bebyggelse eller bebyggelsestrik.
Placering av en byggnad ska ske med stod i befintligt landskap. Nya byggnader
bor utformas sa att det passar in i en lantlig byggnadstradition (sadeltak,
valmattak, mansardtak, trafasad, rétt tegel, frontespis, inglasad veranda med
mera) om inte byggnadsndmnden gor en annan beddmning. Upplysning om
lantlig byggnadstradition ska alltid ske i forhandsbeskedet. Natur- och
kulturvirden ska beaktas vid byggnation. Tillgdng till bredband ska beaktas vid
lov och forhandsbesked utanfor planlagt omrdde. Vid enskilda avstyckningar
efterstriivas en tomtyta om minst 2 000 m?. Vid varje enskilt fall gérs en
sammanvadgd bedémning av riktlinjerna.

Enbostadshuset som ligger bredvid har réda takpannor och en ljus trafasad. For
att den nya byggnationen ska uppfylla ndmndens riktlinjer for byggnation pé
landsbygden gor nimnden bedémningen att enbostadshuset ska ha roda
takpannor och en trdfasad. Tomtens storlek stimmer 6verens med kommunens
riktlinjer.

Byggnadsndmnden gor beddmningen att den verksamhet som ska bedrivas i
maskinhallens och dess placering kan vara ett komplement till
bostadsbyggnationen pé platsen. Enbostadshuset och maskinhall placeras med
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stod 1 det befintliga landskapet och péaverkar inte landskapet och kulturmiljon
negativt.

Det har gjorts en bullerutredning i Furusjo, som ligger i ndrheten av omradet
dar byggnationen ska uppforas. Med stod av den utredningen gor
byggnadsndmnden beddmningen den nya byggnationen, som har ett avstand
fran lansviag 1819 pa 200 meter, klarar de bullerkrav som finns.

Det finns en befintlig tillfartsviag fram till tomten. Detta dr den gamla vigen
mellan Habo och Mullsjo. Agandeforhillandet och eventuella servitut och
nyttjanderittsavtal for vigen kommer inte att utredas i detta beslut. Det
kommer att utredas i samband med avstyckningen. Byggnadsndmnden ska
prova markens ldmplighet utifran plan- och bygglagen. Léansstyrelsen och
mark- och miljddomstolen har slagit fast att det inte krdvs att den sokande har
radighet 6ver den mark som behdvs for att anordna en utfart (se prop.
1985/86:1 s. 472 och Mark- och miljodverdomstolens dom den 2 oktober 2018
imal nr P 10835-17).

Enligt Lansstyrelsens yttrande, i samband med grannens ansdkan, dr narmaste
fornldamning 6ster om den planerade tomten och bestar av L1971:4911, som é&r
en 6vrig kulturhistorisk ldmning. Den nya tomten 4r planerad att placeras
langre vister ut fran den tidigare byggnationen. Byggnadsndmnden gor
beddmningen att fornlamningen inte kommer att paverkas av byggnationen.
Men om en fornldmning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmaila forhallandet till 1ansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § andra
stycket Kulturmiljolagen.

Byggnadsndmnden har inte funnit ndgra hdga naturvirden pa platsen. En
kontroll har gjorts i artportalen och atgidrden bedoms inte ha en negativ
paverkan pd véxt- och djurliv pa platsen.

Byggnadsndmnden anser att platsen dr lamplig att bebygga med utgdngspunkt i
manniskors hdlsa och sdkerhet, mojligheterna att anordna avfallshantering,
vattenforsorjning, avlopp m.m. i verensstimmelse med 2 kap. 5 § plan och
bygglagen. Dértill bedoms den valda platsen vara ldmplig att bebygga da den
ocksa avhaller sig ifran jordbruksmark som dr av nationell betydelse enligt
miljobalken. Platsen ar lamplig sett till stads- och landskapsbilden.

Det fastighetségaren till Berg 1:13 framfort 1 sitt yttrande bedomer nimnden
inte vara nagon betydande oldgenhet for fastighetsdgaren. I yttrandet har dven
lamnats en del synpunkter som byggnadsndmnden inte har mdjlighet att
granska.
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Mot bakgrund av ovanstdende kan ett positivt forhandsbesked ges for
nybyggnad av ett enbostadshus och en maskinhall.

Information till sokanden

Giltighetstid
Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansfkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet géller i tva ar fran den dag d beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det krdvs bygglov och
startbesked.

Innan bygglov kan beviljas ska det finnas ett beslut om godkédnnande fran
miljoforvaltningen om enskilt avlopp.

Beslutet skickas till

X

Beslutet delges
Andreas Olsson

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakégare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning

Justeras Expedieras
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§4

Bygglov for nybyggnad av fritidshus, X
Diarienummer BN 2023422

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av fritidshus
enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

I detta drende kravs kontrollansvarig och tekniskt samrad.

Byggnadsndgmnden godkénner Goran Lundberg som kontrollansvarig enligt
PBL 10 kap. 9 §.

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Planritning, handling 9 och 10

Fasadritning, handling 11

Situationsplan, handling 8

Sektionsritning, handling 9

Avgift

Avgiften for bygglovet dr 37 013 kronor. Bygglovsavgiften dr berdknad utifran
en av kommunfullméktige faststilld taxa. En faktura pé avgiften skickas i
separat brev.

Kostnad for utsittning eller lageskontroll tillkommer. Om det visar sig att
arendet krdver mer atgérder har byggnadsndmnden rétt att ta ut ytterligare
avgift.

Beskrivning av arendet

Ansdkan kom in den 2 november 2023 och var komplett den 29 november
2023.

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus.

Fritidshuset far en trafasad som ar behandlad med jarnvitriol och svart plattak.
Byggnadsarean blir 205 m? och bruttoarean blir 225 m?.

Platsen dir det ar ténkt att fritidshuset ska sta &r idag en sénka dédr man brutit
sten ifrén forr 1 tiden. Huset placeras cirka 30 meter fran befintlig vdg och cirka
60 meter fran nuvarande servicebyggnad till en framtida camping.
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Motivering till beslutet

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor sammanhéllen
bebyggelse.

Platsens lamplighet for byggnation av ett fritidshus men dven
markanviandningen stimmer overens med oversiktsplanens riktlinjer. Mdjlighet
till avfallshantering, elektronisk kommunikation, vattenférsorjning med mera
beddms kunna mdjliggoras. Fritidshusets placering bedoms inte ha en negativ
paverkan pé varken fornlamningar eller védxt- och djurliv. Fritidshuset anses
ocksa ha en god form-, farg- och materialverkan. Avseende tillfartsvig sé finns
en befintlig sddan som beddms vara tillrdckligt bred. Bygglov kan darfor
beviljas.

Information till sokanden

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren dr ansvarig for att byggnadsatgérden utfors enligt de krav som
stdlls 1 svensk bygglagstiftning. Byggherren dr dven ansvarig for upprittandet
av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska kontrolleras, till sin
hjélp ska byggherren ha en kontrollansvarig.

Tekniskt samrad

Innan startbesked ldmnas ska ett tekniskt samrad héllas ddr byggherren och
kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas bland annat
arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att pdbdrja dtgirden forrdn
byggnadsndmnden lamnat ett startbesked. Startbeskedet ldmnas forst nér
byggnadsndmnden anser att atgérden uppfyller de krav som stélls i lagar, regler
och forordningar. Om atgirden péborjas innan ett startbesked ar ldmnat, ska
byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift av sokanden enligt plan- och
byggforordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska ndgon representant frén byggnadsndmnden triffa
byggherren och kontrollansvarig vid minst ett arbetsplatsbesok. Da arbetet &r
slutfort ska ett slutsamrad héllas, pa detta mote ska kontrollansvarig och
byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far borja anvindas ska byggnadsndmnden utfarda ett
slutbesked. Mer information om vad som krévs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden borjar
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anvéndas innan slutbesked ldmnats, ska byggnadsndmnden ta ut en

byggsanktionsavgift av sokanden enligt PBF.

Giltighetstid

Beviljat bygglov upphdr att gélla om inte arbetet har padbdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand

Ta kontakt med miljoforvaltningen angéende avloppsfragan.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Kopia till
Goran Lundberg

Bilagor

Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
Kallelse till tekniskt samrad
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§ 5

Forhandsbesked for bostadshus och garage, X
Diarienummer BN 2023432

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ansdkan om forhandsbesked for
bostadshus och garage pa fastigheten X enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(PBL).

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, handling 5

Avgift

Avgiften for beslutet dr 12 863 kronor. Avgiften dr berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststélld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beskrivning av arendet
Ansdkan kom in den 8 november 2023 och var komplett den 5 december 2023.

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av bostadshus och garage pa del
fastigheten X. Den téinkta tomtstorleken uppgar till 2200 m?.

Fastigheten X i Habo kommun ligger ca 2,5 km sydvést om Mullsjé samhille,
inom Strékens strandskyddsomréde. Det finns en beviljad strandskyddsdispens
pa fastigheten i ett tidigare drende (BN-2023-201, Db Ssd-23-4).

Platsen bestar av ianspraktagen tomtmark. Pa platsen finns befintlig bebyggelse
1 form av en byggnad dér det tidigare bedrivits sdgverksamhet med bland annat
tillverkning av traprodukter.

Sokanden har for avsikt att riva sdgverket och bygga ett enbostadshus med
garage.

2014-09-02 soktes ett forhandsbesked pa fastigheten for &ndrad anvéndning
alternativt nybyggnad av enbostadshus men man fick avslag da lansstyrelsen
identifierat den aktuella platsen som potentiellt férorenad.

2022-05-27 upprittades en miljoteknisk markundersékning av Detectum pa
uppdrag av den sokande. Sammanfattningsvis fann Detectum att
fororeningsnivan ar forhallandevis 1ag och att féroreningarna i vissa fall ar

ytliga.
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Motivering till beslutet

Ett forhandsbesked é&r ett sétt for att tidigt fa reda p4 om marken dr lamplig for
det 4andamal som ansdkan avser. Platsen ligger inom riksintresse for naturvard
samt kust, - turism och friluftsliv. Byggnadsndmnden bedomer att
tillkommande byggnation pé en redan i ansprakstagen tomt inte utgor pataglig
skada fOr riksintresset.

Den misstdnkta fororeningen har undersokts av Detectum i samradd med den
sOkande samt miljoforvaltningen. Man har funnit att féroreningen inte utgor
ndgot hinder for bostadsbyggnation. En § 28 anméilan om sanering enligt
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd med
anledning av en oljefororening véster om huset kommer dock behdva goras.

Byggnationen dr en komplettering av befintlig bebyggelse och tomten bedoms
vara lamplig for bostadsdndamal.

Byggnadsndmnden bedomer att byggnationen uppfyller 2 kap. 4-6 § PBL.
Marken som s6kanden vill bebygga bedoms fran allmin synpunkt lamplig for
andamalet. Byggnationen bedoms lamplig lokaliserad med hénsyn till
manniskors hdlsa och sdkerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden.
Forutsattningar for trafik och teknisk forsorjning (vatten, avlopp,
avfallshantering och elektronisk kommunikation) och samhéllsservice har
bedomts lampligt, liksom mojligheter att forebygga och minimera risker for
fororeningar, buller samt olyckor, dversvamning och erosion. Bebyggelsen
beddms dessutom vara ldmpligt lokaliserad med hinsyn till energitillforsel och
hushallning av energi. Det finns idag en vég fram till fastigheten.

Byggnadsndmndens tjdnstemén har varit pa platsen. En kontroll har dven gjorts
1 artportalen och atgérden bedoms inte ha en negativ paverkan pé véxt- och
djurliv.

Ansokan bedoms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2 kap.
1-6 och 9-11 §§ PBL.

Information till sokanden

Giltighetstid
Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansékan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet giller i1 tva ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det kriavs bygglov och
startbesked.
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Innan bygglov kan beviljas ska det finnas ett beslut om godkdnnande fran
miljoforvaltningen om enskilt avlopp.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors
Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakédgare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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§ 6

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, X
Diarienummer BN 2023448

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att bevilja ansdkan om forhandsbesked for

nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X enligt 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (PBL).

Faststallda handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan, handling 5

Reservationer

Niklas Fungbrandt (M) och Jan Lenhammar (KD) reserverar sig mot beslutet
till férman for forslaget om aterremiss.

Mari Larsson (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for sitt eget forslag
om avslag, med motiveringen att bevara jordbruksmark.

Villkor

Byggnationen ska ges en utformning enligt lantlig byggnadstradition enligt
byggnadsndmndens riktlinjer for byggnation pa landsbygden.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 12 863 kronor. Avgiften dr berdknad utifrén en av
kommunfullméktige faststédlld taxa. En faktura pa avgiften skickas i separat
brev.

Beskrivning av arendet

Ansokan kom in den 18 november 2023 och var komplett den 7 december
2023.

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage, pa
fastigheten X. Sokanden kommer inte att stycka av utan later enbostadshuset
ing4 i X. Storleken pa tomtplats som ir ténkt att tas i ansprak ir cirka 3000 m?,
Platsen ligger ungefér 1 kilometer dster om sjon Straken.

Sokanden har ldmnat alternativ pa placering. Forsta alternativet ar belaget pa
jordbruksmark och det andra alternativet en bit ldngre bort i skogen.
Onskemalet ir att f4 ta jordbruksmark i ansprak.
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Den aktuella platsen &r en sldaktgérd och tanken r att s6kandens barn ska
kunna flytta tillbaka och ta 6ver gdrden. Man bedriver fortfarande lantbruk och
behdver nyttja maskinhall samt ladugard, dirav ér avstandet till dessa viktigt.

Jordbruksmarken har ocksé direkt anslutning till vig, som idag skots av en
vigsamfillighet. Placeringen pa jordbruksmarken innebir dven nérhet till
anslutning av el och fiber.

Den foreslagna jordbruksmarken ar av sdmre kvalitet, vaxligheten ar délig och
marken bestar nistan enbart av sandjord. Enligt sokanden skots marken idag av
en granne enbart for att den inte skall védxa igen.

Den alternativa placeringen i skogen innebédr avverkning av ungskog och
omfattande markarbete for att kunna fardigstilla en tomt. Det finns en liten
skogsvig fram till platsen men det kommer att kravas markarbeten for att gora
en ordentlig tillfartsvdg. Den alternativa placeringen dr beldgen en bit bort frén
maskinhall och ladugérd.

Byggnadsndmndens tjinstemén var ute pa plats den 8 januari 2024. P4
platsbesoket undersoktes platsernas ldmplighet for byggnation utifran radande
lagar och regler.

Motivering till beslutet

Ett forhandsbesked é&r ett sétt for att tidigt fa reda p4 om marken dr lamplig for
det 4andamal som ansdkan avser. Platsen ligger inom riksintresse for naturvard
samt kust, - turism och friluftsliv. Byggnadsndmnden bedomer att
tillkommande byggnation inte utgor pataglig skada for riksintresset.

En kontroll har dven gjorts gillande fornldmningar och vixt- och djurliv pa
platsen. Den valda platsen bedoms inte ha en negativ paverkan pa varken
fornlamningar eller véxt- och djurliv.

Byggnadsndmnden bedomer att tillkomsten av ett enbostadshus gar bra inom
omradet eftersom enbostadshuset dr ténkt att placeras pa en plats som
mojliggor en bra och séker tillfartsvig. Mojlighet till avfallshantering,
elektronisk kommunikation och andra ndédvéandigheter bedéms dven vara goda.
Den valda platsen ansluter vl till befintlig bebyggelse 1 omradet.
Byggnadsndmnden anser darfor att tomten ér vél placerad i forhédllande till
stads- och landskapsbilden.

Vad giller jordbruksmarken i sig s& dr denna av sdmre kvalité och jorden dr
mestadels sandjord och inget som brukas pa marken 1 dagsldaget. Den s6kanden
har endast grannen som skoter om marken s att den inte véaxer igen. Da
sOkanden ocksa star infor en kommande generationsvéxling har sokanden letat
efter byggbar mark och funnit att den aktuella platsen &r den bésta av de tva
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alternativen som bilagts 1 ans6kan. Byggnadsndmnden &r av samma
uppfattning och bedomer att alternativet pa jordbruksmark ar det allra bésta i
synnerhet pa grund av markens och jordens daliga kvalité.

Det andra alternativet som &r placerat 1 skogen krdaver mycket mer arbeten och
averkan pd skog och natur. Byggnadsnamnden bedomer att det finns
svarigheter med att 16sa avfallshanteringen pa den alternativa placeringen.
Tillfartsvdgen som finns &r undermalig och hade troligtvis behovt breddas och
iordningstillas. P4 dessa grunder anser byggnadsndmnden att det andra
alternativet pa skogsmark dr sdmre 4n det forstndmnda alternativet pd
jordbruksmark.

Ansokan bedoms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2 kap.
1-6 och 9-11 §§ PBL.

Med stod av ovanstdende kan positivt forhandsbesked meddelas for nybyggnad

av enbostadshus och garage pa jordbruksmarken.

Information till sokanden

Giltighetstid
Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansdkan om bygglov under
giltighetstiden. Beslutet géller i tva ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Forhandsbeskedet ger inte rétten att borja bygga. For det krdvs bygglov och
startbesked.

Innan bygglov kan beviljas ska det finnas ett beslut om godkédnnande fran
miljoforvaltningen om enskilt avlopp.

Byggnadsnamndens behandling

Niklas Fungbrandt (M) yrkar pa aterremiss av drendet for ett tredje forslag pa
alternativ placering av byggnationen.

Jan Lenhammar (KD) yrkar bifall till Niklas forslag.
Anders Hellman (S) yrkar bifall till bygglovsenhetens forslag.
Mats Lerjefors (C) och Henrik Gillek (M) yrkar bifall till Anders forslag.

Mari Larsson (SD) yrkar avslag till bygglovsenhetens forslag.
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Beslutsgang

Ordforanden Niklas Fungbrandt finner att det finns forslag om dterremiss.
Ordforanden stéller darfor proposition pa om drendet ska avgoras vid dagens
sammantride eller om det ska aterremitteras. Han finner att byggnadsndmnden
beslutar att aterremittera drendet.

Omrostning begérs.

Foljande propositionsordning godkédnns: Den som rostar for aterremittering
rostar ja, den som rdstar pa att drendet ska avgoras idag rostar ne;j.

Omrdstningsresultat

Ja-roster (3) Nej-roster (4)

Jan Lenhammar (KD) Mats Lerjefors (C)

Mari Larsson (SD) Henrik Gillek (M)

Niklas Fungbrandt (M)  Anders Hellman (S)
Anders Andersson (S)

Byggnadsndmnden har séledes beslutat att avgdra drendet vid dagens
sammantride.

Ordforande finner att det finns tvé forslag, dels Mari Larssons och dels Anders
Hellmans forslag.

Ordforande stéller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsndmnden beslutar i enlighet med Anders Hellmans forslag att bevilja
ansdkan om forhandsbeskedet.

Beslutet skickas till

X

Beslutet kungors

Post- och Inrikes Tidning

Beslutet meddelas
Berorda sakégare

Bilagor
Redovisning av avgift
Overklagandeanvisning
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§7

Detaljplan for del av Stora Karr 8:1, Habo tatort -
antagande

Diarienummer BN 2022—-464

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att

1. antany detaljplan for del av Stora Kérr 8:1 enligt 5 kap. 27§ plan- och
bygglagen (2010:900)

2. utifran dagens kédnnedom av projektets omfattning, att genomforandet
av detaljplanen inte kommer medfora en betydande miljopéverkan 1 den
mening som avses i 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) och 6
kap. 11,12 §§ miljobalken (1998:808).

Beslutsunderlag
Plankarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Beskrivning av arendet

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram ett forslag till en ny detaljplan
som mojliggdr bostdder vid korsningen Munkvégen — Krakerydsviagen 1 Habo.

Syftet med detaljplanen ir att prova mdjligheten att planldgga for ca 30 nya
bostdder pa del av Stora Kérr 8:1 1 Habo. Omradet har markanvisats av
kommunen till tvd byggaktorer som avser uppfora flerbostadshus i tva
respektive fyra vaningar pa platsen. Planomradet omfattar ungefér 0,65 hektar
och utgdr en mindre del av den storre kommunégda fastigheten Stora Kaérr 8:1.
Idag dr omradet planlagt for allmin platsmark med parkdndamél. Marken é&r
obebyggd och bestar av en grisbevuxen yta. Terrdngen inom omradet &r
varierande och sluttar huvudsakligen svagt ner mot nordvast.

Planomrédet ar beldget 1 nordostra delen av Habo tdtort. Omréadet avgransas i
Oster av Krékerydsvigen med separerad gng- och cykelvdg. Vidare Osterut
ligger Slattens idrottsomrade. I sdder gransar planomrédet till Munkvégen och
sméhusbebyggelse, i1 vaster till Habo Missionskyrka och i norr till naturomrade
och Hokesan. Strandskydd géller generellt 100 meter fran Hokesan, men detta
ar idag upphévt inom och kring planomrédet. Inom del av planomradet
aterintrader strandskyddet 1 samband med planldggning av marken. Kommunen
avser upphéva strandskyddet da intresset att mojliggora bostéder pa platsen,
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som &r vil avskild Hokesédn genom den redan avskiljande Krakerydsvigen,
véger tyngre dn strandskyddsintresset.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande dé forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen, inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medfora en betydande
miljopaverkan.

Planforslaget var ute pa samrad 21 augusti — 18 september 2023. Ett
samradsmote arrangerades 1 kommunhuset den 12 september 2023 och en
person deltog. Under samradstiden inkom 10 yttranden. Efter samradet gjordes
vissa revideringar i planhandlingarna. Alla yttranden och bemétanden av dessa
sammanstdlldes i1 en samradsredogorelse. Under granskningen som pagick
mellan den 24 november och 22 december 2023 kom det in 9 yttranden som
har sammanstillts 1 ett granskningsutldtande bifogat antagandehandlingarna.
Infor antagande av detaljplanen har inga storre dndringar gjorts i plankarta eller
planbeskrivning.

Byggnadsnamndens behandling
Niklas Fungbrandt (M) yrkar bifall till plan- och exploateringsenhetens forslag.

Beslutet skickas till
Svante Modén, teknisk chef

Beslutet meddelas

Berorda sakédgare

Personer som senast under granskningstiden yttrat sig i &rendet
Myndigheter och foreningar etc.

Bilagor
Overklagandeanvisning
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§8

Uppfoljning av internkontroliplan 2023
Diarienummer BN 2023-6

Beslut
Byggnadsndmnden har tagit del av redovisningen av internkontrollplanen for
2023. Redovisningen ldggs till handlingarna.

Beskrivning av arendet

Varje ar upprittas en internkontrollplan for varje nimnd. Planen ska ligga till
grund for kontroll av kritiska moment for ndmndens verksamhetsomraden,
samt tydliggor vem som &r ansvarig for att kontrollerna utfors tvd ganger om
aret. Denna kontrollplan redovisas dérefter pa namnden efter att aret dr slut.
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§9

Attestforteckning 2024
Diarienummer BN 20244

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar om nimndens identitetskoder for 2024 enligt
redovisad attestantforteckning. Attestantforteckningen giller tills ny
forteckning upprattas.

Beskrivning av arendet

En attestantforteckning ska arligen upprittas av respektive ndmnd. En
attestantforteckning for byggnadsndmndens identitetskoder for 2024 har
upprattats.

Beslutet skickas till
Johan Bokinge
Jan Sundman

Bilagor
Attestantforteckning 2024
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§10

Ekonomisk uppfoljning, bokslut 2023
Diarienummer BN 2023-200

Beslut
Byggnadsndmnden har tagit del av den ekonomiska uppf6ljningen for r 2023.
Redovisningen ldggs till handlingarna.

Beskrivning av arendet
Néamnden gar sammantaget med underskott med 872 tkr. Underskottet beror
framst pa ligre bygglovsintikter 4n budgeterat.

Mycket fokus har varit att jobba med digitala arbetssétt under aret. Bland annat
arbetar vi med att fa till digitala utskick via digital brevlada for bade
bygglovsirenden och detaljplaner.
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§ 11

GDPR - statistik 2023
Diarienummer BN 2024-12

Beslut

Byggnadsndmnden har tagit del av GDPR-statistiken {or ar 2023.
Redovisningen ldggs till handlingarna.

Beskrivning av arendet

Genom kommunens dataskyddsombud ska byggnadsnimnden sammanstilla
statistik varje ar och redovisa till dataskyddsombudet och ndmnden. Statistiken
redovisar:

— antalet hanterade forfragningar fran registrerade och
— antalet hanterade personuppgiftsincidenter.

Byggnadsndmnden har inte haft nagra forfragningar fran registrerade. Men har
haft tre personuppgiftsincidenter varav tvd har rapporterats till
integritetsskyddsmyndigheten (IMY).
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§ 12

Informationsarenden

Beslut fran lansstyrelsen redovisas géllande strandskyddsdispens pa
fastigheten X

Beslut frén lansstyrelsen redovisas géllande bygglov pé fastigheten X
Nya Story Maps redovisas for nimnden som kommer att publiceras pé
kommunens webbplats inom kort.

— Kulturhistorisk inventering — Habo tétort.

— Kulturhistorisk inventering — kyrkbyar och smaorter.

— Bygglovsbefriade dtgirder till en- och tvdbostadshus.

— Bygglovsbefriade dtgirder pa landsbygden.
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§ 13 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och ldgger
den till handlingarna.

Redovisning
e Delegationsbeslut fattade under december 2023 (diarieforda i Vision)
e Delegationsbeslut fattade under december 2023 (diarieforda i W3D3)
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