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Dnr BN-2020-178

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
komplementbyggnader, mur samt parkeringsplatser,
Brinninge 2:12

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att:
1. bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus (39 ldgenheter)
komplementbyggnader, mur samt parkeringsplatser enligt 9 kap 31
b § plan- och bygglagen(PBL).
2. 1iédrendet ta ut en handlaggningsavgift om 205 897 kronor.

Detta beslut ersitter tva tidigare lov i &rendena BN- 2019-325 och BN-
2020-12. Byggnadsarbetena far pabdrjas forst nér ett startbesked ar utfardat
av byggnadsnamnden.

Sokanden
Nky Habo 2 AB, Industrigatan 18, 566 34 Habo

Arendebeskrivning

En fOrsta ansdkan inkom till byggnadsndmnden 2019-05-15, dé géllde
ansOkan 33 ldgenheter. Byggnadsndmnden beviljade lov 2019-10-04.
Direfter inkom en ny ansdkan om &ndrad planlésning och fasaddndring for
att fa till ytterligare ldgenheter. Lovet beviljades av byggnadsndmnden
2020-03-19.

Ansokan avser nybyggnation av tva flerbostadshus med 39 lagenheter,
lokal, plank, parkeringsplatser, cykelforrad och sophus. Det flerbostadhuset
som ligger parallellt med Jonkdpingsvédgen innehdller 29 ldgenheter
fordelade enligt foljande:

- 11 stycken 2 RoK pa 54 m?,

- 12 stycken 3 RoK pa 89 m?,

- 4 stycken 3 RoK pé 78 m? med tillhérande takteress och ett delvis

inglasat uterum pa 14 m?,
- 2 stycken 4 RoK péd 120 m? och en
- lokal pa 63 m?

Byggnaden har en sammanlagd bruttoarea pa 2 650 m?. Lagenheternas
storlek redovisas i boarea och lokalen i bruttoarea.

Flerbostadshuset som ligger langs Skolgatan innehaller 10 lagenheter med
en fordelning pa:

4 stycken 2 RoK pé 54 m?,

2 stycken 2 RoK pé 62 m? med takterrass,

1 styck 4 RoK pd 110 m?,

Justeras

Expedierats
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1 styck 4 RoK pa 111 m?,
2 stycken 4 RoK péd 112 m2.

Byggnaden har en sammanlagd bruttoarea pa 981 m?.

Ansokan avser dven en byggnad pa 50 m*som innehaller cykelfoérrad och
sophus, byggnaderna kommer att fungera som ett bullerskydd tillsammans
med tva plank mot innergarden. Planken ska placeras i anslutning till
byggnaden. Sokt ldngd for plankens &r 2,3 meter respektive 5 meter och
med en hojd pa 1,8 meter.

Anldggning av parkeringsplatser 16ses inom fastigheten dar
parkeringsnormen enligt gillande detaljplan ar 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet. For att klara tillgidnglighetskravet pa 25 meter till entréer krivs
minst tva handikapparkeringar. Uteplatserna som vetter mot Skolgatan och
Jonkdpingsvédgen inramas med nagon typ av buskar. For att avskilja
uteplatserna 1 entréplan har man placerat ett plank ut frén fasaden som ér 3
meter 1dngt och 1,8 meter hogt. I det sydostra hornet pa tomten har man
planerat en fordrojning pé dagvattnet genom att placera en regnbadd och
ett magasin som rymmer 27 m>.

Da ansokan strider mot detaljplan avseende bruttoarean sd har grannar fétt
mojlighet att yttra sig.

Yttranden
Inga synpunkter har inkommit frdn grannar.

June Avfall, 2020-05-20,
Stéller sig positiva till placering och storlek av sophus.

Réddningstjinsten i Habo, 2020-06-05,

Inget att erinra mot att bygglov lamnas. Det byggnadstekniska
brandskyddet har inte granskats i detta skede utan kommer att tas upp vid
det tekniska samradet vid vilket riddningstjdnsten 6nskar delta. Det
forutsitts att en brandskyddsbeskrivning har upprittats och att
raddningstjdnsten fatt ta del av denna innan samradet. Sarskilt att beakta &r
att miljohuset placerats mindre &n 8 meter frén hus 2 vilket kraver sirskilda
atgirder eller en utredning som visar att sadan inte behovs.

Gata/park-enheten, 2020-06-08,

Gor bedomningen att trdd och buskar vid utfarten pa Villagatan ar
olampliga. Sikten forsdmras vid utfarten samt vid snedstillda
parkeringarna. Vid hornet pa Villagatan/Skolgatan ér det tva trad/buskar
placerade inom sikttriangeln dér hogsta véxtlighet far vara max 80 cm
hogt, vilket gor det olampligt med hoga trad/buskar dar.

VA-enheten har ldmnat ett yttrande och ldmnar f6ljande synpunkter.

Justeras Expedierats
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Hus 1

I dagslaget finns en servis (vatten + spillvatten) till fastigheten 2:12 respektive en
servis till fastigheten 2:17 (vatten + spillvatten). Serviserna ar placerade vid
Jonkopingsvagen. Vattenserviserna behdver sannolikt dimensioneras upp for att
betjéna flerbostadshus.

Hus 2
For att forse hus 2 med vattentjdnster behdvs nya serviser (vatten + spillvatten).
Dessa gar att ansluta till befintliga ledningar i korsningen Skolgatan/Villagatan.

Dagvatten

VA-enheten behover information om hur dagvatten &r tankt att hanteras inom
fastigheten. Det dr markerat regnbddd och DV-magasin i fastighetens sydostra
horn. Det kan eventuellt behdva sittas en dagvattenbrunn i anslutning till denna
anldggning.

Har fastighetségaren tinkt att &ven takvatten ska anslutas till regnbddd och
magasin eller enbart drénering och hardgjorda ytor? Om takvatten inte leds till
regnbddd och magasin behdvs en dagvattenservis till respektive huskropp.

Information till VA-enheten

V A-enheten behdver snarast mojligt:

- informeras om nér byggnationen ska pébdrjas

- informeras om dagvattenhantering (se ovanstaende stycke)

- fa besked om hur manga serviser som onskas (forslag: en till hus 1 och en till
hus 2)

- fa besked om vilken anslutning (dimension) som 6nskas

- fa in en servisanmilan

Bestimmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan
antogs 2019.

9 kap 31 b § PBL

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas
syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgérden ar av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pd ett andamalsenligt sétt. Lag (2014:900).

Bedomning

Ansokan strider mot planen avseende bruttoarean. Tilldten bruttoarea for
hus 1 som ligger parallellt med Jonkopingsvégen dr 2 500 m? och sokt area
ar 2650 m? vilket innebér en avvikelse med 150 m? bruttoarea.

Enligt ett réttsfall fran Mark- och miljodomstolen 2018:4 konstaterar man
att ”6verskridandet skulle behdvas for att ge byggnaden en béttre
planlosning eller nagra andra byggnadstekniska skil har varken anforts

Justeras Expedierats
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eller péd annat sétt forkommit i malet. Det ska ocksa beaktas att dtgirden
avser nybyggnation, vilket bor medfora att mojligheterna till att anpassa
byggnaden till planen &r stora. Det dr inte forenligt med géllande praxis att
schablonmaissigt bedoma ett 6verskridande av byggnadsarean med 10
procent som en liten avvikelse.”

Avvikelsen pa 150 m? bruttoarea for huset kommer inte att vara till men for
grannar dé det inte paverkar de yttre méatten av byggnaden.
Byggnadsndmnden anser att avvikelsen ér liten och forenlig med
detaljplanens syfte.

Kontrollansvarig
I detta drende godtas Krister Aldenholt som ér certifierad enligt 10 kap 9§
PBL.

Upplysningar

Handléiggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 205 897 kr dr berdknad utifran en av
kommunfullmiktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev. Kostnad
for utsdttning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgarder
av byggnadsnamnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden rétt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gilla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kratft.

Andra tillstind
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstand frén andra
myndigheter. En servisanméilan ska ldmnas in vid det tekniska samradet.

Beslutet skickas till: Nky Habo 2 AB, Krister Aldenholt (med kallelse tekniskt
samrad)

Beslutet kungors/meddelas: PolT, berdrda sakdgare

Bilaga till beslutet: Redovisning av avgift

Faststéllda handlingar: Handlingar nr 31-46

Kopia till: akten

Justeras
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Dnr BN-2019-801

Bygglov for nybyggnad av ekonomibyggnad, ladugird, inom
omriade med utokad lovplikt, Pristebolet 1:11

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for nybyggnad av ekonomibyggnad, ladugérd,
inom omrade med utdkad lovplikt enligt 9 kap 31 § plan- och
bygglagen(PBL).

2. 1drendet ta ut en handldggningsavgift om 67 681 kronor.

Byggnadsarbetena far pdborjas forst ndr ett startbesked dr utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
Habo Prastgird Lantbruk HB, Habo Kyrkby Préstebolet 2, 566 91 Habo

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av ekonomibyggnad, ladugard, inom omrade
med utdkad lovplikt. Bruttoarean uppgér till 1064 m?. Utvdndiga métten &r
42,5 x 25 meter med ett takutsprang pa tvd meter. Ladugarden har en total
hdjd upp till nock pd knappt 9,8 meter med en Sppen nock med ljusinslépp.
Ladugarden har en stilstomme med plattak.

Det kommer att finnas 88 liggbds fordelat pd 22 stycken per rad i 4 rader.
Foderkrubba placeras lingst med langsidorna med plats for 84 platser. P&
den sddra 1dngsidan ansluts en drivgéng till befintlig ladugérd for en siker
och kontrollerad transport till och frdn mjolkning.

Yttranden
Berorda grannar har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap 25 § plan- och
bygglagen. Inga yttranden har inkommit.

Milj6forvaltningen, 2020-02-17

Om nybyggnation innebdr att antalet djurenheter dverstiger 200 stycken,
ska den sokande meddela miljonimnden om det. Namnden vill dven
upplysa om att det kan kridvas forprovning hos lansstyrelsen for
nybyggnation. Den sokande bor dérfor kontakta lansstyrelsen sa snart som
mdjligt gillande stallet. Om WC ska installeras i byggnaden ska kontakt
tas med miljondmnden.

Bestimmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom Habo kyrkby
dér det rader utdkad lovplikt.

9 Kap 31 § plan- och bygglovet

Justeras
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Bygglov ska ges for en dtgérd utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte
har provats i omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Bedomning

Byggnadsnamnden bedomer att platsen redan &r ianspraktagen och att man
foljer bestimmelserna enligt 9 kap 31§ PBL. En ekonomibyggnad pa
angiven placering anses passa vil in 1 den befintliga miljon och éar ett
behov for att driva verksamheten framat.

Kontrollansvarig
I detta drende har inte ndgon kontrollansvarig faststéllts dnnu.

Upplysningar

Handlaggningsavgift

Avgiften for bygglovet om 67 681 kr dr berdknad utifrn en av
kommunfullmiktige faststélld taxa, och faktureras i1 separat brev. Kostnad
for utsittning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgérder
av byggnadsndmnden @n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstind
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstand frén andra
myndigheter.

Beslutet skickas till: Habo Préstgard Lantbruk HB, KA (med
kallelse tekniskt samrad)

Beslutet kungors/meddelas. PolT, berorda sakdgare

Faststéllda handlingar: Handlingar nr 19. 20, 21 och 22

Kopia till: akten, KA

Justeras
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Dnr BN-2020-148
Bygglov for mur/plank, Brinninge 3:255

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:
1. bevilja bygglov for mur/plank.
2. 1drendet ta ut en handliggningsavgift om 13 954 kronor.

Byggnadsarbetena far pdborjas forst ndr ett startbesked dr utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokanden
Bostadsrattsforening Lilla Branningeéng, Killinggrand 8, 566 36 Habo

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden beviljade bygglov 2016-11-25 for sexton stycken
parhus med totalt 32 ldgenheter, installation av eldstdder med tillhdrande
carport/forrad och mur. Den mur som beviljades lov for var da 2 meter
hog. Detta lov dverklagades av fastighetsdgarna till Branninge 3:256 i den
del som avsdg muren 2016-12-20. Lansstyrelsen beslutade att avsla
overklagan med hdnsyn till att samtliga forutsittningar for bygglov var
uppfyllda. Léansstyrelsen informerade ocksd om att en forutsittning for att
en bygglovspliktig atgérd ska kunna genomf6ras i praktiken sa krivs det att
den som ska uppféra muren har civilrittslig forfoganderatt 6ver den mark
som ska bebyggas. En delvis placering pé berord fastighet torde inte kunna
komma till stand utan fastighetsdgarnas medgivande.

2017-08-30 utfardades ett interimistiskt slutbesked pa
fastigheterna Brianninge 3:255, 3:256 och 3:279 och ett slutgiltigt
slutbesked utfardades 2018-01-19.

OBOS ombads da att inkomma med en ny ansdkan om lov for muren med
befintliga hojder for provning. Ett tillsynsdrende startades samtidigt och
behandlas 1 d&rende BN-2018-283.

P4 fastigheterna Brianninge 3:280-3:296 sokte OBOS Mark bygglov for
uppforande av en mur mellan villatomter. Bygglovet beviljades 2016-10-
25, Db 113, da sokt atgérd stimmer éverens med detaljplanen och ansigs
vara ldmplig utseendemadssigt. Muren som enligt handlingarna som
inldmnats dr cirka 270 meter lang och cirka 1,5 meter hog. Inget slutbesked
ar annu sokt pad muren.

Den bygglovsansokan som inkom 2018-09-11, d&rendenummer BN-2018-
399 omfattar bdda dessa murars forandring fran beviljat lov. Styrelsen for
bostadsrittsforeningen Lilla Branningeéng och ett flertal boende pa
fastigheten inkom da med ett yttrande dir de motsatte sig

Justeras
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ansokan. Byggnadsnamnden nekade bygglov for murarna och drendet

har 6verklagats och sedan provats av flera instanser. Lansstyrelsen avslog
overklagandet, Mark- och miljddomstolen avslog

overklagandet och drendet beviljades inte provningstillstind av mark- och
miljodomstolen.

Nu soker bostadsrittforeningen Lilla Branningedng lov for samma mur
igen.

Yttranden
Inga yttranden inkommit

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér géllande plan antogs
2015.

9 kap 30 § Plan och bygglagen (PBL)
Bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) Overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare

bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgdrden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.
Om atgérden dr en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.
Sadana atgidrder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande édldre bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om
ett byggnadsverk eller en atgird 6verensstimmer med detaljplanen.
Lag Bygglov for andra anldggningar dn byggnader

6 kap 1 § Plan och byggforordningen (PBF)
I frdga om andra anldggningar dn byggnader kréivs det bygglov for att
anordna, inrétta, uppfora, flytta eller vésentligt d&ndra

1. nojesparker, djurparker, idrottsplatser, skidbackar med liftar,
kabinbanor, campingplatser, skjutbanor, smabéatshamnar, friluftsbad,
motorbanor och golfbanor,

2. upplag och materialgardar,

3. tunnlar och bergrum som inte dr avsedda for vig, jarnvég, tunnelbana,
sparvig eller gruvdrift,

Justeras
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4. fasta cisterner och andra fasta anldggningar for kemiska produkter som
ar halso- och miljofarliga och f6r varor som kan medfora brand eller andra
olyckshéndelser,

5. radio- eller telemaster eller torn,

6. vindkraftverk som

a) ar hogre dn 20 meter 6ver markytan,

b) placeras pa ett avstdnd fran gransen som dr mindre &n kraftverkets
hojd 6ver marken,

c) monteras fast pd en byggnad, eller

d) har en vindturbin med en diameter som ér storre én tre meter,

7. murar och plank,

8. parkeringsplatser utomhus,

9. begravningsplatser, och

10. transformatorstationer.

Forordning (2014:225).
2018:636).

Bedomning

Byggnaderna ligger med en hjdskillnad pa 2,48 meter i snitt och avstandet
mellan byggnaderna dr som minst 9,5 meter. Namnden vidhaller att muren
inte bidrar till en god stadsbild eller helhetsverkan fér omradet och att det
bygglov som beviljades for en mur pa tva meter borde vara tillrickligt hog
for att klara hojdskillnaderna mellan tomterna.

Berorda grannar har horts men inga yttranden har inkommit ifrén
ndrboende. Dé foreningen sjilva gjort bedomningen att det dr den basta
16sningen for att ta upp hojdskillnaderna mellan tomterna anser ndmnden
att det kan vara en godtagbar atgird.

Avgift

Avgiften for bygglovet om 13 954 kr dr berdknad utifrén en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i1 separat brev. Kostnad
for utsittning tillkommer. Om det visar sig att drendet krdver mer atgérder
av byggnadsndmnden @n vad som ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ratt
att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstind

Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstand frén andra
myndigheter.

Bygglovsenheten

Justeras
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Informationsiarenden

Bygglov for nybyggnation av pumpstation pa fastigheten Aspered
1:38 1 Habo kommun. Beslut frin MMD, avslar dverklagandet.

Kéamparp 1:13. Nybyggnation av industribyggnad, bilservice.

Gunnarsbo 3:2, fastighetsenheten har lamnat in ansdkan om
tillfalligt bygglov for kontorsdndamal, 10 &r. Positivt planbesked
har beviljats, ny detaljplan ska tas fram.

Riktlinjer for bostadsforsorjningsprogram, nytt program héller pa
att ta fram. BN:s ordf. 4r med 1 styrgrupp.

Utskick digitalt. Bra att fa alla handlingar pa en och samma gang.

Tosito, dr pa gang med nybyggnadskartor. Om det kommer in
bygglov snabbt kan det bli vildigt svart att hinna med
handldggningstiderna, pga extrem belastning och semestertider.
Forslag att kanske behdva ha en extra-ndmnd efter ndmnden 1
augusti.

Julared 1:1 mfl, strandskydd for Julared 1:1 mfl har upphévts enligt
Liansstyrelsens beslut.

Krakeryd 1:129, beslut forra aret om beslut om sophus.
Fastighetsdgarna dverklagade beslutet. Lénsstyrelsen beslutar i
enlighet med 6verklagan.
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§ 58 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut

Byggnadsndmnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger den till handlingarna.

Redovisat:
e Delegationsbeslut fattade under maj 2020 (diarieférda i VISION)
e Delegationsbeslut fattade under april 2020 (diarieférda 1 w3d3)
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