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torsdagen den 23 januari 2020 kl. 15:00 — 17:30
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Dnr BN-2019-766

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage (samt
installation av eldstad), Haknarp 1:1

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att:

1. bevilja ansdékan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten Haknarp 1:1 enligt 9 kap. 31 plan- och
bygglagen (PBL)

2. 1darendet ta ut en avgift om 35 945 kronor.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Henrik Gillek (M) i handlaggningen i detta
arende.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt
installation av eldstad pa fastigheten Haknarp 1:1. Enbostadshusets
bruttoarea uppgar till 204 kvadratmeter och garaget till 134 kvadratmeter.
Enbostadshuset utfors med svart trafasad och betongpannor i gra granit pa
taket. Garaget utfors med svart trafasad och plattak.

Byggnadsndmnden gav 2019-10-17 positivt forhandsbesked for
enbostadshus och maskinhall pa fastigheten Haknarp 1:1 med villkoret att
byggnationen skulle ha en lantlig stil vilket innebar trafasad och rott tak.

Yttranden

Eftersom atgérden strider mot tidigare beslutat positivt forhandsbesked har
arendet skickats ut dar berdrda grannar har haft mojlighet att yttra sig enligt
9 kap 25 § PBL. Inga yttranden har inkommit.

Bestammelser

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Det finns ett positivt
forhandsbesked sedan tidigare pa fastigheten Haknarp 1:1.

PBL 318
Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden

Justeras

Expedierats
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1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §,2 8
forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 88 i de
delar som inte har prévats i omradeshestammelser. Lag (2014:900).

Beddmning

Byggnadsnamnden beddmer att bygglov kan beviljas enligt 9 kap. 31 §
PBL. Byggnadsnamnden gor ocksa bedémningen att byta farg pa taket fran
rott till gratt kan anses som en mindre avvikelse fran férhandsbeskedet.

Upplysningar

Avgift

Auvgiften for bygglovet om 35 945 kronor ar beraknad utifran en av
kommunfullméktige faststalld taxa, och faktureras i separat brev. Kostnad
for utsattning tillkommer. Om det visar sig att arendet kraver mer atgarder
av byggnadsnamnden &n vad som ndmnts ovan, har byggnadsnamnden rétt
att ta ut ytterligare avgift.

Redovisning av avgift for handlaggning av arende
BN-2019-766, Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage (samt
installation av eldstad), HAKNARP 1:1

KOM mPBE N BLorgift

45 46 50 1,00 |~ (200250

Annonskostnad

Losgift Totalt 2082 50

OF . [HF1 + HF2) . mPEB . N _ Awgift
14 24 28 4650 1,00 3385200
Information

Grundprincip for berdkning av avgift: Faktor x mPBB x N.
HF - Handl&ggningsfaktor

KOM - Faktor for kommunicering

MPBB - "Milliprisbasbelopp” en tusendels prisbasbelopp
N - Justeringsfaktor

OF - Objektfaktor

http://www.habokommun.se/Bygga-bo--miljo/Bygga-nytt-ancera-eller-

riva/Avgifter-byggnadsnamnden/

Justeras

Expedierats
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Giltighetstid

Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Kontrollansvarig och kontrollplan

Byggherren ar ansvarig for att byggnadsatgarden utfors enligt de krav som
stélls i svensk bygglagstiftning. Byggherren ar dven ansvarig for
upprattandet av en kontrollplan utifran vilken byggnadsarbetena ska
kontrolleras. Vid uppréttandet av kontrollplanen och under kontrollen av
byggnadsarbetena ska byggherren till sin hjélp ha en kontrollansvarig. Den
kontrollansvarige ska vara godkénd av byggnadsnamnden och ha en
sjalvstandig stéllning till den som utfér byggnadsarbetet.

| detta &rende godkanns Goéran Lundberg som éar certifierad enligt 10 kap.
9§ PBL.

Tekniskt samrad

Innan startbesked lamnas ska ett tekniskt samrad hallas, déar byggherren
och kontrollansvarig ska delta. Under det tekniska samradet behandlas
bland annat arbetets planering och organisation och tekniska fragor.

Startbesked

Detta bygglov ger inte byggherren rétt att paborja atgarden forran
byggnadsnamnden ldmnat ett startbesked. Startbeskedet lamnas forst nar
byggnadsnamnden anser att atgarden kan komma att uppfylla de krav som
stalls i lagar, regler och forordningar. Om atgarden péabdrjas innan ett
startbesked ar lamnat, ska byggnadsnamnden paféra sékanden en
byggsanktionsavgift enligt plan- och byggférordningen (PBF).

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Under byggarbetets gang ska nagon representant fran byggnadsnamnden
traffa byggherren och kontrollansvarig vid ett arbetsplatsbesok. Da arbetet
ar slutfort ska ett slutsamrad hallas. Pa dessa méten ska kontrollansvarig
och byggherren delta.

Slutbesked

Innan byggnaden far tas i bruk ska byggnadsnamnden utfarda ett
slutbesked, mer information om vad som kravs for att slutbesked ska kunna
lamnas ges vid samrad och framgar av startbeskedet. Om byggnaden tas i
bruk innan slutbesked lamnats, ska byggnadsnamnden pafora byggherren
en byggsanktionsavgift enligt PBF.

Justeras

Expedierats
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Hur beslutet kan dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Jonkdpings lan genom
skrivelse sand till Byggnadsnamnden i Habo kommun. L&s mer om
overklagan i den besvérshanvisning som skickas med beslutet.

Beslutet skickas till: Soékanden

Kontrollansvarig (Goran Lundberg)
Beslutet kungors/meddelas: PolIT, berérda grannar
Faststéllda handlingar: Planritning (handling 3)

Fasadritning (handling 4)

Situationsplan (handling 5,11)

Ritning for garage (handling 10)
Kopia till: Akten

Justeras Expedierats



82

=2 HABO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida

2020-01-23 6

Dnr BN-2019-805

Bygglov for tilloyggnad av enbostadshus med tak, Krakeryd
1:171

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:
1. avsla ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
tak pa fastigheten Krakeryd 1:171
2. idrendet ta ut en avgift om 2 232 kronor.

Motivering

Ansokan avslas pa grund av att 77,3 kvadratmeter, eller 43 procents
avvikelse inte kan anses som en liten avvikelse.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Till byggnadsndmnden har sékanden 2019-12-12 inlamnat en anstkan om
bygglov for tilloyggnad av tak pa fastigheten Krakeryd 1:171. Vid
granskning av arendet uppmarksammades att det aktuella enbostadshuset
redan ar 1984 beviljades med en liten avvikelse pa 10 procent.
Detaljplanen sager att fastigheten far bebyggas med hogst en fjardedel av
fastighetens yta vilket i detta fall blir 182 kvadratmeter (fastighetens yta ar
pa 727 kvadratmeter). Den sammanlagda byggnadsarean ar cirka 250
kvadratmeter med medraknad felmarginal pa cirka 10 procent. Byggratten
overskreds ar 1984 med cirka 70 kvadratmeter, eller 38 procent.

Den sokande har mojlighet att géra en anmélan om 15 kvadratmeter
(Attefallstillbyggnad). Sékanden har kommit in med anmélan om
Attefallstillbyggnad och vill bygga till sitt hus med 15 kvadratmeter for att
fa ett extra sovrum. Av estetiska skal vill sokanden anséka om lov for 7,3
kvadratmeter tak. Den sammanlagda Gverskridande byggratten skulle i s&
fall bli 77,3 kvadratmeter, eller cirka 43 procent. For den sokande &r det
estetiska viktigt och att fa till en helhet pa framsidan mot vagen sa att den
upplevs mer enhetlig.

Sokanden ansokte i augusti 2019 bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med tak. Namnden beslutade att avsla ansdkan (dnr BN-2019-527) med
motiveringen att 85 kvadratmeter eller 47 procents avvikelse inte kunde
anses vara en liten avvikelse. Det beslutet har 6verklagats och drendet &r nu
hos Léansstyrelsen i Jonkdpings lan for provning.

Justeras

Expedierats
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Yttranden

Sokanden har till anstkan bifogat ett yttrande. Den s6kanden vill med sitt
nya yttrande formedla att de var véldigt besvikna efter det forra avslaget.
Men att de nu har minskat ner pa den totala tillbyggnaden sa att det endast
blir en liten takdel pa 7, 3 kvadratmeter. Denna del av taket &r den som
man forst ser och som paverkar hela intrycket av huset. Sokanden tycker
att byggnadsnamndens bedémning inte gar att jamfora med den avvikelse
som beviljats 1984. Da man beviljade en avvikelse pa 10 procent.
Forklaringen kan vara att det ar en enplansvilla med valmat tak i vinkel
med ett takutsprang pa sex sidor. Han har nu tankt om och andrat
Attefallstillbyggnaden sa att han kan gora taket mindre, bara 7,3
kvadratmeter jamfort med 15,6. Han vill férmedla att de tycker att
berdkningen &r fel, for att garaget inte har samma takutsprang som huset.
Han menar att den totala avvikelsen med inréknat den nya takbiten blir nu
jamforbar med den ytan man tar bort fran garaget. Sa sammantaget blir det
samma avvikelse som gjordes i bedémningen i det forra avslaget.
Sokanden forstar att avvikelsen ar gjord historiskt men att den nya
avvikelsen ar sa liten men paverkar sd mycket och ar helt avgorande for
hur huset ska uppfattas.

Bestammelser

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs ar
1988. Detaljplanen tillater att hogst en fjardedel av fastighetens yta
bebyggs.

9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL)
Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan andring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebdr att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat andamal dn det som byggnaden senast har anvénts for
eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial
eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 ¢ galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

Justeras Expedierats
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9 kap.31b §PBL
Trots 30 § forsta stycket 2, 31 8 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

| forarbetena till motsvarande bestdmmelse om mindre avvikelse i den
aldre plan och bygglagen numera (liten avvikelse) star det bland annat att
féljande mindre avvikelse.

Sasom en byggnad placeras nagon meter i pa punktprickad mark, att
overskrida hogsta tillatna byggnadshdjd om det ar pakallat av byggtekniska
skal eller att tillata 6verskridande av byggnadsarea for att en battre
planlésning skall bor kunna medges. (se. Prop. 1985/86:1 s. 714)

Beddmning

Byggnadsnamnden beddmer att en sa stor avvikelse som 43 procent fran
géllande detaljplansbestimmelse inte kan anses vara en liten avvikelse. En
jamforelse kan goras med det vagledande rattsfallet RA 1991 ref 57 dér
regeringsratten ansag att en tillbyggnad som overskred den hogsta tillatna
byggnadsytan med 16 procent inte kunde anses som en mindre avvikelse.

Upplysningar

Avgift

Avgiften for avslag for bygglov 2 232 kronor ar beraknad utifran en av
kommunfullméktige faststalld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att drendet kraver mer atgarder av byggnadsnamnden an vad som
namnts ovan, har byggnadsnamnden rétt att ta ut ytterligare avgift.

Expedierats
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Redovisning av avgift for handlaggning av arende:
BN-2019-805, Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med tak,
Krakeryd 1:171

HF 1 . OF . mPBE | N _ Avgift
24 2 46,50 1.00 2232.00
Information

Grundprincip for berdkning av avgift: Faktor x mPBB x N.
HF - Handl&ggningsfaktor

KOM - Faktor for kommunicering

MPBB - Milliprisbasbelopp” en tusendels prisbasbelopp
N - Justeringsfaktor

OF - Objektfaktor

http://www.habokommun.se/Bygga-bo--miljo/Bygga-nytt-ancera-eller-

riva/Avgifter-byggnadsnamnden/

Hur beslutet kan 6verklagas

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Jonkopings 1an genom
skrivelse sand till Byggnadsndmnden i Habo kommun. L&s mer om
overklagan i den besvérshanvisning som skickas med beslutet.

Beslutet delges: Sokanden
Kopia till: Akten

Sida

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2019-642

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med inglasat
uterum och plank, Branninge 21:9

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:

1. for fastigheten Branninge 21:9 avsla den delen av
bygglovsansdkan som avser tillbyggnad av enbostadshus med
inglasat uterum. For avslaget faststalls en avgift om 2 232 kronor.

2. for fastigheten Brannninge 21:9 bevilja den delen av
bygglovsansdkan som avser plank. For planket faststélls en avgift
om 3 023 kronor.

Byggnadsarbetena avseende planket far paborjas forst nar ett startbesked &r
utfardat av byggnadsnamnden.

Motivering

Vad galler tillbyggnaden av uterum avslas denna del av ansokan pa grund
av att 22 kvadratmeter, eller 14,66 procents avvikelse inte kan anses som
en liten avvikelse.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Till byggnadsndmnden har sékanden 2019-10-01 inldmnat en anstkan om
bygglov for tilloyggnad av ett uterum pa fastigheten Branninge 21:9. Vid
granskningen av drendet upptéacktes att man redan forbrukat sin byggratt
for huvudbyggnaden pa fastigheten. Enligt detaljplanen 6ver fastigheten sa
far 150 kvadratmeter huvudbyggnad byggas samt ett garage eller annan
gardsbyggnad pa 40 kvadratmeter. Eftersom hus och garage i dag ar
sammanbyggt sa raknas hela ytan som huvudbyggnad. Sammanlagd
forbrukad byggréatt pa fastigheten uppgar till 153,69 kvadratmeter. Den
sokande fick ett lov beviljat 2013 med liten avvikelse fér 19 kvadratmeter
stort uterum, men som han inte genomfdrde. Den nya ansdkan innefattar ett
19 kvadratmeter stort uterum som placeras pa husets vanstra sida. Den
sokande kan i detta fall valja att bygga uterummet fristdende och fa det
beviljat eftersom han har byggratt kvar att utnyttja for uthus. Den stkande
kan ocksa vélja att bygga sitt uterum nagot mindre sa att det ryms inom
ramarna for Attefallstillbyggnad pa 15 kvadratmeter. Den sokande vill av
estetiska skal bygga det nya uterummet for de anser att det passar battre in.
Den sammanlagda 6verskridande byggratten blir 22 kvadratmeter eller
14,66 procent.

Justeras

Expedierats
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| samma ansokan ansoker fastighetsagaren om plank med sammanlagd
storlek pa 27,3 I6pmeter x 2,12 meter hogt. Planket vill sokanden placera
pa altanen, pa tva stallen dar ett placeras fran garaget och langs med husets
langsida samt ett placeras pa husets kortsida mot grannarna.

Yttranden

Sokanden har inkommit med ett yttrande 2019-12-20 dar det framgar att
den sokande vill att uterummet ska passa battre in &n det gamla lovet som
de fick beviljat. Han menar att placeringen ar optimal och att placeringen
inte paverkar matten mot tomtgrans. Uterummet ar anpassat efter 6vriga
huset och garagets utformning. Den sokande vill att bygglovet ska
godkannas pa grund av att det en gang tidigare har godkants med en
mindre avvikelse, han vill fortydliga att detta uterum ar nagot mindre och
att det endast ar fragan om en annan placering. Han vill ocksa saga att han
inte tycker att 18,75 kvadratmeter ar nagon storre avvikelse fran 15
kvadratmeter som han enligt Attefallstillbyggnaden har tillatelse att gora.
De extra kvadratmetrarna kommer att gora att uterummet passar béttre in
mot huvudbyggnaden och ger rymligare in och utgangar till uterummet.

Bestammelser

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dar gallande plan antogs
1962. Detaljplanen tillater att 150 kvadratmeter huvudbyggnad far byggas
samt 40 kvadratmeter garage/gardsbyggnad. Plank omnamns inte
detaljplanen.

9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL)
Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat &ndamal &n det som byggnaden senast har anvants for
eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial
eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 ¢ galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.

Justeras

Expedierats
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9 kap.31b §PBL
Trots 30 § forsta stycket 2, 31 8 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nodvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

| forarbetena till motsvarande bestdmmelse om mindre avvikelse i den
aldre plan och bygglagen numera (liten avvikelse) star det bland annat att
féljande mindre avvikelse.

Sasom en byggnad placeras nagon meter i pa punktprickad mark, att
overskrida hogsta tillatna byggnadshdjd om det ar pakallat av byggtekniska
skal eller att tillata 6verskridande av byggnadsarea for att en battre
planlésning skall bor kunna medges. (se. Prop. 1985/86:1 s. 714)

Beddmning

Byggnadsnamnden gér beddmningen att en sa stor avvikelse som 22
kvadratmeter alternativt 14,66 procent fran gallande
detaljplanebestammelse inte kan anses vara en liten avvikelse. Enligt Prop.
1985/86:1 s. 714 kan ett sadant skal till en mindre avvikelse innebéra att
byggnadens byggnadsarea Overskrids for en battre planlésning. Namnden
bedomer att ett uterum kan pa andra satt tillatas utan att byggratten behover
overskridas.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att planket som inte star i tomtgrans
anses vara planenligt och darfor kan bygglov for plank beviljas.

Upplysningar

Avgift

Auvgifterna ar beraknade utifran en av kommunfullmaktige faststalld taxa,
och faktureras i separat brev. Om det visar sig att arendet kraver mer
atgarder av byggnadsnamnden an vad som namnts ovan, har
byggnadsnamnden ratt att ta ut ytterligare avgift.
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Redovisning av avgift for handlaggning av arende:

BN-2019-642, Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med inglasat
uterum och plank, BRANNINGE 21:9

HF 1 . OF . mPBE | N _ Awgif
24 2 46,50 1.00 2232.00
HF . mPBE | N - Avgift

&5 4650 1.00 3022 50
Information

Grundprincip for berdkning av avgift: Faktor x mPBB x N.
HF - Handl&ggningsfaktor

KOM - Faktor for kommunicering

MPBB - Milliprisbasbelopp” en tusendels prisbasbelopp
N - Justeringsfaktor

OF - Objektfaktor

http://www.habokommun.se/Bygga-bo--miljo/Bygga-nytt-ancera-eller-
riva/Avgifter-byggnadsnamnden/

Giltighetstid
Beviljat bygglov upphor att galla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstand fran andra
myndigheter.

Hur beslutet kan 6verklagas

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Jonkdpings 1an genom
skrivelse sand till Byggnadsndmnden i Habo kommun. L&s mer om
dverklagan i den besvérshanvisning som skickas med beslutet.

Beslutet delges: Sokanden
Beslutet kungdrs/meddelas: PolT, berdrda grannar
Faststéllda handlingar: Planritning, plank (handling 6)

Fasadritning, plank (handling 5)
Situationsplan (handling 9)
Kopia till: Akten
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Dnr BN-2019-666

Tillsynsarende — olovligt byggande av
maskinhall/kallférrad, Munkaskog 1:31

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att faststalla en byggsanktionsavgift om 12 776
kronor for olovligt byggande av maskinhall/kallforrad pa fastigheten
Munkskog 1:31.

Motivering

Maskinhallen/kallforradet som numera ar uppférd och sa gott som
fardigstalld bedoms ga i strid mot bestammelser i 8-10 kap. § plan- och
bygglagen (PBL, 2010:900). Maskinhallen var fran bérjan uppford som en
ekonomibyggnad for jordbrukets ndring innan det rasade. Fastigheten ar
numera taxerad som hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad. Det
kravs bygglov for all tillkommande byggnation da varken lovbefriade
atgarder for en- och tvabostadshus eller for areell naring ar tillamplig.

Enligt plan- och byggférordning (PBF) 9 kap. 6 8 2 p ska
byggsanktionsavgiften utkravas for da trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL
paborja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket
1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked.

| och med de uppgifter och handlingar som finns i &rendet har det kunnat
faststéllas att byggnationen i sjalva verket ar olovlig. Det har ocksa genom
dialog med fastighetsagaren konstaterats att byggnationen pabdrjats innan
ansokan om strandskyddsdispens och bygglov 6verlamnats till
byggnadsnamnden.

Byggsanktionsavgiften faststalls till en fjardedel av den summa som &r
angiven i forslag till beslut da namnden anser att féreslagen avgift inte star
i rimlig proposition till den dvertradelse som har begatts.

Berord part (fastighetsagaren)

Skogsmunken AB (org.nr 559049-9090), Munkaskogs Gard 1, 566 35
Habo.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden 6ppnade 2019-10-15 ett tillsynsérende betraffande
olovligt byggande av maskinhall/lagerhall pa fastigheten Munkaskog 1:31.
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Den olovliga byggverksamheten uppdagades i samband med ett besék pa
fastigheten 2019-10-09. Vid tidpunkten for besoket hade det gjutits en
betongplatta och resningen av stommen var delvis pabérjad. Da
byggnationen i fraga betraktades som lov- och dispenspliktig sa soktes
fastighetsagaren upp, detta for att upplysa denne om att atgarden kraver
bygglov enligt PBL och strandskyddsdispens enligt miljébalken (MB,
1998:808).

2019-11-28 traffade bygglovsingenjor Josef EI Masry, bygglovschef
Emilia Svenningsson och néringslivsutvecklare Monika Raske
fastighetsagaren med ombud for att ga igenom forutsattningarna for
arendet. Eftersom bygglovsenheten bedémt att det finns skél att godké&nna
strandskyddsdispens och bygglov i efterhand sa har vederb6rande efter
anmodan fran bygglovsenheten inkommit med sarskilda anskningar for
respektive atgard.

Byggnadsndmnden har 2019-12-11 beslutat att ge strandskyddsdispens i
efterhand for nybyggnad av maskinhall/kallforrad (Db Ssd-19-11). Nagot
beslut har vid datumet for sammantrédet inte fattats i bygglovsérendet (BN
2019-779).

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men beddms ligga inom
sammanhallen bebyggelse enligt versiktsplan antagen 2006-01-26.

Den aktuella byggnaden ar placerad pa exakt samma plats som den
foregaende (numera rivna) maskinhallen. Den byggnad som existerar idag
kommer att anvandas som maskinhall/kallforrad. Ambitionen &r att det ska
forvaras diverse materiell och redskap i byggnaden. | férsta hand ror det
sig om maskiner, kdksutrustning och moblemang tillhérande den
restaurang som ar belagen pa samma fastighet.

Vad avser prévningen av strandskyddsdispens och bygglov sa behandlas
dessa separat (se BN 2019-778 respektive BN 2019-779).

Yttranden

Fastighetsdgaren har beretts tillfalle att yttra sig 6ver begaran om
byggsanktionsavgift och har haft méjlighet att inkomma med ett yttrande
senast 2019-01-08.

Ett yttrande inkom den 2020-01-13. Fastighetsagaren beskriver att
maskinhallen var i daligt skick och skulle rustas upp, vilket ocksa
paborjades i september 2018 da portar och fasader renoverades. Under
renoveringsarbetets gang knacktes delar av fasaden mot dster och nar man
tog ner ett mindre tillbyggt forrad rasade hela byggnaden nér det blaste
kraftigt.
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Efter att byggnaden fallit samman byttes allt virke ut och restes pa nytt,
sjalvklart med samma matt och storlek som tidigare. Vidare anfor
fastighetsagaren att en byggnad far underhallas och renoveras utan att
bygglov erfordras enligt PBL. Varje del av byggnaden far bytas ut och
ersattas med nytt utan att detta ska prévas i bygglov. Aven att en byggnad
far underhallas och renoveras inom radande strandskydd utan att provas
som undantag fran strandskyddet enligt MB. Man menar ocksa att det inte
kravs lov om en byggnad skadas genom en olyckshandelse som till
exempel vaderpaverkan. Fastighetsagaren framhaller att sanktionsavgiften
far sattas ner till halften eller en fjardedel om den inte star i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begatts. Det ska sarskilt beaktas
om GOvertradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

”Vilka situationer som kan anses falla in under denna nya paragraf och
saledes berattiga till nedséttning fortydligades i propositionen "Nedséttning
av en byggsanktionsavgift 2012/13:104". Pa sid 9 ff i angiven proposition
anges bland annat att ett exempel pa en sadan situation kan vara nar
overtradelsen har sin grund i en felbedémning huruvida en atgard kraver
lov eller anmaélan. Det kan emellertid tdnkas finnas situationer dar personen
pa goda grunder gor en bedémning pa egen hand men som till slut visar sig
vara felaktig. Om den enskilde i en sadan situation inte har anmalt atgarden
och byggnadsnamnden bedémer att det rér sig om en vasentlig &ndring,
kan det bli aktuellt med en sanktionsavgift. Om byggnadsnamnden
bedémer att &ndringen trots allt har utforts pa ett korrekt satt och darfor
inte medfor nagon fara for liv eller hélsa, skulle den omstandigheten att
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kunna medféra
att byggsanktionsavgiften anses oproportionellt hog. Det skulle i ett sadant
fall kunna finnas skél for att sétta ned avgiften.”

Fastighetségaren yrkar att byggnadsnamnden maste satta ner
sanktionsavgiften till en fjardedel eller 12 776 kronor.

Bestammelser
| 6verensstaimmelse med PBL 9 kap. 2 § kréavs det bygglov for nybyggnad.

| enlighet med PBL 10 kap. 3 § far en atgard inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kréaver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8
8.

| enlighet med PBL 10 kap. 4 § far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de
delar som omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran
byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte beslutar annat.
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Enligt PBL 11 kap. 51 § galler att om nagon bryter mot en bestammelse i
8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
nagon av bestdammelserna i 16 kap. 2-10 88 eller mot en bestammelse i en
EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Enligt PBL 11 kap. 52 § ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de
foreskrifter som regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 8.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 88§
socialforsakringsbalken. Né&r regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens
storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av den
bestammelse som Gvertradelsen avser.

Enligt PBL 11 kap. 53 § ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv
eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

Enligt PBL 11 kap. 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas
ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Vid proévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt PBL 11 kap. 54 § ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse
sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt PBL 11 kap. 57 8 ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nér dvertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertradelsen avser,

2. den som begick Overtradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.
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Enligt PBL 11 kap. 58 § galler att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta
ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att

yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot
inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen.

Enligt PBL 11 kap. 59 8 ska ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift
delges den avgiftsskyldige.

Enligt PBL 11 kap. 61 § géller att en byggsanktionsavgift ska betalas inom
tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller dock inte, om tillsynsmyndigheten i
beslutet har bestdmt en senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen
verkstallas som en dom som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran
det att beslutet vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

PBF9kap.682p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrja en
sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 §
forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 §
forsta stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan
liten byggnad, 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Byggnadsnamndens behandling

Det forslag till beslut som tjansteménnen redovisar vid namndmotet
innebér att en byggsanktionsavgift om 51 104 kronor faststélls.

Henrik Gillek (M) yrkar pa att byggsanktionsavgiften reduceras till en
fjardedel av den summa som anges i forslag till beslut (12 776 kronor) da
han anser att foreslagen avgift inte star i rimlig proposition till den
overtradelse som har begatts enligt 11 kap. 53 a PBL.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tva forslag, dels tjansteméannens forslag
och dels Henrik Gilleks forslag.
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Ordfarande staller proposition pa de bada forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar enligt Henrik Gilleks forslag.

Hur beslutet kan dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Jonkodpings 1an genom
skrivelse sand till Byggnadsndmnden i Habo kommun. L&s mer om
overklagan i den besvérshanvisning som skickas med beslutet.

Beslutet delges: Berord part (Skogsmunken AB, Munkaskogs gard 1,
566 35 Habo)
Kopia till: Akten
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Dnr BN-2019-7
Internkontrollplan 2019, uppfdéljning/redovisning

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att godkénna uppféljningen/redovisningen av
namndens internkontrollplan avseende ar 2019.

Arendebeskrivning

Varje ar uppréttas en internkontrollplan for varje namnd. | planen faststalls
vilka moment i verksamheten som ska kontrolleras sarskilt under aret samt
tydliggdr vem som &r ansvarig for att kontrollerna sker.

Beslutet skickas till: Kommunstyrelsen
Kopia till: Akten
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Dnr BN-2020-22
Internkontrollplan 2020, godkdnnande

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att godkédnna ndmndens internkontrollplan
avseende ar 2020.

Arendebeskrivning

Varje ar upprattas en internkontrollplan for varje namnd. | planen faststalls
vilka moment i verksamheten som ska kontrolleras sarskilt under aret samt
tydliggdr vem som &r ansvarig for att kontrollerna sker.

Beslutet skickas till: Kommunstyrelsen
Kopia till: Akten
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Dnr BN-2020-23
Redovisning av kundundersékning 2019

Beslut

Byggnadsnamnden tar del av resultatet (sammanstéllining) av ndmndens
kundundersokning avseende ar 2019.

Arendebeskrivning

En sammanstallning av resultatet fran namndens genomfoérda
kundundersokning avseende ar 2019 redovisas for namnden.

Kopia till: Akten
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Dnr BN-2020-24
Flytt av byggnadsndmndens méte i april och augusti 2020

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att:
1. namndens sammantrade i april 2020 flyttas till 2020-04-23
2. namndens sammantréde i augusti 2020 flyttas till 2020-08-19

Arendebeskrivning

Efter beslutad sammantrédesplan for byggnadsnamnden/trafikndmnden
avseende ar 2020 har det upptéckts att ssmmantréaden i april och augusti
2020 behover flyttas, bland annat pa grund av krock med budgetdialog.

Skickas till: Kommunstyrelsen
Kopia till: Akten
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89 Informationsarenden

Tillsynsérende — OVK, Stora Karr 8:507 (dnr BN-2019-114).
Information infor vite.

Beslut fran Lansstyrelsen i Jonkdpings lan géllande 6verklagande
av byggsanktionsavgift for vidtagna atgarder pa fastigheten
Gubbhulan 1:3 (dnr BN-2019-381). Lansstyrelsen upphaver det
Overklagande beslutet.

Beslut fran Lansstyrelsen i Jonkdpings lan géllande namndens
overklagande i tillsynsarendet — olovlig byggnation (hojning av
mur) pa fastigheten Branninge 3:255 med flera (dnr BN-2018-283).
Léansstyrelsen avvisar ndmndens dverklagande.

Detaljplan for del av Branninge 8:8 (dnr BN17/230). Inget separat
granskningsbeslut behovs.

Detaljplan for del av Branninge 23:3 och 23:4, Kvarteret
Liljekonvaljen (dnr BN14/426). Samrad pagar.

Detaljplan for Karnekulla 1:4 med flera (dnr BN15/381). Fragor
kring vad detaljplanen medger vad géller handel.

Bygglov for fasadandring, andrad planldsning samt
parkeringsplatser (dnr BN-2020-12).

Kommunens frukostméte med bland annat information fran Tosito,
2020-02-04

Granskning av ansvarsutévande byggnadsnamnden 2019, yttrande
fran Revisionerna i Habo kommun (dnr BN-2020-29)
Parkeringsplatser pa Slattenomradet, yttrande fran fritid- och
kulturndmnden
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810 Redovisning av delegationsbeslut

Delegationsbeslut fattade under december 2019 (diarieférda i
VISION)

Delegationsbeslut avseende slutbesked/slutbevis fattade under
december 2019 (diarieférda i W3D3

Delegationsbeslut avseende 6vrigt fattade under december 2019
(diarieférda i W3D3)
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