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Plats och tid Hogra kammaren, kommunhuset, Habo

Beslutande

Ej tjanstgdrande ersattare och
dvriga nérvarande

Utses att justera

torsdagen den 17 oktober 2019 kl. 15:10 -16:30

Niklas Fungbrandt (M), ordf.

Lars-Ake Johansson (S)

Henrik Gillek (M), §102, § 104-106

Jan Lenhammar (KD)

Robert Larsson (S)

Sven-Anders Nystrom (M), § 103, ersétter Henrik Gillek pga jév

Sven-Anders Nystrém (M), 102, § 104- 106
Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Mari Helene Opdal. planarkitekt, § 102-103
Emilia Svenningsson, bygglovschef

Vedran Madura, bygglovsingenjor, § 102-104
Josef EI Masry, bygglovsingenjor

Sara Rosengren, sekreterare

Robert Larsson Paragrafer: 102-106

Ordférande
Justerande
Sekreterare
ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2019-10-17
Datum da anslaget satts upp 2019-10-28 Datum d& anslaget tas ned 2019-11-19

Protokollet forvaras pa

Underskrift

Tekniska forvaltningen
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Dnr BN17/230

§ 102 Samrad — detaljplan del av Branninge 8:8

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:

1. Skicka ut forslag pa ny detaljplan for del av Branninge 8:8 for samrad
till berérda myndigheter och sakagare.

2. Att efter genomfort samrad lata forslaget stéllas ut for granskning utan
att beslut om detta tas om detta i byggnadsnamnden, savida inga vasentliga
synpunkter har inkommit under samradet.

Arendebeskrivning

Till byggnadsnamnden ansokte Gatu/VA-enheten 2016-05-12 om bygglov
for att anldgga en pendlarparkering sydvast om Habo station. Bygglov
beviljades for parkeringen trots att atgarden var planstridig. Marken var
reglerad for park men marken har aldrig anvéants som park. Bygglovet
dverklagades av grannar och Lansstyrelsen i Jonképings lan upphévde
bygglovet. Gatu/VVA-enheten ansokte 2017-05-19 om tidsbegransat
bygglov for atgarden. Tidsbegransat bygglov for 10 ar beviljades.

Da atgarden var planstridig uppmanades Gata/VA-enheten att ansoka om
planbesked for parkeringen. Positivt beslut om planbesked gavs 2017-09-
07. Syftet med detaljplanen var att planldgga marken for pendlarparkering.
Marken utgjordes tidigare av en grasyta med inslag av sly och yngre
vegetation. | samband med planbeskedet bedémde plan- och
exploateringsenheten att planomradet skulle utokas med syfte att skapa en
helhetsbild dver sodra delen av stationsomradet och darmed mojliggora en
utformning utifran kommunens behov nér det géller resandet.

Ett forslag till detaljplan har nu tagits fram och &r redo for att skickas ut for
samrad till berérda myndigheter och sakagare.

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2019-542

8 103 Fdrhandsbesked for enbostadshus och maskinhall,

Haknarp 1:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att:

1. Ge positivt forhandsbesked for enbostadshus och maskinhall pa
fastigheten Haknarp 1:1.

2. | arendet ta ut en handlaggningsavgift om 10 463 kronor.

Sokanden
X

Jav
Pa grund av jav deltar inte Henrik Gillek (M) i handlaggningen i detta
drende.

Arendebeskrivning

Sokande avser att fran fastigheten Haknarp 1:1 stycka av en tomt och dar
uppfora ett enbostadshus och en maskinhall. De har sjalva valt platsen
utifran att de inte vill paverka den befintliga gardsbilden. Den tankta
tomten ligger i utkanten av fastigheten Haknarp 1:1 i ett ungt skogsparti
med bjorkar. Platsen ligger i néra anslutning till vag 26/47. Tomtens yta
kommer att ligga pa cirka 2 500 kvadratmeter. Bostadshusets byggnadsarea
kommer ligga pa cirka 170 kvadratmeter. Maskinhallen kommer att ha en
byggnadsyta pa cirka 90 kvadratmeter.

Representanter for bygglovenheten var pa platsbesok 2019-10-03 for att
skapa sig en uppfattning om platsen. Medlemmar i vagsamfalligheten har
fatt mojlighet att yttra sig i arendet, inga yttranden har inkommit. Miljo-
forvaltningen i Habo kommun har meddelat bygglovsenheten att
avloppsfragan ar lost. Platsen ligger i utkanten av ett storningskansligt
fagelhabitat. Grannar har fatt mojlighet att yttra sig, inga yttranden har
inkommit.

Justeras

Expedierats
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Bild ovan visar flygfoto frén drendet (dnr BN-2019-542)

Yttranden

Miljondmnden i Habo och Mullsjé kommuner tillstyrker bygglovet
forutsatt att en komplett avloppsanstkan skickas in till miljonamnden om
hur den sokande tanker l6sa vatten- och avloppsfragan.

Maskinhallen far inte ha nagot avlopp i form av golvbrunn eller golvranna.
Eventuellt aviopp som till exempel tvéttstall och WC ska anléggas enligt
géllande lagstiftning.

Bestammelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade och sammanhallen
bebyggelse.

Enligt 2 kapitlet 5 § Plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska det i
arenden om forhandsbesked tas hénsyn till bland annat méanniskors hélsa
och sdkerhet. Mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering samt bullerstérningar. Om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa platsen enligt kapitel 9 §
17 i PBL. Vidare innebar ett forhandsbesked som medger en atgard ett
bindande bygglov vid prévningen, om ansdkan gors inom tva ar fran den
dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Beddmning

Platsen som ansokan avser ligger utanfor detaljplanerat omrade och
sammanhallen bebyggelse. Byggnadsnamndens anser att platsen den
sOkande valt &r bra och ett bra komplement till nérliggande bebyggelse.
Byggnadsnamnden gor bedomningen att buller fran vag 26/47 inte kommer

Justeras Expedierats
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att utgoéra nagot hinder for byggnation pa platsen. Byggnadsnamnden kan
komma att stalla krav pa tyst sida for att inte inomhusmiljon ska paverkas.
Efter kommunicering med Miljoforvaltningen i Habo kommun och
Lansstyrelsen i Jonkopings lan bedomer namnden att faglarna i omradet
inte kommer att paverkas av byggnationen Namnden gor beddmningen att
atgarden uppfyller bestammelsen enligt 2 kap 5 § PBL.

Villkor
Byggnationen ska ha en lantlig stil vilket innebar trafasad och rott tak.

Upplysningar

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet om 10 463 kronor ar beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststéalld taxa, och faktureras i separat brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte bygglov ar beviljat inom tva ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Hur beslutet far dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Jonkdpings lan genom
skrivelse sand till Byggnadsnamnden i Habo kommun. L&s mer om
overklagan i den besvérshanvisning som skickas med beslutet.

Beslutet skickas till: Sokanden
Beslutet kungdrs/meddelas: PolT, berdrda grannar
Faststéllda handlingar: Ritningar (handling 3)

Flygfoto (handling 4)

Justeras Expedierats
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Dnr BN-2019-569

§ 104 Tillsynsarende — paborjad byggnation innan startbesked

lamnats, X

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 22 378
kronor for paborjad byggnation innan startbesked lamnats avseende
fastighet X.

Motivering
Da arendet pabdrjas utan startbesked eller lov ska en byggsanktionsavgift
tas ut.

Fastighetsagare
X

Arendebeskrivning

For fastigheten X finns ett beviljat bygglov for tillbyggnad av
industribyggnaden. Representant fran bygglovsenheten var 2019-08-28 pa
platsbesok. Vid besdket noterade representanten att det fanns VVS-
genomforingar i grunden. Enligt beviljat bygglov ska det inte finnas nagra
genomfdringar i plattan.

X (sokanden) har till byggnadsndmnden lamnat in en ansdkan bygglov for
andrad anvandning av industribyggnaden, X. Den ans6kan &r beviljad och
det &r medraknat vid berékning av byggsanktionsavgiften.
Byggsanktionsavgiften halveras i enlighet med Plan- och
byggférordningen (PBF, 2011:338) 9 kap 3 a § for att beviljat bygglov
fanns.

Aktuell handlaggare har 2019-08-29 pratat med sokanden och informerat
honom om att ett tillsynsérende ar upprattat och att det kommer innebéra
en byggsanktionsavgift.

Byggnadsndmnden skickade dérefter ut ett meddelande enligt 11 kap 58 §
Plan- och bygglagen (2010:900, PBL) till fastighetségaren. | meddelandet
framgar att en byggsanktionsavgift kommer tas ut vid byggnadsnamndens
sammantrade 2019-10-17. De har dven fatt mojlighet att yttra sig i arendet.
Sokanden har inte yttrat sig mer &n att han vid tidigt samtal med aktuell
handl&ggare sagt att han tar byggsanktionsavgiften.

Justeras

Expedierats
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Bi Ider ovan visar fotografier tagna vid platsbestk 2019-08-28

Bestammelser och styrande dokument
PBF9kap.883p
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pébdrja en

sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket
3 aeller 8 § forsta stycket 4 plan och bygglagen eller kraver anmalan enligt

Justeras Expedierats
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6 kap. 5 § forsta stycket 11 och som innebar &ndrad anvandning innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r:

3. for att flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad
eller en byggnad for kultur- eller idrottsevenemang , 0,25
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0125 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som &ndringen avser

Beddmning

Enligt PBL ar det byggherrens ansvar att se till atgarden inte paborjas
forran lov och startbesked finns. Byggherren i detta drende &r en juridisk
person. Det ar byggherren ska se till att de byggnadsatgarder genomfors
enligt de krav som stalls for atgarden. | detta fall har byggherren inte
fullgjort sina skyldigheter och starta med byggnationen innan bygglovet
vunnit laga kraft och innan byggnadsndmnden l&mnat ett startbesked.
Byggnadsnamnden ar skyldiga enligt 11 kap 51 § att ta ut en
byggsanktionsavgift.

Avgift

Byggsanktionsavgiften pa 22 378 kronor ar utraknad enligt 9 kap 12 §
PBF. Enligt 11 kap 61 8 PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom en
tva manader efter att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige enligt 11 kap. 59

Hur beslutet far dverklagas

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Jonkdpings 1an genom
skrivelse sand till Byggnadsndmnden i Habo kommun. L&s mer om
dverklagan i den besvérshéanvisning som skickas med beslutet.

Beslutet delges: Fastighetsdgaren (X)
Faststélld handling: Berékning av byggsanktionsavgift (del av handling 1)

Justeras Expedierats
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8 105 Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Byggnadsnamnden tar del av redovisningen av delegationsbeslut och
lagger redovisningen till handlingarna.

Redovisat:
e Delegationsbeslut fattade under september 2019 (diarieférda i
VISION)
e Slutbesked/slutbevis fattade under september 2019 (diarieforda i
W3D3)

Justeras

Expedierats
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8 106 Informationsarenden

Strandskyddsdispens for poolanlaggning pa fastigheten
Kéllebécken 1:10

Kommande utstéllning av Oversiktsplan 2040
Laga kraft av detaljplanen for Fiskebédck 3:76
Boverkets webbutbildning (PBL)

Revidering av budgetforslag for 2020-2022

Justeras

Expedierats



