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Plats och tid

Beslutande

Ej tjanstgorande erséttare och
Ovriga nirvarande

Utses att justera

Hogra kammaren, kommunhuset, Habo
torsdagen den 17 januari 2019 kl. 15:00 - 17:50

Niklas Fungbrandt (M), ordf.
Lars-Ake Johansson (S)
Robert Larsson (S)

Henrik Gillek (M)

Jan Lenhammar (KD)

Sven-Anders Nystrom (M)

Margareta Fick (MP)

Emilia Svenningsson, bygglovschef

Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Svante Modén, teknisk chef

Vedran Madura, bygglovsingenjor
Elisabeth Alvdg, bygglovsingenjor

Sabina Silver, bygglovshandlidggare

Sara Rosengren, sekreterare

Lotta Lindell, § 2

Lars-Ake Johansson Paragrafer: 1-13

Ordférande
Justerande
Sekreterare
ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Organ Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum 2019-01-17
Datum da anslaget sitts upp 2019-01-28 Datum da anslaget tas ned 2019-02-19
Protokollet forvaras pa Tekniska forvaltningen

Underskrift
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Dnr BN-2019-6
Revidering av reglemente

Beslut

Byggnadsndmnden godkénner revideringen av
byggnadsndmndens/trafikndmndens reglemente och foreslar
kommunfullméaktige att anta densamma.

Arendebeskrivning

Med anledningen av den nu paborjade mandatperioden, 2019-2022, ska
ndmndernas reglemente ses 6ver och vid behov revideras.

Beslutet skickas till: Kommunfullméktige

Justeras

Expedierats
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82 Information fran personalenheten om arvode

Arendebeskrivning
Representant fran personalenheten, Lotta Lindell, informerar om arvode.

Justeras Expedierats
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Dnr BN17/491

83 Uppféljning av internkontrollplan 2018

Beslut

Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av utférd internkontroll
avseende dr 2018 och dverldmnar den till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Varje ar upprittas en internkontrollplan for varje ndmnd. I
internkontrollplanen faststills vilka moment i verksamheten som ska
kontrolleras sdrskilt under aret samt tydliggdr vem som &r ansvarig for att
kontrollerna sker.

De kontroller som skulle utforas enligt byggnadsnamndens
internkontrollplan for ar 2018 har genomforts och uppfoljningen redovisas
for nimnden.

Beslutet skickas till: Kommunstyrelsen

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2019-7
Faststallande av internkontrollplan 2019

Beslut

Byggnadsnamnden godkénner forslag till internkontroll avseende ar 2019
med foljande revidering;

For punkten gallande prioriteringslista for detaljplaner &ndras
kontrollintervallet till tva ganger per ar, i februari och i augusti.

Arendebeskrivning

Varje ar uppréttas en internkontrollplan for varje ndmnd.
Internkontrollplanen faststills vilka moment i verksamheten som ska
kontrolleras sarskilt under aret samt tydliggdr vem som dr ansvarig for att
kontrollerna sker.

Beslutet skickas till: Kommunstyrelsen

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2019-12
Val av ersattare till byggnadsnamndens presidie

Beslut

Byggnadsndmnden utser Henrik Gillek (M) som erséttare for Niklas
Fungbrandt (M) samt Robert Larsson (S) som ersittare for Lars-Ake
Johansson (S) 1 valet av ersittare till byggnadsndmndens presidie.

Beslutet skickas till: Kommunstyrelsen

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2018-460

Remiss, Oversiktsplan 2040, Habo kommun

Beslut
Byggnadsndmnden l&dmnar nedanstdende yttrande som sitt
remissvar;

Arendebeskrivning

Arbete med att ta fram en ny dversiktsplan for Habo kommun pagér.
Oversiktsplanen anger inriktningen for den langsiktiga utvecklingen
av den fysiska miljon. Planen ska ge vigledning for beslut om hur
mark- och vattenomréden ska anvéndas och hur den byggda miljén
ska anvéndas, utvecklas och bevaras fram till ar 2040.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-10-10 att skicka ut Oversiktsplan
2040 for Habo kommun, OP 2040, for samrad. Samradstiden pagar
frén den 1 november 2018 till den 31 januari 2019.

Yttrande
Byggnadsndmnden anser att forslaget ger en bra dverblick dver
kommunens intentioner for markanvindning och utveckling.

Néamnden har ndgra forslag till dndring eller tilldgg till de riktlinjer
som foreslagits.

e Gillande IT och bredband pa sid 103 sé kan det laggas till i
riktlinjerna att byggnadsnamnden prévar tillgang till
bredband i lov och forhandsbesked utanfor planlagt omrade.

e I riktlinjerna for Miljo, hélsa och sékerhet sid 106 stér det att
en riskbedomning ska goras om det finns planer pé att bygga
ndrmare dn 150 meter frin transportled for farligt gods innan
beslut om bygglov och detaljplan.

Forslag pa andring: en riskbedémning ska ske utanfor
planlagt omrade tillsammans med ett fortydligande av vilken
typ av lov ansokan géller och for forhandsbesked. Dar det
finns detaljplaner borde frdgan redan vara utredd och i
arenden som géller lov for tillbyggnader eller liknande
borde inte det behdvas en riskbeddmning innan lov kan
beviljas.

e I riktlinjerna for ras, skred och erosion pé sid 111 finns en
punkt att markstabiliteten ska utredas inom lovgivning
utanfor detaljplanelagt omrade.

Sida

Justeras

Expedierats
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Forslag pa andring: en geoteknisk undersokning ska utforas
innan forhandsbesked eller bygglov for nybyggnation kan
beviljas inom utpekade omraden dar det finns ras- och
skredrisk.

Beslutet skickas till: Kommunstyrelsen

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2018-467

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage, Kyrkeryd 6:1

Beslut

Byggnadsnamnden ger positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage pa fastighet Kyrkeyd 6:1, detta med stod av 9
kap. 17 Plan- och bygglagen, (PBL), (SFS 2010:900).

Néamnden faststiller en avgift om 6 598 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst ndr ett startbesked ér utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokande
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och
garage pa fastigheten Kyrkeryd 6:1. Fastigheten som sdkanden har tankt att
bygga pa dr 15 943 kvadratmeter stor och ligger utanfor detaljplanerat
omrade. Representanter fran bygglovsenheten var pa platsbesok 2018-11-
21 och vid det besoket uppticktes en miangd storre ekar vid den tdnkta
husplaceringen. Bygglovsenheten tog fragan vidare till Lansstyrelsen i
Jonkdpings 14n vilka 2018-12-18 gjorde en tradinventering. Rapporten fran
lansstyrelsen visade att det fanns en bjork, tva ekar och tre aspar som var
skyddsvérda. Byggnadsnimnden beddmer att dessa trdd inte kommer att
paverkas vid nybyggnationen eftersom de ligger utanfor den tankta
husplaceringen.

Berorda grannar har getts mdjlighet att yttra sig dver ansdkan enligt 9 kap.
25 § PBL. Négot yttrande fran beroérda grannar har inte lamnats in till
byggnadsndmnden.

Bestammelser
12 kap. 4 PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt dr lamplig for &ndamélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
tillmark som &r ldmpad for andamédlet med hansyn till;

1. ménniskors hélsa och sidkerhet,
2. jord-, berg- och vattenforhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,

Justeras

Expedierats
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avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planldggning, i &renden om bygglov och vid
atgirder avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till;

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mdjligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida fordandringar och kompletteringar.

Beddmning

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade och uppfyller
bestimmelserna enligt kapitel 2 § 4-6 1 PBL. Den planerade byggnationen
ska ske ute pa landsbygden. Den aktuella fastigheten ligger inte pa
jordbruksmark utan pa en kulle i en skogsdunge. Pa den aktuella platsen
finns ett antal skyddsvérda trdd men som enligt byggnadsndmndens
bedomning inte har ndgon pdverkan pé byggnation i omradet. Ett
enbostadshus med garage anses passa in 1 miljon. Byggnadsndmnden anser
att det finns forutséttningar att tilldta byggnation pé angiven plats, ddrmed
kan positivt forhandsbesked ldmnas med utgang fran 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Avgiften for forhandsbeskedet om 6 598 kronor dr berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststilld taxa, och faktureras i separat brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet giller om bygglov for dtgidrden soks inom tva ar frin det
att beslutet vinner laga kraft. Forhandsbeskedet ger inte sokanden rétt att
paborja byggnadsarbetena. Bygglov méste beviljas for dtgérden och dvriga
krav enligt PBL uppfyllas innan byggnation féar starta

Justeras Expedierats
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Upplysningar

Andra tillstand

Rubricerat byggnadsobjekt behover tillstdnd fran miljoforvaltningen
angaende enskilt vatten- och avlopp. Om sdkanden istéllet véljer att ansluta
sig till det kommunala avloppsnitet ska kontakt med tekniska
forvaltningen tas innan bygglov kan beviljas.

Hur man 6éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Jonkdpings lén genom
skrivelse sénd till Byggnadsndmnden i Habo kommun. Lis mer om
overklagan i den besvirshinvisning som skickas med beslutet.

Skickas till: Sokanden
Beslutet kungors/meddelas: PolT, berorda sakdgare
Faststdllda handlingar: Kartor (handling 3 och handling 4)

Situationsplan (handling 2)

Justeras Expedierats
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Dnr BN-2018-426

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage, Tumbéck 1:5

Beslut

Byggnadsndmnden ger positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage pa fastighet Tumbick 1:5, detta med stod av 9
kap. 17 Plan- och bygglagen, (PBL), (SFS 2010:900).

Néamnden faststéller en avgift om 6 598 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked dr utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokande
X

Arendebeskrivning

Sokanden avser att bygga ett enbostadshus och garage pé fastigheten
Tumbick 1:5. Sokanden ar deldgare 1 fastigheten Tumbéck 1:5 och soker
bygglov for att kunna bo kvar pa garden vid ett generationsskifte. De
bedriver idag verksamhet 1 form av bergtikt, flisning och skogsskotsel
inom omradet. Byggnadsndmnden fick in ans6kan om forhandsbesked
2018-10-02. Representanter fran bygglovsenheten besokte platsen 2018-
11-21 tillsammans med representanter fran miljoforvaltningen och plan-
och exploateringsenheten. P4 plats métte X upp tillsammans med en
representant fran Gotenehus.

Foreslagen tomtplats 1ag da mitt i vad byggnadsnimndens tjanstemén
beddmer som brukningsvérd jordbruksmark och darfér ombads s6kanden
att skicka in ett forslag pa alternativ placering.

Karta over forsta forslaget pa placering

Justeras

Expedierats
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2018-11-25 inkom ett nytt forslag pa placering dar det nya forslaget ligger
1 anslutning till en skogsdunge nordviast om det forsta forslaget. Tomten ar
pa 2967 kvadratmeter. Sokanden forordar detta forslag dé detta kommer att
bli bittre bade for dem och det fortsatta brukandet av marken enligt det
mejl som skickades till byggnadsndgmnden 2018-11-25.

Da fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade har grannarna blivit
horda for de bada placeringarna enligt 9 kap 25 § PBL. Inga yttranden har
inkommit. Byggnadsndmnden har i beslut fran ndmnden 2018-05-17,
lamnat positivt forhandsbesked pa fastigheten at ett enbostadshus pé en
placering strax nordvist om nu sokt placering. Arendet gillde dven da ett
generationsboende.

Yttranden fran myndigheter
Miljondmnden i Habo och Mullsjé kommuner har fitt drendet pa remiss
och ldmnar f6ljande yttrande;

Ansokan om bygglov tillstyrks under forutsattning att en komplett
avloppsansokan skickas in till miljoférvaltningen om hur den sdkande
tanker I6sa vatten- och avloppsfragan.

Den sokande bor dock snarast ta kontakt med tekniska forvaltningen for att
undersoka mojligheten att ansluta avloppet till det kommunala
avloppsledningsnatet. Om det inte ar mojligt ska kontakt tas med
miljoférvaltningen angaende majlighet till enskilt aviopp.

Miljénamnden vill ocksa uppméarksamma att byggnationen kommer att ske
i narheten av Vatterns vattenskyddsomrade samt att nyckelbiotop i skogen
finns i anslutning till platsen. Hela ravinen &r inventerad i
vatmarksinventering (klass 3).

Bestammelser
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och sammanhallen bebyggelse.

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

2kap 4§

Vid planldggning och 1 drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr lamplig for &ndamalet.

58§

Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for &ndamélet med hinsyn till;

Justeras

Expedierats
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1. ménniskors hilsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhdllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

68§

Vid planldggning, i d&renden om bygglov och vid atgédrder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som dr ldmpligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshindelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvdnda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Miljobalk (SFS 1998:808)

3 kap 4 8 Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller
anlidggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sa langt mojligt
skyddas mot dtgédrder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk

Beddmning

Platsen som ansokan avser ligger utom detaljplanerat omréde och
sammanhéllen bebyggelse. Det har framgatt att sokanden vill bygga en
bostad pa platsen for att kunna fortsétta driva familjens jordbruk i samband
med ett generationsskifte. Sokanden har ocksé visat pd omraden som

Justeras

Expedierats
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kommer att omvandlas till jordbruksmark som en kompensationsatgérd for
att brukningsvird jordbruksmark kommer att tas i ansprak, se bilaga 1.

Byggnadsndmnden anser att den placering som inldmnats som alternativ
till den forst sokta placeringen, i direkt anslutning till ett skogsomrade och
dir en mindre del av den brukningsvirda jordbruksmarken tas i anspréak ar
det béttre alternativet. Ett enbostadshus med garage anses passa in i
landskapsbilden.

Byggnadsndmndens beddmning &r att 3 kap. 4 § Miljobalken inte utgor
ndgot hinder for att ge positivt forhandsbesked och att atgarden uppfyller
bestammelserna enligt kapitel 2 § 4- 6 1 PBL. Dérmed kan ett positivt
forhandsbesked ldmnas med stod av 9 kap 17 § PBL.

Avgift
Avgiften for forhandsbeskedet om 6 598 kronor dr berdknad utifran en av
kommunfullméiktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet géller om bygglov for dtgirden soks inom tva ar frin det
att beslutet vinner laga kraft. Forhandsbeskedet ger inte sokanden ritt att
paborja byggnadsarbetena. Bygglov maste beviljas for atgdrden och dvriga
krav enligt PBL uppfyllas innan byggnation fér starta.

Upplysningar

Andra tillstand

Rubricerat byggnadsobjekt behover tillstdnd fran miljoforvaltningen
angdende enskilt vatten- och avlopp. Om sdkanden istéllet véljer att ansluta
sig till det kommunala avloppsnétet ska kontakt med tekniska
forvaltningen tas innan bygglov kan beviljas.

Hur man dverklagar

Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen 1 Jonkopings ldn genom
skrivelse sind till Byggnadsndmnden i Habo kommun. Lds mer om
overklagan 1 den besvirshinvisning som skickas med beslutet.

Beslutet skickas till: Sokanden

Beslutet kungors/meddelas: PolT, berorda sakdgare

Faststéllda handlingar: Flygbild (handling 13)
Situationsplan (handling 12)

Bilaga till beslutet: Flygbild (handling 14)

Justeras Expedierats
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Dnr BN-2018-407

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage, Prastebolet 1:11

Beslut

Byggnadsnamnden ger positivt forhandsbesked for enbostadshus och
garage pa fastighet Préstebolet 1:11, detta med stod av 9 kap. 17 § Plan-
och bygglagen, (PBL), (SFS 2010:900).

Néamnden faststiller en avgift om 6 598 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst ndr ett startbesked &r utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokande
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage
pa fastighet Préstebolet 1:11. Representanter fran bygglovsenheten,
miljoforvaltningen och plan- och exploateringsenheten var 2018-11-21 pa
plats for att tréffa sokanden. X bor idag pa Habo Préstgard och arrenderar
jordbruksdelen av fastigheten som han ocksa nu sokt forhandsbesked pa.
Hans vision ér att kunna driva jordbruket vidare som vanligt. S6kanden har
fatt muntligt besked av Skara stift att {4 kopa loss 1500 kvadratmeter tomt
for att fa bygga enbostadshus och garage. Den plats sokande har valt dr en
skogsdunge 1 utkanten av jordbruksmarken for att kunna fortsitta att bruka
jorden som forut. Sokanden har intentionen att bygga ett 1 och %2 plan hus
med en botten pa 106 kvadratmeter och till det ett garage pd 40
kvadratmeter. Huset ska uppforas 1 lantlig stil med fasad av vit panel och
rott tegeltak sd att det passar in 1 omgivningen. S6kanden kommer att
behova anlidgga en vdg, denna behdver vara 4 meter bred och 100 meter
lang och kommer gé lings med fastighetsgransen till Vésterlid 1:6.

Pa den aktuella platsen finns ett antal rodlistade figlar och pa
grannfastigheten finns en fornldmning. Bygglovsenheten har skickat remiss
till Lénsstyrelsen 1 Jonkopings 1dn for att f4 svar pd om det paverkar
byggnationen. Eftersom omrédet ligger utanfor detaljplanelagt omrade sé
har drendet dven skickats pa remiss till berdrda grannar som genom det har
haft mgjlighet att yttra sig, detta enligt 9 kap. 25 § PBL.
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Négot yttrande fran berérda grannar har inte ldmnats in till
byggnadsndmnden.

Byggnadsnamnden behandlade ansdkan vid ndmndens mote 2018-12-13
med foljden att drendet blev aterremitterat for vidare handlaggning. Detta
for att ett vintat yttrande fran Trafikverket inte hade inkommit innan
ndmndens méte 2018-12-13.

Yttrande

Miljondmnden i Habo och Mullsjé kommuner har yttrat sig och vill
informera om det finns mdjlighet till enskilt avlopp. Lénsstyrelsen i
JonkoOpings 14n uppger i sitt yttrande att det i remisskrivelsen inte framgér
vilka rodlistade figelarter som kommunen funnit. Av de uppgifter som
lansstyrelsen funnit i artportalen.se framgér att det finns rapporter om
rodlistade figlar i omradet. Féglarna dr dock vanliga faglar och arterna ar
inte knutan till den ténkta tomten.

Trafikverket har ingen invindning daremot vill de upplysa om att sokanden
maste ansdka om anslutningstillstand till vig 1815, handldggningstiden &r
cirka atta veckor. Detta ska vara klart for att innan bygglov kan beviljas.

Bestammelser

Enligt 2 kap. 5 § PBL, ska det i d&renden om forhandsbesked tas hinsyn till
bland annat ménniskors hilsa och sikerhet. Aven méjligheterna att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt bullerstorningar ska
hinsyn till. Om den som avser vidta en bygglovspliktig atgard begér det,
ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i1 frdga om atgédrden kan
tillatas pd platsen enligt 9 kap. 17 § PBL. Vidare innebér ett
forhandsbesked som medger en atgérd ett bindande bygglov vid
provningen, om ansdkan gors inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft.

Beddmning

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade och uppfyller
bestimmelserna enligt 2 kap. 2 § PBL. Den planerade byggnationen ska
ske ute pé landsbygden dock i omedelbar nérhet till bebyggelse. Den
bebyggelse som finns i omradet dr av blandad karaktir med
gérdsformationer med bostadshus, men ocksa enskilda hus pa avgrinsade
villatomter.

Den aktuella fastigheten ligger inte pd jordbruksmark utan i en
skogsdunge. Pa den aktuella platsen finns ett antal rodlistade fdglar men
som enligt ldnsstyrelsens beddmning inte har ndgon paverkan pa
byggnation 1 omradet. P4 grannfastigheten finns dven en fornlamning som
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inte heller beddms ha nigon inverkan pa skt byggnation.

Ytterligare ett enbostadshus med garage anses passa in i miljon.
Byggnadsndmnden anser att det finns forutsattningar att tillata byggnation
pa angiven plats, ddrmed kan positivt forhandsbesked 1dmnas med utgang
frén 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Avgiften for forhandsbesked om 6 598 kronor dr berdknad utifran en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i1 separat brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet giller om bygglov for atgirden soks inom tva ar fran det
att beslutet vinner laga kraft. Forhandsbeskedet ger inte sokanden ritt att
paborja byggnadsarbetena. Bygglov maste beviljas for atgirden och dvriga
krav enligt PBL uppfyllas innan byggnation fér starta.

Hur man éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Jonkdpings lén genom
skrivelse sénd till Byggnadsndmnden i Habo kommun. Lis mer om
overklagan i den besvirshinvisning som skickas med beslutet.

Skickas till: Sokanden
Beslutet kungors/meddelas: PolT, berdrda sakdgare
Faststéllda handlingar: Situationsplan (handling 8)
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Dnr BN-2018-326

Bygglov for nybyggnad av plank, Mélekullen 1:22

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av plank pa
fastigheten Molekullen 1:22, detta med stod av 9 kap. 30 § Plan- och
bygglagen, (PBL), (SFS 2010:900).

Némnden faststéller en avgift om 6 234 kronor.

Byggnadsarbetena far paborjas forst nér ett startbesked ér utfardat av
byggnadsndmnden.

Sokande
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av plank pa fastighet Molekullen
1:22 vilket ska placeras pa den sokandes baksida. Planket ska uppforas 2,4
meter in pa fastigheten och lings med grannfastigheten. Det ska vara
byggt i trd och ha en langd pd 10 meter och en hdjd pd 1,8 meter.

Bestammelser

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér gillande plan antogs ar
1974. Denna atgérd kréver bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL. Den sokta
atgdrden dr placerad 2,4 meter fran tomtgréns. Eftersom sokt atgérd ligger
ndrmare tomtgrins in 4,5 meter sa har berorda grannar fatt mojlighet att

yttra sig.

Yttrande

Yttrande fran angridnsande granne pd Bergstigen 67 har inkommit. Deras
asikt ar att de inte kan tillata ett s stort plank pa grund av att de forlorar
sin utsikt och den kvillssol som redan innan varit kraftigt beskuren. Deras
fastighet (Mollekullen 1:23) ligger ldgre dn fastigheten Mollekullen 1:22.

Beddmning

Byggnadsndmnden bedomer att planket medfor viss oldgenhet for grannen,
men det kan dock inte ses som en betydande oldgenhet. Darfor kan
bygglov beviljas.
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2 kap. 9 § PBL

Planldggning av mark och vattenomrdden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag
far inte ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten
eller ljusanordningen kan medfora en sddan péverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i 6vrigt som innebér fara for manniskors hilsa och sidkerhet
eller betydande oldgenhet péd annat sitt.

Byggnadsndmndens behandling

Det forslag till beslut som bygglovsenheten redovisar vid ndimndens mote
innebdr att ansdkan om bygglov for plank beviljas. Niklas Fungbrandt (M),
Lars-Ake Johansson (S) samt Robert Larsson (S) yrkar bifall till
tjdnstemdnnens forslag. Jan Lenhammar (KD) yrkar pé att ans6kan om
bygglov for plank avslds da han anser att sokt byggnadsétgird innebar for
stor oldgenhet for fastighetségaren till Molekullen 1:23.

Beslutsgang

Ordforanden finner att det finns tva forslag, dels tjdnsteménnens forslag
och dels Jan Lenhammars forslag. Ordféranden stéller proposition pa de
bada forslagen och finner att byggnadsndmnden beslutar enligt
tjinsteminnens forslag.

Avgift

Avgiften for bygglovet om 6 234 kronor ar berdknad utifran en av
kommunfullmaiktige faststdlld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att drendet krdver mer atgérder av byggnadsndmnden dn vad som
ndmnts ovan, har byggnadsndmnden ritt att ta ut ytterligare avgift.

Giltighetstid

Beviljat bygglov upphdr att gélla om inte arbetet har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysningar
Andra tillstand

Rubricerat byggnadsobjekt bedoms inte erfordra tillstdnd fran andra
myndigheter.

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen 1 Jonkopings lén genom
skrivelse sénd till Byggnadsnimnden i Habo kommun. Lds mer om
overklagan i1 den besvirshianvisning som skickas med beslutet.
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Beslutet skickas till: Sokanden
Delges: Agare till Molekullen 1:23
Beslutet kungors/meddelas: PolT, berorda sakdgare
Faststdllda handlingar: Situationsplan (handling 1)
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Byggnadsnamnden
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Dnr BN-2018-399

Bygglov for nybyggnad av mur, Branninge 3:255 med flera

Beslut

Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av mur pa
fastighet Branninge 3:255 med flera. Dock vill byggnadsndmnden
uppmana entreprendren att efter samrad med kommunen ldmna in en
fornyad ansokan om bygglov for mur avseende fastigheterna Branninge
3:280 - 3:296.

Némnden faststéller en avgift om 13 650 kronor.

Sokanden

OBOS Sverige AB (OBOS), (556723-6087), Klubbhusgatan 13, 553 03
Jonkoping.

Motivering

Byggnadsndmnden finner att de bdda murarna ar alltfér hoga och inte
bidrar till en god stadsbild eller helhetsverkan f6r omradet. Med
nuvarande utformning innebér de dven en alltfor stor sdkerhetsrisk
(fallrisk, risk for att fastna) vilken inte byggnadsnimnden anser ar
acceptabel.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden beviljade 2016-11-25 bygglov for 16 stycken parhus
med totalt 32 l4genheter, installation av eldstdder med tillhdrande
carport/forrad och mur (gabion). Den mur som beviljades lov for var dé 2
meter hog. Detta lov 6verklagades 2016-12-20, i den del som avsag
muren. Lansstyrelsen 1 Jonkopings ldn beslutade att avsld overklagan med
hinsyn till att samtliga forutséttningar for bygglov var uppfyllda.
Lénsstyrelsen informerade ocksa om att en forutsittning for att en
bygglovspliktig dtgird ska kunna genomforas i praktiken sé kravs det att
den som ska uppfora muren har civilrittslig forfoganderitt 6ver den mark
som ska bebyggas. En delvis placering pa berord fastighet torde inte
kunna komma till stdnd utan fastighetsdgarnas medgivande.

Utséttningen av husen har utforts med 45 centimeter ovanfor gatumark
utifrdn gatan framfor entrén till varje hus pa Brianninge 3:255.

2017-08-30 utfardades ett interimistiskt slutbesked pa fastigheterna
Bréanninge 3:255, 3:256 och 3:279 och ett slutgiltigt slutbesked utfardades
2018-01-19.
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med 0,5 meter mellan de tva
villatomterna (Bridnninge 3:256 och
3:279), som ligger i anslutning till
bostadsritterna. Bygglovschef Emilia
Svenningsson var da i kontakt med en
representant frain OBOS, berorda
fastighetsigare med flera. D4 hade den | & \
del av muren inom Brinninge 3:255 '
uppforts hogre dn beviljat bygglov.

! iy HNH“_ Li
=

OBOS ombads att inkomma med en
ny ansdkan om lov fér muren med
befintliga hojder for provning.
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Ett tillsynsdrende startades samtidigt och behandlas i &rende BN-2018-
283.

Pé fastigheterna Branninge 3:280-3:296 sokte OBOS Mark bygglov for
uppforande av en mur mellan villatomter. Bygglovet beviljades 2016-10-
25, Db 113, da sokt atgird stimmer 6verens med detaljplanen och ansigs
vara lamplig utseendemaéssigt. Muren som enligt handlingarna som
inldmnats dr cirka 270 meter lang och cirka 1,5 meter hog. Inget
slutbesked &r dnnu sokt.

16/ 29t

Den bygglovsansdkan som inkom 2018-09-11 omfattar bada dessa murars
fordndring fran beviljat lov.

Da OBOS inte &r fastighetségare har byggnadsndmnden hort berdérda
fastighetsédgare.

Yttranden
Foljande yttranden har inkommit:

Gallande muren for Branninge 3:255, 3:256 och 3:279.

X, boende péd X, motsdtter sig bygglovet da muren avsevért paverkat
trivseln. Husen ovanfor dr s& hoga att de skymmer eftermiddags- och
kvéllssolen.
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Styrelsen for Lilla Brinningeéng (Foreningen), beskriver att de som bor pa
Killinggrand 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 och 20 har berorts negativt pa grund
av hojden.

Muren péaverkar dagsljuset, trivseln och vérdet pa dessa bostadsritter
negativt. X, boende péa X, anser att murens hdjd har haft en negativ
inverkan pa vérdet av dessa bostadsrétter. De kédnner sig inte bekvdma i
sitt hem.

X, boende pé X, anser att det hade gjort en stor skillnad om muren varit 2
meter hog. P4 deras baksida miter muren 2,70 meter. De upplever att de
bor i en kéllare, de har déligt med dagsljus d& den stora héjdskillnaden gor
att solen tar i taket pd huset framfor. Muren paverkar trivseln och de
kénner sig oroliga for hur den paverkar vérdet pa bostadsritten. De
meddelar ocksé att X borde haft en dialog med de boende dé de frangick
bygglovet.

X, beskriver att muren begrinsar deras utsikt och att det kéinns som om de
bor i en kéllare.

X, anser att muren har en skymmande inverkan pa tridgarden pa grund av
dess hojd. Tomten kdnns instdngd och vardagsrummets och uteplatsens
utsikt blir otillfredsstillande. De befarar ocksa att detta faktum kan
paverka priset vid en eventuell forsdljning.

X, anser att slutresultatet av den hoga muren utgor en betydande
forsamring av deras boende. De hade tolkat informationen som getts innan
de kopte sin bostadsritt som att muren skulle vara cirka 1,5 meter hog.
Om den hade varit 1,5 meter hog hade de kunnat se 6ver muren, nu ser de
bara en stenmur fran uteplatsen.

X, boende pé X, beskriver att de reagerade pad murens hojd nér de flyttade
in 1 sitt boende. De upplever muren som en vigg, den stjil dagsljus och
skapar en dyster miljo. De ar oroliga for att barnen ska klattra upp och
trilla ner frdn den hga muren.

X, boende pa X, anser att det inte framgick att det skulle vara sadana
hdjdskillnader vid informationen om lagenheterna. Med muren kommer en
mindre smickrande utsikt som varit battre om nivéskillnaden inte varit s
stor.
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X, boende pé X, vill inte ha en mur hégre dn 2 meter som bygglovet och
representant for Myresjohus informerat om. De fick vetskap om murens
placering forst efter att beslutet for bygglovet beviljats trots att de tilltrétt
sin fastighet tvd manader tidigare.

X har som ombud for bostadsréttsforeningen Lilla Brinningedng ldmnat
yttrande. Foreningen motsitter sig det ansokta bygglovet och dnskar att
muren aterstélls efter ursprungligt bygglov. Pa flera stillen méter gabionen
2,70 - 3 meter i hojd. Overtriidelsen medfor stor oligenhet for Foreningen.
Olédgenheten bestar i minskat ljusinslépp, begriansad utsikt och forsdmrad
trivsel for flera av de uppforda bostadsritterna. Detta inverkar negativt pa
nyttjandet av bostdderna. Det medfor sannolikt dven virdeminskning i
bostadsritterna for de enskilda bostadsrattshavarna. Gabionen ér vidare
uppford vid platser som inte omfattas av det hittills beviljade bygglovet.
Detta avser adresserna Killinggréand 21 och 23. OBOS bor darfor
foreldggas att aterstilla gabionen vid dessa platser. Foreningen vill med detta
yttrande markera sitt starka missndje med gabionens utformning och
forhoppning om att den atgérdas i1 enlighet med tidigare beviljat bygglov.
Négot ytterligare bygglov bor inte beviljas.

Gallande muren pa Branninge 3:280-3:296

X har gemensamt ldmnat in en 6verklagan av bygglovet. De bestrider
ansokan med anledning av bland annat:

muren dr hogre én vad de fitt information om, den krdaver mer underhall.
Tomtviardet minskar, insynen dkar, soltimmar tappas, trycket ovanifran
okar vilket 6kar risken for sattningar, vattenavrinning, snofickor, risker for
barn och djur i och med de hoga och branta hojderna.

Bestammelser

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade, dér gillande detaljplan
antogs 2015.

Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap. Allminna och enskilda intressen
5 8 Vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked

enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som &r lampad for andamalet med hénsyn till

Justeras

Expedierats



== HABO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden

Sammantrddesdatum Sida

2019-01-17 27

forts. 8§11

1. ménniskors hilsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt

bullerstérningar, och
5. risken f6r olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som ar lampligt med hansyn till
energiforsorjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).

6 8 Vid planldggning, i d&renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som dr lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna
av stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienforhéllanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsdrjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvinda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Beddmning

Byggnadsndmnden har inte tagit hdnsyn till de punkter 1 yttrandena som
grundar sig pé bestridanden som bor tas upp 1 en civilrittslig tvist.
Byggnadsndmnden har endast tagit hdnsyn till de punkter som kan
relateras till Plan- och bygglagen (PBL) samt Boverket byggregler (BBR).

Omradet Lilla Branninge &dr kuperat och planlagt pa s sétt att det kommer
att bli hojdskillnader mellan tomter. Dér byggnadsnamnden har funnit det
lampligt har lov for hogre murar beviljats. Dessa murar har varit max 2,5
gabioner hoga, vilket innebir cirka 2,5 meter.

Detta bygglov omfattar tvéa olika murar dér lov beviljats tidigare. Av olika
omstdndigheter har sokanden ansett att murarna behovt vara hdgre dn vad
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som forst angivits, men lov for detta har sokt forst i efterhand.

Gallande muren pa Branninge 3:255, 3:256 och 3:279

Den mur som ligger inom Bréanninge 3:255, 3:256 och 3:279 har hojts med
en halv gabion, cirka 50 centimeter, frdn det lov som beviljats.
Byggnaderna ligger med en hojdskillnad pa 2,48 meter i snitt och
avstandet mellan byggnaderna 4r som minst 9,5 meter.

Den skuggning och brist pa ljusinslédpp som de boende upplever kommer
frdn de byggnader som ligger hogre. Nar man vistas pa bottenvaningen
eller pa uteplatsen i de byggnader som ligger ldgre upplevs muren som
vildigt stor. Att ha hoga murar som dessutom &r kldtterbara kan vara en
risk for framforallt barns sékerhet.

Byggnadsndmnden finner att muren &r alltfor hog och inte bidrar till en
god stadsbild eller helhetsverkan for omrédet. Det bygglov som beviljades
for en mur pa 2 meter, borde vara tillrackligt hog for att klara av
hojdskillnaderna mellan tomterna.

Gallande muren pa Branninge 3:280-3:296

I det forsta bygglovet for denna mur redovisades tva sektioner som visar
att muren bestar av 1,5 gabioner, vilket innebér cirka 1,5 meter i h6jd. Nu
inldimnad ansokan géller en mur pa 3 meter 1 hojd.

Byggnadsndmnden bedomer att en mur pa 3 meter ar alldeles for hog och
inte bidrar till en god stadsbild eller helhetsverkan f6r omrddet. De
hojdskillnaderna som finns mellan tomterna borde kunna 16sas pa annat
satt.

Byggnadsnamndens behandling

Det forslag till beslut som bygglovsenheten redovisar vid ndmndens mote
innebdr att ansdkan om bygglov for mur avslds. Niklas Fungbrandt (M)
samt Lars-Ake Johansson (S) yrkar pa att komplettera beslutstexten med
en uppmaning till entreprenoren att efter samrad med kommunen ldmna in
en fornyad ansékan om bygglov for mur avseende fastigheterna Brinninge
3:280 - 3:296. Béada yrkar dven att det under motiveringstexten
kompletteras med att nuvarande utformning dven innebar en alltfér stor
sakerhetsrisk (fallrisk, risk for att fastna) vilken inte anses acceptabel.

Ordforanden finner att det endast finns ett forslag och det dr att
tjdnsteménnens forslag kompletteras med det yrkande som Niklas
Fungbrandt och Lars-Ake Johansson framfor.
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Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2019-01-17 29

forts.8 11

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Jonkopings 1dn genom
skrivelse sénd till Byggnadsndgmnden i Habo kommun. Lis mer om
overklagan i1 den besvirshianvisning som skickas med beslutet.

Delges: Sékanden (OBOS AB, Klubbhusgatan 13, 553 03 Jonkoping)
Beslutet kungors/meddelas: PolT, berorda sakdgare
Faststdllda handlingar: Planritning (handling 2)

Sektionsritning (handling 3)
Ritning markhéjd (handling 6)
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== HABO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden

Sammantrddesdatum Sida

2019-01-17

Tillsyn — olovlig byggnation, X

Beslut

30

Byggnadsndmnden faststiller en byggsanktionsavgift om 88 156 kronor.

Byggherre
X

Motivering

Da atgirden péborjats utan startbesked eller lov ska en
byggsanktionsavgift tas ut.

Arendebeskrivning
X

Yttrande
X

Bestammelser
X

Beddmning
X

Hur man déverklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Jonkdpings lén genom
skrivelse sdnd till Byggnadsndmnden 1 Habo kommun. Lds mer om
overklagan i den besvdrshinvisning som skickas med beslutet.
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Byggnadsnamnden Sammantridesdatum Sida
2019-01-17 31

813 Redovisning av delegationsbeslut

- Delegationsbeslut fattade under december ménad 2018 avseende
arenden diarieforda i systemet VISION

- Delegationsbeslut fattade under december ménad 2018 avseende
slutbesked/slutbevis dér drendet &r diariefort i systemet W3D3.
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