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Plats och tid hdgra kammaren, kommunhuset, Habo

Beslutande

Ej tjanstgdrande ersattare och
ovriga narvarande

Utses att justera

torsdagen den 11 oktober 2018 kl. 15:20 — 16:30

Lars Davidsson (KD), ordf.

Sven-Anders Nystrom (M), ersatter Catharina Biilow (M)
Anders Almfors (L)

Lars-Ake Johansson (S)

Lennart Karlsson (-)

Leif Bloom (KD)

Svante Modén, teknisk chef

Emilia Svenningsson, bygglovschef

Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Vedran Madura, bygglovsingenjor
Elisabeth Alvag, bygglovshandlaggare
Sara Rosengren, sekreterare

Lennart Karlsson Paragrafer: 81-85

Ordférande
Justerande
Sekreterare
ANSLAG/BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2018-10-11
Datum da anslaget sétts upp 2018-10-22 Datum d& anslaget tas ned 2018-11-13

Protokollet forvaras pa

Underskrift

Tekniska forvaltningen
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Dnr BN16/503

8§81 Omprovning av avgift gallande olovligt byggande

(uppforande av pumphus), X

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att andra beslutet avseende
byggsanktionsavgift taget av byggnadsndmnden 2018-06-19, 8 56, till att
ingen byggsanktionsavgift tas ut i drendet.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beviljade 2018-03-08, § 14, en strandskyddsdispens
for pumphus och poolomréde pé fastigheten X. Atgarden var redan utférd
och strandskyddsdispens soktes i efterhand.

| samma beslut som ndmns ovan har byggnadsnamnden tagit stéallning till
att pumphuset ar till driften av poolen och inte bygglovspliktig.

Dérefter har byggnadsndmnden tagit upp ett &rende om olovligt byggande
for uppforande av pumphus, och utdémt en byggsanktionsavgift for att
byggnation paborjats innan bygglov och startbesked beviljats (2018-06-19,
8 56).

| beslutet fran 2018-06-19 framgar att sokanden i ett yttrande namnt att han
levt i tron att byggnaden &r bygglovsbefriad efter samtal med tjansteman pa
davarande plan- och byggenheten varen 2016.

Bestammelser
Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 6 §

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader, murar
och plank utanfor ett omrade med detaljplan kravs det, trots 2 § och
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 7 8, inte bygglov for att
1. gora en liten tillbyggnad, om atgarden inte vidtas narmare gransen an 4,5
meter, eller

2. uppfdra en komplementbyggnad, en mur, eller ett plank i omedelbar
narhet av bostadshuset, om atgarden inte vidtas narmare gransen an 4,5
meter

En atgard som avses i 1 eller 2 far vidtas narmare gransen an 4,5 meter, om
de grannar som berdrs medger det.

Justeras

Expedierats
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forts. § 81

Foljande kriterier maste vara uppfyllda for att en komplementbyggnad ska
kunna uppféras utan bygglov:

- datgarden ska goras utanfor ett omrade med detaljplan

- komplementbyggnaden byggs utanfor ett omrade med
”sammanhéllen bebyggelse dér bygglov krivs med hinsyn till
omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen”

- det ska finnas ett befintligt en- eller tvabostadshus

- komplementbyggnaden ska inte dominera 6ver bostadshuset

- komplementbyggnaden ska vara fristaende

- den ska placeras i omedelbar narhet till en- eller tvabostadshuset
- den ska placeras minst 4,5 meter fran grans

- att komplementbyggnaden inte kréver bygglov enligt de
omradesbestammelser som géller for omradet

Beddmning

Byggnaden har uppforts som ett komplement till den poolanlaggning som
uppforts pa tomten. Pumphuset ligger inom den hemfridszon som finns
pa platsen och i anslutning till det bostadshus som ligger pa fastigheten X
(samma fastighetsagare som till X). Byggnaden ar fristaende, dominerar
inte 6ver bostadshuset och ar forlagd langre an 4,5 meter fran tomtgrans.

Byggnadsndamnden gor bedémningen att pumphuset uppfyller kriterierna
for en lovbefriad komplementbyggnad och anser darfor att en
byggsanktionsavgift inte ska démas ut och tidigare beslut om avgift ska
upphévas.

Beslutet skickas till: Sokanden

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2018-285

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage, Nedre Starback 1:9

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att lamna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastighet Nedre Starbéck 1:9
samt ta ut en avgift om 6 370 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus om 150
kvadratmeter och garage om 55 kvadratmeter pa fastigheten Nedre
Starback 1:9. Planerad byggnation ska placeras cirka 160 meter fran vag
195. Byggnadsnamnden har begért in en bullerutredning som visar pa att
man ligger under riktvarden for bullernivan vid fasad. Den avsedda marken
ar idag 6ppen mark som delvis anvénds som betesmark.

Agare till grannfastigheter har fatt mojlighet att yttra sig. Grannen norr om
den sokta fastigheten har haft synpunkter kring placering av garage samt
bostadshus. Byggnadsndmnden kan endast préva den placering som
sokanden har uppgett i sitt férhandsbesked.

Arendet har skickats till miljonamnden fér remiss och de har inkommit
med ett yttrande. Dar framgar bland annat att miljonamnden vill gora
byggnadsnamnden uppmérksam pa att placeringen av uteplats bor ske pa
husets tystare sidor. Miljonamnden skriver ocksa att sokanden maste
inkomma med en komplett avloppsansdkan. Géllande férorenad mark
skriver miljondmnden féljande:

»Oversiktliga miljétekniska undersokningar har utforts vid det fore detta
sagverket pa den narliggande fastigheten Kallebacken 2:1 och har pavisat
en férorening av dioxin och alifater i mark. Féroreningsnivan i mark har i
konsultens rapport satts som “mattlig”. En fororening av dioxin och 1ga
halter klorfenoler har dven pavisats i grundvatten pa det gamla sagverkets
fastighet. Kompletterande undersdkningar av grundvatten har utforts men
det slutliga resultatet av dessa undersokningar har inte inkommit till
miljoforvaltningen. Enligt de preliminara resultat av provtagningen pa
grundvatten ar halterna av fororeningar i filtrerat och dekanterat
grundvattenprov laga. De kompletterade undersokningarna pa grundvatten
tyder pa att spridningen av fororeningar i grundvatten fran
sagverksomradet troligen &r begransad.

Justeras

Expedierats
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Fororeningarna fran sagverket har dock inte avgransats i djupled eller
utbredning da endast dversiktliga undersokningar hittills har utforts.
Provtagning av dricksvattenbrunnar pa fastigheten Nedre Starbéack 1:5 och
Nedre Starback 1:14 har inte pavisat nagra fororeningar i halter dver
labbets rapporteringsgréans.”

Bestammelser

Enligt 2 kapitlet 5 § i plan- och bygglagen (2010:900, PBL), ska det i
arenden om forhandsbesked tas hansyn till bland annat ménniskors hélsa
och sakerhet men aven till mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp, avfallshantering samt bullerstérningar. Om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa platsen enligt kapitel 9 §
17 i PBL. Vidare innebar ett forhandsbesked som medger en atgard ett
bindande bygglov vid prévningen, om ansdkan gors inom tva ar fran den
dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Beddmning

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade och uppfyller
bestammelserna enligt kapitel 2 § 2 i PBL. Den planerade byggnationen
ska ske ute pa landsbygden dock i omedelbar narhet till bebyggelse. Den
bebyggelse som finns i omradet ar av blandad karaktar med
gardsformationer med bostadshus, men ocksa enskilda hus pa avgransade
villatomter.

Efter besok pa plats av bygglovsenheten gors en bedémning att
bestammelserna enligt kapitel 2 § 2 och 5 § uppfylls. Omradet i dagslaget
har ett antal byggnader och ett tillkommande enbostadshus anses passa in i
miljon. Byggnadsnamnden anser att det finns forutsattningar att tillata
byggnation pa angiven plats, darmed kan positiv forhandsbesked lamnas
med utgang fran 9 kap 17 § PBL.

Avgift
Avgiften for forhandsbesked om 6 370 kronor &r beraknad utifran en av
kommunfullmaktige faststélld taxa, och faktureras i separat brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet galler om bygglov for atgarden séks inom tva ar fran det
att beslutet vinner laga kraft. Férhandsbeskedet ger inte sokanden rétt att
paborja byggnadsarbetena. Bygglov maste beviljas for atgarden och évriga
krav enligt PBL uppfyllas innan byggnation far starta.

Justeras

Expedierats



== HABO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum Sida
2018-10-11 157

forts, § 82

Hur man éverklagar

Beslutet kan dverklagas till Lansstyrelsen i Jonkopings 1an genom skrivelse
till Byggnadsnamnden i Habo kommun. Hur man 6verklagar framgar av
bifogad besvarshanvisning.

Beslutet skickas till: Soékanden

PolT, berorda sakéagare
Beslutet kungors/meddelas: Situationsplan (h&ndelse 2)
Faststéllda handlingar: Flygfoto (handelse 3)

Bullerutredning (héndelse 8)

Justeras

Expedierats
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Dnr BN17/467

8§83 Tillsyn - olovligt byggande, X

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att avsluta drendet om tillsyn.

Fastighetsagare
X

Arendebeskrivning

Ar 1979 beviljades bygglov fér en verkstadsbyggnad pé fastigheten X
(avstyckad fran X). Dock finns inga ritningar i arendet gallande
verkstadshbyggnaden, det ar oklart om bostad pa évre plan ingick i nyss
namnt bygglov.

Byggnadsnamnden fick 2017-11-13 k&nnedom om att en eventuell olovlig
atgard utforts pa fastigheten X. Fastighetsagaren skulle da ha inrett en
bostad i verkstadsbyggnaden utan bygglov.

Fastigheten var da ute for forsaljning och en intressent ringde till
bygglovsenheten och efterfragade bygglovshandlingar. Enligt maklarens
annons byggdes ekonomibyggnaden om fran ladugard till bostad ar 2006
(bostadsytorna ar fordelade pa tva plan).

Till byggnadsndmnden inkom 2017-11-21 en ans6kan om bygglov for
andrad anvandning fran industribyggnad till bostad. Lovet soktes
efterhand, da atgarden redan var utford (se drende BN 17/485).

Bestammelser
Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse.

Plan och bygglagen (2010:900, PBL), 11 kap.
58 § Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot
inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen.

20 § Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits
en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamnden férelagga den som
ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid
(rattelseforeldggande).

Justeras

Expedierats
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Byggnadsnamnden far inte besluta om ett forelaggande om det har forflutit
mer &n tio ar fran Gvertradelsen.

Den tio-arsgrans som anges i andra stycket galler inte om 6vertradelsen &r
att nagon olovligen har tagit i ansprak eller inrett en bostadsléagenhet for ett
vasentligen annat &ndamal &n bostadsandamal. Lag (2011:335).

Beddmning

Fastighetségaren har gjort en renovering av bostaden pa 6vre plan. Vid
samtal med sokande framgar att en lagenhet var inredd nar de évertog
byggnaden ar 2002. De har renoverat den och tagit i ansprak en del av det
som tidigare varit hoskulle.

Det har gatt mer &n tio ar sedan den olovliga atgarden utfordes.
Byggnadsnamnden har da inte méjlighet att ta ut byggsanktionsavgift (PBL
11 kap. 58 8) eller att foreldgga fastighetsédgaren om att vidta rattelse
genom ett rattelseforelaggande (PBL 11 kap. 20 8).

Hur man éverklagar

Beslutet kan Overklagas till Lansstyrelsen i Jonkopings 1an genom skrivelse
till Byggnadsnamnden i Habo kommun. Hur man éverklagar framgar av
bifogad besvarshanvisning.

Beslutet skickas till: Fastighetsagare

Justeras

Expedierats
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Informationsarenden

Bygglovsenheten bjuder in till 6ppet hus den 29 oktober 2018

Samrad for kommunens dversiktsplan (6versiktsplan 2040) kommer
genomforas under hosten 2018 och samradsmoten kommer att hallas enligt
féljande (klockan 18:30 — 20:00):

13 november, Furusjo

15 november, Brandstorp

20 november, Fagerhult

22 november, Habo

27 november, VVasterkéarr

Ny e-tjanst kommer att finnas pa hemsidan under hosten dar
kommunmedborgaren, maklare etc. kan fa fram en tomtkarta (pdf-fil)
genom sokning pa adress.

Justeras

Expedierats
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885 Redovisning av delegationsbeslut

Delegationsbeslut — beslut fattade under september 2018 (avser de arenden
som ar diarieférda i systemet Vision)

Delegationsbeslut — startbeskedsbeslut som &r fattade under juli-september
2018 (avser de arenden som ar diarieforda systemet W3D3)

Delegationsbeslut — slutbeskedsbeslut/slutbevisbeslut som &r fattade under
september 2018 (avser de drenden som ar diarieforda i systemet W3D3)

Delegationsbeslut — lovbeslut som &r fattade under juni-september 2018
(avser de arenden som é&r diarieforda systemet W3D3)

Justeras

Expedierats





