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Lennart Karlsson
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8§32 Granskning — detaljplan Karnekulla 1:4

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut forslag pa detaljplan for
granskning till berérda myndigheter och sakagare.

Paragrafen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning

Fastighetsagaren till Kérnekulla 1:28 inkom 2013-11-04 med ansdkan om
planbesked for fastigheten. Enligt ansOkan ska fastigheten exploateras for
service-, industri- och handelsandamal men ocksa fér bostader.
Kommunstyrelsen i Habo kommun beslutade 2014-02-12 om ett positivt
planbesked och beslutade att detaljplanelaggningen skulle foregas av ett
planprogram. | beslutet ingick dven att byggnadsndmnden skulle fatta
beslut om att uppratta detaljplaner som dverensstammer med
planprogrammets intentioner.

Under tiden som planprogrammet togs fram styckades fastigheten av och
fick beteckningen Karnekulla 1:4. Programomradet var uppdelat i tva
huvuddelar, den norra delen bestod av service-, industri- och
handelsandamal och den sédra delen bestod av bostader. Planprogrammet
var ute for samrad under april och maj 2015. Under samradet inkom 22
yttranden och en samradsredogdrelse togs fram.

Efter programsamradet valde exploatorerna att ga vidare med en detaljplan
for den norra delen. Byggnadsnamnden godkande 2015-10-08
plankostnadsavtalet och ett forslag till detaljplan togs fram. Under arbetets
gang andrades inriktningen till bostéader, skola och handel.

Detaljplanen var ute for samrad med ber6rda sakagare och myndigheter
mellan den 7 april - 8 maj 2017.

En av de synpunkter som inkom under samradet var att en
handelsutredning borde goras. En handelsutredning togs darfor fram for att
belysa forutsattningarna for handel inom Habo tatort. Handelsutredningen
visade pa att marknadsunderlaget for Habo tétort ar begransat och att
detaljhandeln i centrum star infor stora utmaningar om det etableras
ytterligare ett centrum pa Karnekulla. Om handel ska tillatas pa Karnekulla
ska detta vara handel som kompletterar befintlig detaljhandel i centrum.
Darfor foreslas inte detaljhandel pa Karnekulla.

Habo tatort har en kraftig befolkningstillvaxt vilket starker underlaget och
Okar behovet specifikt for livsmedel. Nuvarande centrum ger inte stora
mojligheter att utoka ytan for livsmedelsbutiker med tillhérande
parkeringar mm som Kravs.

Justeras Expedierats
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Planforslaget ger darfor mojlighet att etablera livsmedelsaffar, i enlighet
med handelsutredningen, eftersom det beddéms finnas ett behov av en storre
livsmedelsbutik i ett lage med mdjlighet till parkeringsplatser och goda
angoringsmojligheter. Ett sarskilt centrumprojekt bor istéllet startas upp
med syfte att utveckla och stérka det centrum som finns idag tillsammans
med fastighetsagare, affarsinnehavare och kommunen.

Planférslaget ger ocksa majlighet att etablera en restaurang inom det norra
handelskvarteret. Pa det 6stra handelskvarteret finns mojlighet att etablera
handel med skrymmande varor, till exempel bilhandel, byggvaruhandel
men ocksa verksamheter som inte ar stérande for omgivningen.

Ett kvarter inom Karnekulla har reglerats for sporthall och s6der om
sporthallen planeras en F-6 skola for cirka 325 elever samt en forskola for
120 barn.

Ett antal kvarter regleras till bostadsandamal och i huvudsak ar det
flerbostadshus som planeras. Kvarteren narmast Kérnekullavagen regleras
for grupphusbebyggelse sasom radhus/kedjehus.

Centralt i planomradet finns ett kvarter som regleras till bostader och
aldreboende. | tidigare forslag var kvarteret reglerat for handel men man
har valt att ta bort detta eftersom handelsutredningen avrader detaljhandel
pa Karnekulla i nulaget. For att inte bygga bort mojligheten att i framtiden
Oppna upp for handel har planbestdmmelser som kréver en rumshdéjd for
publika lokaler forts in pa plankartan for bottenplanet. Om det i framtiden
visar sig att det finns underlag for handel behtver en planandring goras for
att tillata handel inom kvarteret.

Kvarteren som ar placerade ut mot Bréanningeleden och Kérnekullavégen
ar bullerutsatta och plankartan har bestdimmelser som reglerar hur
byggnaderna ska placeras och utformas for att kunna skapa boenden som
uppfyller riktlinjerna for buller. Detta galler bland annat genomgaende
lagenheter, och bullerskarmar/vallar.

Riskanalysen har uppdaterats med transport av farligt gods pa vag 195
samt Branningeleden och narheten till industriomradet norr om
Branningeleden. Utifran analysens konklusion har ett antal
sakerhetsatgarder foreslagits i detaljplanen sa som fasadmaterial,
fonstertyper, placering av ventilationséppningar etc.

Gang- och cykelvagar inom Karnekulla ska kopplas ihop med angransande
gc-nét. Den gc-tunnel som planerades vid Sjogarpsrondellen i
samradsforslaget har flyttats vasterut. Detta har gjorts for att kunna fanga
upp de som ocksa kommer langs Krakerydsvagen. Genom att flytta

Justeras Expedierats
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sodergaende busshallplats skapas en viktig knutpunkt for de som aker
kollektivt. Har finns aven pendelparkeringen. De grona straken pa
Karnekulla ar viktiga i manga aspekter, inte minst for
dagvattenhanteringen. Stor omsorg ska laggas pa hur dessa utformas sa att
de fyller sin funktion som rekreationsstrak men ocksa for hur dagvattnet
ska fordrdjas innan det leds till ravinen i soder.

Justeras Expedierats
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