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Dnr BN17/337

§ 91 Samrid, Detaljplan Brinninge 2:12 och 2:17

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Skicka ut forslag pa ny detaljplan for Branninge 2:12 och 2:17 for
samrad till berérda myndigheter och sakégare

2. Att efter genomfort samrad lata forslaget till detaljplan stillas ut for
granskning utan att beslut tas om detta 1 byggnadsndmnden, sivida inga
vésentliga synpunkter har inkommit under samradet.

Arendebeskrivning

Fursten 20 AB inkom 2017-08-17 med ansdokan om planbesked for
fastigheterna Brianninge 2:12 och 2:17. Syftet med ansdkan &r att planligga
marken for bostadsdndamal for flerfamiljshus. Sokanden vill specifikt
bygga ett sexvaningshus som ska vara utmirkande f6r Habo centrum.
Fastigheterna ar idag bebyggda med tva villor. Villorna 4r byggda i borjan
av 1900-talet enligt géllande detaljplan for omradet. Badda villorna har
genomgitt ett flertal ombyggnationer och ir inte dokumenterade som
sarskilt virdefulla att bevara. En byggnation innebér att nuvarande bostader
rivs.

Byggnadsndmnden ldmnade positivt planbesked 2017-11-09, § 92, men
bedomde att en byggnad pé sex vaningar inte ar lamplig med hénsyn till
omgivande bebyggelsehdjder och struktur. En byggnad/byggnader bor inte
vara hogre dn 3-4 vaningar. For att planomradet ska vara lampligt for
bostadsbyggnation har bebyggelsestrukturen utformats med hédnsyn till
bullernivaerna for att klara riktvdrdena for buller.

Ett forslag pa detaljplan har nu tagits fram och kan nu skickas ut f6r
samrad.

Beslutet skickas till: Sokanden (Fursten 20 AB, Pylongatan 5, 553 24
Jonkdping)

Justeras

Expedierats
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§ 92

Antagande, Andring av detaljplan Stora Fiskebiick
Ostra delen

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att anta &ndring av detaljplan Stora Fiskeback
Ostra delen.

Arendebeskrivning

I gdllande detaljplan for omréadet styrs takbeldggningsmaterial och kulor.
Enligt Boverkets nu géllande riktlinjer for detaljplaner ska inte detta styras
om det inte finns sirskilda skil, som till exempel hinsyn till kulturmiljo.
Byggnadsndmnden beslutade 2016-11-10,§ 101, efter 6nskemal fran
fastighetségare i omradet, att dndra detaljplanen for omradet, det vill sdga
att ta bort planbestimmelsen som styr takkulr och takmaterial.

En detaljplanebestimmelse som begransar kulor och material pa
takbeldggning i ett omrdde ska enligt byggnadsnidmndens mening endast
anvindas 1 undantagsfall. Stora Fiskebick anses inte vara ett omrade dir
val av takbeldggning behdver regleras och bedoms diarmed inte ldngre vara
nodvandig.

Plankostnadsavtal som reglerar kostnader for detaljplanearbetet triffades
mellan kommunen och fastighetsdgare (Fiskebéack 3:57) 2017-03-02.

Byggnadsnamnden beslutade 2018-06-19, § 47, att skicka ut uppréttat
forslag for samrad. Samradstiden pagick mellan 2018-06-25 och 2018-08-
31. Under samrddet inkom tv4 yttranden, varav inget med erinran mot
planforslaget.

Byggnadsnamnden beslutade 2018-09-27, § 73, att skicka ut uppréttat
forslag for granskning. Granskningstiden pégick mellan den 2018-10-09
och 2018-11-05. Under granskningstiden inkom tva yttranden, varav inget
med erinran mot planforslaget.

Beslutet skickas till: Sokanden (Fred Lindberg, Vittervygatan 2, 566 91 Habo)

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2018-511

Godkinnande, Checklista avseende markanvisningstivling
for seniorboende vid Munkvigen

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att godkénna checklistan for utviardering av
forslagen till markanvisningstavlingen.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen i Habo kommun beslutade 2018-05-30, § 81, att uppdra
at tekniska forvaltningen at upprétta ett forslag till markanvisningstdvling
for seniorboende pa omradet vid korsningen Munkvégen —
Krakerydsvigen.

Bakgrunden till uppdraget var att kommunfullméktige i Habo kommun
beslutade 2015-04-23, § 35, att bifalla en motion om &dldreboende i modern
tappning fran Habo moderata samlingsparti. Beslutet innebar att en
arbetsgrupp skulle tillsittas, med uppdraget att ta fram en utredning for om,
hur och nir ett forverkligande av ett nytt dldreboende med hyresrétter
skulle kunna erbjudas for Habos dldre 1 nirheten av vardcentrum eller pé
annan centralt beldgen plats i Habo tétort.

Arbetsgruppens slutrapport presenterades for kommunstyrelsen 2015-03-
15. Kommunfullméktige beslutade 2015-03-30 att ge kommunstyrelsen i
uppdrag att utifran prioriteringsordningen i rapporten ge forslag till lamplig
plats att avsétta mark for byggnation, samt att utifran forslaget utlysa en
markanvisningstivling 1 syfte att undersoka mojligheterna och intresset for
att genomfora projektet. Processen skulle dven innehélla ndgon form av
medborgadialog och utstillning pa biblioteket for att presentera de olika
forslagen som inkommer i markanvisningstavlingen.

I slutrapporten framgick inte vilken typ av dldreboende som avsags vilket
behovde klargdras for att kunna definiera kriterierna vid utlysning av en
markanvisningstiavling. Med begreppet dldreboende avses normalt ndgon
form av sdrskilt boende vilket innebér att det krivs ett bistdndsbeslut for att
fa tillgéng till en bostad. Andra bostadsformer som finns for dldre &r till
exempel trygghetsboende vilket innebéar ordinéra ldgenheter med
gemensamma utrymmen for de boendes maltider, samvaro, hobby och
rekreation. De boende ska i ett trygghetsboende dven ha mojlighet till stod
av daglig personal eller gemensamma tjinster. Aven ett s kallat
seniorboende kan utformas péa snarlikt sétt som trygghetsboende men ofta
med en lagre niva pa stod till de boende.

Justeras
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Arbetsutskottet kom 2018-05-07 fram till att det &r ett seniorboende som
markanvisningstdvlingen ska innefatta, och att det dven ska finnas med
lokaler for allmént nyttjande eller social samvaro.

Inriktningen ska vara att minst 50 % av ldgenheterna ska vara hyresrétter
alternativ kooperativa hyresrétter.

Tekniska forvaltningen uppréttade ett utvirderingsunderlag for de olika
lokaliseringsalternativen och foreslog ytterligare ett alternativt markomrade
som bedomdes ha battre forutséttningar for lokalisering av ett boende
jamfort med rapportens forslag. Kommunstyrelsen beslutade 2018-05-30
att uppdra till tekniska forvaltningen att upprétta ett forslag till
markanvisning for omrddet vid korsningen Munkvigen-Krékerydsvégen.

Plan- och exploateringsenheten skickade 2018-09-27 ut en intresseinbjudan
till foretag som tidigare har varit i kontakt med kommunen och som har
varit intresserade av kommunal mark for byggnation av bostidder. En
annons i Jonkopingsposten fanns med 2018-10-02. Fyra foretag har hort av
sig och dr intresserade av att vara med i markanvisningstavlingen.

I Riktlinjer f6r markanvisning som antogs av kommunstyrelsen 2017-10-
11, § 146, beskrivs beslutsgdngen i samband med markanvisning. For
markanvisningstivlingar dér ny detaljplan ska tas fram heter det:

Markanvisningstavling/intresseforfragan nar detaljplan ska tas fram:

1. Kommunstyrelsen beslutar att en
markanvisningstavling/intresseforfragan ska genomféras. Bygg-
nadsnamnden beslutar vilka kriterier som ska tillampas vid
utvarderingen.

2. Byggnadsnamnden utvarderar och foreslar kommunstyrelsen
besluta om tilldelning av markanvisningen.

3. Kommunstyrelsen godkanner tilldelningen och
markreservationsavtalet med vald byggherre.

Plan- och exploateringsenheten har nu tagit fram en checklista med de
kriterier som ska tillimpas vid utvarderingen.

Beslutet skickas till: kommunstyrelsen

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2018-444

Forhandsbesked for uppforande av enbostadshus,
Ebbarp 1:5

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Ldmna ett positivt forhandsbesked for uppférande av enbostadshus pé
fastighet Ebbarp 1:5, med stod av 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL,
2010:900)

2. I drendet ta ut en avgift om 6 598 kronor.

Sokanden
X

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Ebbarp 1:5. Tjanstemén fran bygglovsenheten,
miljoforvaltningen och plan- och exploateringsenheten var 2018-11-21 pa
plats for att tréffa fastighetsdgaren sokanden for att

diskutera platsen och hans planer. Sokanden beréttade att syftet var att
stycka av fastigheten Ebbarp 1:5 till tre olika fastigheter och att den del
som ansdkan avser ska séljas. Han berittade dven att ett husforetag visat
intresse for att kopa den del av fastigheten som ansdkan om
forhandsbesked avser. Berorda grannar har getts mojlighet att yttra sig 6ver
ansokan enligt 9 kap 25 § PBL. Inga yttranden frén grannar har inkommit.

Yttranden frin myndigheter

Miljéndmnden har yttrat sig och vill informera om att det finns radon 1
befintlig brunn pé fastigheten. Det finns mojlighet till enskilt avlopp men
att det maste ansokas om i samband med bygglovet och innan bygglov kan
beviljas.

Bestimmelser

Enligt 2 kap 2 § 1 PBL

Planldggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller
de dndamal som omradena dr mest ldimpade for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sidan anvandning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§

Justeras

Expedierats
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miljobalken (MB) ska tillampas. Lag (2014:862).

Enligt 2 kapitlet 5 § i PBL, ska det i &renden om forhandsbesked tas
hinsyn till bland annat ménniskors hélsa och sékerhet. Mgjligheterna att
ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt
bullerstorningar. Om den som avser vidta en bygglovspliktig atgéard begar
det, ska byggnadsnidmnden ge ett forhandsbesked i friga om atgédrden kan
tillatas pa platsen enligt kapitel 9 § 17 1 PBL. Vidare innebar ett
forhandsbesked som medger en atgérd ett bindande bygglov vid
provningen, om ansokan gors inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft.

Enligt 3 kap 4 § MB
Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sa ldngt mojligt
skyddas mot atgidrder som kan péatagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.
For att marken pa en fastighet ska omfattas av 3 kap 4 § MB krivs att
fastigheten &r taxerad som jordbruksenhet. Mark och milj6 6verdomstolen
finner mot denna bakgrund att bestimmelsen 1 3 kap 4 § MB inte utgor
hinder mot sdkta 4tgirden. (MOD 2017-P 10815)

Bedomning

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade och anses uppfylla
bestammelserna enligt kapitel 2 § 2 1 PBL. Den planerade byggnationen
ska ske ute pa landsbygden dock 1 omedelbar nérhet till bebyggelse. Den
bebyggelse som finns i omradet dr av blandad karaktir med
gardsformationer med bostadshus, men ocksa enskilda hus pa avgransade
villatomter. Pa plats gors bedomning att bestimmelserna enligt 2 kap 5 §
PBL uppfylls. Omradet har i dagsldget ett antal byggnader och ett
tillkommande enbostadshus bedoms passa in 1 miljon. Byggnadsndmnden
anser att det finns forutséttningar att tilldta byggnation pé angiven plats,
ddrmed kan positiv forhandsbesked ldmnas med utging fran 9 kap 17 §
PBL.

For att marken pa en fastighet ska omfattas av 3 kap 4 § MB krévs att
fastigheten &r taxerad som jordbruksenhet. Enligt réttsfallet frdn mark och
miljooverdomstolen framgar att fastigheten ska vara taxerad som
jordbruksfastighet for att omfattas av bestimmelserna for brukningsvird
jordbruksmark.

Justeras
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Mark- och miljodverdomstolen finner mot denna bakgrund att
bestammelsen 1 3 kap 4 § MB inte utgdr hinder mot den sokta atgérden.
(MOD 2017-P 10815)

Den aktuella fastigheten ligger pa brukningsvird jordbruksmark men
fastigheten &r taxerad som smahusenhet och utgor darfor inte
jordbruksmark, darfor omfattas den inte av miljobalkens bestimmelser om
brukningsvérd jordbruksmark. Det enskilda intresset av att bebygga
fastigheten i enlighet med ansdkan far anses véga tyngre dn det allmédnna
intresset.

Mojligheterna till kommunalt VA finns inte just nu, det finns ett
foreldggande fran lidnsstyrelsen som sdger att det ska finnas 1 detta omrade
men kommunen ligger inte i fas for detta pa dnnu 2-3 ar. Kommunens
forslag till 6versiktsplan som &r ute pa samrad har pekat ut omradet som ett
tillviaxtomrade.

Ytterligare ett enbostadshus anses passa in 1 miljon. Byggnadsndmnden
bedomer att det finns forutsattningar att tillata byggnation pa angiven plats,
ddrmed kan positivt forhandsbesked 1dmnas med utgang fran 9 kap 17 §
PBL. Berorda grannar har getts mdojlighet att yttra sig Over ansdkan enligt 9
kap 25 § PBL. Inga yttranden fran grannar har inkommit.

Avgift
Avgiften for forhandsbesked om 6 598 kronor dr berdknad utifran en av
kommunfullméktige faststilld taxa och faktureras 1 separat brev.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet giller om bygglov for dtgidrden soks inom tva ar frin det
att beslutet vinner laga kraft.

Forhandsbeskedet ger inte sokanden ritt att pdborja byggnadsarbetena.
Bygglov maste beviljas for atgiarden och 6vriga krav enligt PBL uppfyllas
innan byggnation far starta.

Hur man overklagar

Beslutet kan overklagas till ldnsstyrelsen 1 Jonkdpings 14n genom skrivelse
till byggnadsndmnden 1 Habo kommun. Hur man 6verklagar framgér av
bifogad besvérshinvisning.

Beslutet skickas till: Sékanden
Beslutet kungors/meddelas: PolT, berdrda grannar
Faststélld handling: Situationsplan (héndelse 2)

Justeras
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Dnr BN-2018-407

Forhandsbesked for uppforande av enbostadshus och
garage, Pristebolet 1:11

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att aterremittera drendet for vidare
handldggning.

Motivering
Arendet &r inte komplett for handlaggning da svar fran Trafikverket
angdende ny utfart inte inkommit @nnu.

Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus har
remitterats till olika sakégare varav Trafikverket dr en. Innan drendet kan
tas upp for beslut behdver byggnadsndmnden utreda tillfartsvég till
bostadshuset. Trafikverket dr vighallare och ska dérfor ha mojlighet att
yttra sig 6ver ansdkan. En remiss har skickats och svarstiden har inte gétt
ut annu.

Beslutet skickas till: Sokanden

Justeras

Expedierats
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Dnr BN-2018-436

Tillsyn — olovlig byggnation, X

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift pa 6 768
kronor.

Verksamhetsutovare
X

Motivering

Da atgéarden péborjats utan startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut.
Denna avgift sitts ner till en fjardedel da dvertrddelsen inte stér i rimlig
proportion till dvertradelsen.

Arendebeskrivning

Bygglov for tillbyggnad av industri med drendenummer BN12/310
beviljades av byggnadsndmnden 2012-10-04 § 91. Verksamheten behovde
da ytterligare plats for lagring och sophantering och fastighetsédgaren sokte
lov for att uppfora tva tillbyggnader. Den ena tillbyggnaden, som skulle
inrymma forrad med pallhyllor, skulle enligt ansdkan placeras mot
byggnadens 06stra del. Den andra tillbyggnaden skulle inrymma
sophantering och vagnforrad samt en kallrok, denna tillbyggnad skulle
uppforas mot norr. Den sammanlagda tillkommande ytan uppgér till cirka
150 kvadratmeter.

Byggnadsnamnden kallade darefter till ett tekniskt samrad som skulle
héllas 2012-10-25. Enligt en av verksamhetsutdovarna, X (nedan kallad
sokanden), sa stillde kommunen in det motet och kallade aldrig till ndgot

nytt.

2014-09-02 skickades ett meddelande om att d&rendet upphor att gilla om
byggnation inte har paborjats, dd atgirderna ska paborjas inom tva ar fran
det att lov beviljats. P4 detta meddelande svarade s6kanden att
byggnationen pabdrjats men inte slutforts an.

2017-09-04 skickades ytterligare ett meddelande som informerade
sOkanden om att lovet snart kommer att upphora att gilla, dé ett lov ska
slutféras inom fem ar, och att en kontakt med kommunen ska tas for att
slutbesked ska kunna utférdas.

2018-09-18 inkom ansdkan om slutbesked. En kontrollplan som inte
faststillts 1 ndgot beslut redovisades i samband men ans6kan om

Justeras
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slutbesked.

2018-09-27 horde bygglovschef Emilia Svenningsson (bygglovschef) av
sig till sokanden dér hon informerade om att hon upptéckt att det inte fanns
nagot startbesked utfdrdat, det fanns heller inga registrerade handlingar for
tekniskt samrad eller arbetsplatsbesok. Vid samtalet framkom att forra
bygglovschefen Mikael Peterson varit i kontakt med s6kanden han hade
lovat att aterkoppla men inte gjort det. Sokanden berédttar ocksa att de inte
nyttjat hela bygglovet utan bara den del som avser det mindre forradet.
Vidare beréttar sokanden att anledningen till att de byggde till var krav
stéllda fran miljondmnden. Bygglovschef informerar om att ett
tillsynsérende kommer att startas och att information om sanktionsavgift
kommer att skickas ut for yttrande innan beslut i byggnadsndmnden 1
november manad.

Daérefter horde sokanden av sig och informerade om att de kommer att ta
hjilp av en advokat i drendet.

2018-10-29 meddelade advokat Maria Lindstrom att hon kommer att fora
X talan och begirde i samband med det anstdnd med sitt yttrande. Anstdnd
beviljades och ett yttrande inkom sedan ifran Maria Lindstrom 2018-11-28.

I yttrandet yrkar advokaten pd i1 forsta hand att byggsanktionsavgift inte ska
utgd och i andra hand att avgiften ska séttas ned till en fjardedel i enlighet
med 11 kap 53a plan- och bygglagen (PBL, 2010:900).

Som grund till att sétta ner avgiften anfOrs att det av lagens forarbeten
framgér att en grund for avgiftsbefrielse kan vara att byggsanktionsavgiften
foranletts av en myndighets passivitet. Att kommunen inte har kallat till ett
nytt tekniskt samrad efter att ha stillt in det forsta och dédrigenom inte
uppfyllt sina skyldigheter enligt 10 kap 14 § PBL och inte heller handlagt
drendet inom rimlig tid.

Vidare har den s6kande inte haft skél till att missténka att den aktuella
byggnationen inte fick pdborjas dd kommunen forhallit sig passiv i
samband med de utskick som gjorts om bygglovets aktualitet varken 1
september 2014 eller i september 2017. Kommunen har en skyldighet att
lamna rad och upplysningar i frdgor som ror dess verksamhet enligt 12 kap
2§ PBL vilket man inte anser att kommunen har uppfylit.

Den aktuella tillbyggnaden foranleddes av att miljondmnden stéllt krav pé
ett kylt soprum med hédnvisning till att kommunen inte kunde tillhandahalla
sophédmtning oftare dn tva gdnger per manad.
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Diérav var det angelédget for den sdkande att kunna pabdrja byggnationen.

Bestimmelser
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 53 §

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv
eller genom nagon annan fullgdra sin skyldighet,

2. att overtrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intréffa.

53a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begatts. Avgiften
far séttas ned till hilften eller en fjirdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om
overtridelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Lag
(2013:307).

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 5,6,18,23,24 §§

5 § Byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgird som
byggherren utfor eller later utfora genomfors i enlighet med de krav som
géller for atgdrden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen. Om &tgirden &r lov- eller anmélningspliktig,
ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den kontrollplan som
byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

6 § Byggherren ska se till att det finns en plan {for kontrollen av en bygg-
eller rivningsatgérd som avses i 3 § (kontrollplan) med uppgifter om

1. vilka kontroller som ska goras och vad kontrollerna ska avse,

2. vem som ska gora kontrollerna,

3. vilka anmélningar som ska goras till byggnadsndmnden,

4. vilka arbetsplatsbesok som byggnadsndmnden bor géra och nar
besoken bor ske,

5. vilket farligt avfall som rivningsatgérder kan ge upphov till, och

6. hur farligt avfall och annat avfall ska tas om hand.

18 § Byggherren ska senast vid det tekniska samradet till
byggnadsndmnden ldmna
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1. ett forslag till en sddan kontrollplan som kravs enligt 6 §, samt
2. de tekniska handlingar som, utover ansokningshandlingarna enligt 9

forts. § 96

kap. 21 §, krdvs for att byggnadsnamnden ska kunna prova frdgan om
startbesked.

Forsta stycket 1 géller inte rivningsatgarder, om byggnadsndmnden i det
enskilda fallet har beslutat att det inte behdvs nagon kontrollplan.

23 § Byggnadsndmnden ska med ett startbesked godkdnna att en atgird
som avses 1 3 § far pabdrjas, om

1. atgirden kan antas komma att uppfylla de krav som géller enligt denna
lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen,

2. ett bevis om att det finns ett fardigstdllandeskydd som avses 1 16 § har
visats upp for nimnden, om det krévs ett sddant skydd,

3. ett bevis om besked om skyddsrum har visats upp for nimnden, om det
krévs ett sadant besked enligt 3 kap. 4 § lagen (2006:545) om skyddsrum,

4. en redovisning av alternativa energiforsorjningssystem har visats upp
for ndmnden, om en sddan redovisning krivs enligt
23 § lagen (2006:985) om energideklaration for byggnader, och

5. de villkor som har uppstillts enligt 4 kap. 14 § eller 9 kap. 37 a § ar
uppfyllda.

Vid anmélan som avser dtgirder enligt 9 kap. 4 a-4 c §§ ska
byggnadsndmndens beddmning enligt forsta stycket endast omfatta det
som anges 1 fOrsta stycket 1. Lag (2015:668) .

24 § I startbeskedet ska byggnadsndamnden

1. faststilla den kontrollplan som ska gilla for tgérderna enligt
byggherrens forslag och det som kommit fram i det tekniska samradet eller
annars 1 handldggningen av drendet, med uppgift om vem eller vilka som &r
sakkunniga eller kontrollansvariga,

2. bestimma villkor for att f4 pdbdrja dtgirderna, om sadana villkor
behovs,

3. bestdmma villkor och ungefarlig tidpunkt for utstakning, om
utstakning behovs,

4. bestimma vilka handlingar som ska lamnas till ndmnden inf6r beslut
om slutbesked, och

5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, 1 den man sddana
upplysningar behdvs.

Enligt 9 kap 7§ 4 punkt PBF (plan- och byggfoérordningen) sé ska en
sanktionsavgift tas ut om en atgird paborjats innan startbesked, enligt
berdkningsmodellen: 1 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

I detta drende blir det 45 500 + (0,01*19*45 500)= 54 145 kr.

Da det fanns bygglov for atgdrden ska avgiften sdttas ner till hilften enligt
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9 kap 3 a§ 1 punkt. Vilket fordndrar sanktionsavgiften till 54 145/2 =
27 072 kr.
forts. § 96

Bedomning

En kallelse till tekniskt samrdd har skickats ut till sokanden for ett mote
2012-10-25 men anledningen till att det stdlldes in framgér inte av
handlingarna.

I beslutet 2012-10-04 § 91 framgar att det krdvs ett tekniskt samrad och ett
startbesked innan arbetet far paborjas. I kallelsen till det tekniska samradet
finns information om att ett forslag till kontrollplan, teknisk beskrivning
och konstruktionsritningar ska tas fram av sokanden och presenteras vid
det motet som inte blev av.

Om inte den del som avsag det forrdd med pallhyllor som enligt ans6kan
skulle placeras mot byggnadens Ostra del skulle uppforas fanns det ingen
anledning att halla ett tekniskt samréd f6r den mindre forradsdelen. Men
det framgér inte av ndgra handlingar i drendet att bara den ena
tillbyggnaden skulle uppforas.

Byggnadsndmndens tjdnsteman borde dock ha uppmérksammat att
byggnationen hade paborjats utan startbesked och startat ett tillsynsdrende
redan 2014, da sokanden informerat om att byggnationen paborjats men
inte avslutats. Att ytterligare ett meddelande skickats ut om att drendet
behovt slutbesked dr uppenbart en brist i1 rutinerna.

Att ingen ytterligare information utdver beslutet kommit sékanden till del
frantar inte byggherrens ansvar att invinta startbesked. Inte heller att
aterkoppla angéende tekniskt samrad, kontrollplan och slutligen ans6ka om
slutbesked da byggnaden inte far tas i bruk innan slutbesked utfardats.

Att byggnadsndmnden ska pafora en byggsanktionsavgift om byggnaden
tas i bruk innan slutbesked l&dmnats informeras om i bygglovsbeslutet.

Enligt PBL ar det byggherrens ansvar att se till dtgirden inte paborjas
forrdn lov och startbesked finns. Byggherren 1 detta drende ar X.
Byggherren dr ocksd ansvarig for att ta fram en kontrollplan och ldmna in
den till byggnadsndmnden senast vid det tekniska samradet, att atgérden
kontrolleras enligt den faststdllda kontrollplanen och att dtgérden inte tas i
bruk innan slutbesked finns. I detta drende har inte byggherren fullgjort
sina skyldigheter enligt PBL 10 kap 5,6,18,23,24 §§.

Byggnadsndamnden skulle ha varit mer vaksam och kallat till ett nytt
samrad eller utfardat startbesked om man ansett att atgarden inte krévt
tekniskt samrdd. D4 ingen kontakt tagits med s6kanden under tiden kan det
ha antagits av sokanden att allt var i sin ordning.
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Med hénsyn till ovan gérs beddmningen att byggsanktionsavgiften pa
27 072 kronor inte star i rimlig proportion till 6vertradelsen och att avgiften
kan sittas ner till en fjardedel enligt PBL 11 kap 53 § a.

Avgift

Byggsanktionsavgiften faststills till 6 768 kronor. Enligt 11 kap 61§ PBL
ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften delgetts den avgiftsskyldige enligt 11 kap 59§ PBL.

Hur man overklagar

Beslutet kan 6verklagas till ldnsstyrelsen i Jonkopings 14n genom skrivelse
till byggnadsndmnden i Habo kommun. Hur man 6verklagar framgér av
bifogad besvérshinvisning.

Beslutet delges: Verksamhetsutdvaren X
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Dnr BN-2018-507

Tillsyn — olovlig byggnation, X

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift pa 910 kronor.

Fastighetsigare
X

Motivering

Da atgidrden péborjats utan startbesked eller lov ska en byggsanktionsavgift
tas ut. Denna avgift sétts ner till en fjairdedel da dvertrddelsen inte star i
rimlig proportion till dvertridelsen.

Arendebeskrivning

X, nedan kallad sokanden, horde av sig till bygglovschef Emilia
Svenningsson 2018-08-30 for att klargoéra om han utfort ndgra atgarder
som krivt bygglov utan att sokt lov. Atgirderna det rorde det sig om var
byte av fasadmaterial, (utfordes 2011), en cykelparkering pé ca 10 m?
(uppfordes 2010) samt en lekstuga/koja pa cirka 9 m? (uppfordes 2013). 1
den mejlkonversation som foljde mellan s6kanden och bygglovschefen
konstaterades att det redan sokts och beviljats lov for fasaddndring och att
lekstugan kunde antas vara en bygglovsbefriad atgérd, en sa kallad
friggebod.

Tillsynen avser den tillbyggnad som gjorts pa komplementbyggnaden som
utgdrs av ett cykelgarage. Denna soks ocksa lov for i efterhand och
behandlas 1 d&rende BN-2018-391.

Ett meddelande dér fastighetsdgarna har mojlighet att yttra sig over
sanktionsavgiften enligt Plan- och bygglag (2010:900) (PBL) 11 kap 58 §
har skickats till bada fastighetsdgarna var for sig.

Bygglovschef Emilia Svenningsson har varit i kontakt med sokanden 2018-
11-29 angdende kort yttrandetid for det meddelande Gver sanktionsavgift
som skickats till bada fastighetségarna. Av det samtalet framgick att inget
yttrande kommer att inlimnas.

Avgiften kommer att stéllas ut till sékanden men de bdda fastighetsdgarna
ar solidariskt ansvariga for betalningen. Det innebér att byggnadsndmnden
kan kréva ut hela avgiften frdn vem som helst av de som é&r avgiftsskyldiga,
detta enligt 11 kap 60 § PBL.
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Bestimmelser
Plan- och byggfoérordning (2011:338) 9 kap. 7§ 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller 4 plan- och
bygglagen eller krdaver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12
eller 13 innan

byggnadsndmnden har gett ett startbesked ér:

1. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller
en annan liten byggnad, 0,08 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 53 §

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.

Bedomning

Diskussioner har forts med sokanden om han dnskar att denna tillbyggnad
ska ses som en bygglovsbefriad tillbyggnad om max 15 kvadratmeter
enligt 9 kap 4 b § PBL. Sokanden vill dock kunna anvénda mojligheten att
vid ett senare tillfdlle kunna bygga till sitt hus genom en lovbefriad atgird
och har dérfor ansokt om bygglov i efterhand for denna tillbyggnad.

Enligt PBL ar det byggherrens ansvar att se till dtgidrden inte paborjas
forrdn lov och startbesked finns. Byggherren i detta drende dr sokanden.
Byggherren dr ocksé ansvarig for att ta fram en kontrollplan och ldmna in
den till byggnadsnimnden senast vid det tekniska samrddet, att dtgdrden
kontrolleras enligt den faststéllda kontrollplanen och att atgérden inte tas i
bruk innan slutbesked finns. I detta drende har inte byggherren fullgjort
sina skyldigheter enligt PBL 10 kap 5,6,18,23,24 §§ och
byggnadsndmnden &r enligt PBL 11 kap 53 § skyldig att ta ut en
byggsanktionsavgift.

Hur byggsanktionsavgiften ér beréknad och tillimplig lagstiftning finns i
bilaga 1.
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Byggnadsnimndens behandling

Det forslag som bygglovsenheten redovisar for byggnadsndmnden innebér
en byggsanktionsavgift pa 3 640 kronor da fastighetsdgaren har pabdrjat en
bygglovspliktig atgérd utan lov och startbesked. Lars Davidsson (KD)
yrkar pa att byggsanktionsavgiften sénks till en fjardedel vilket innebér en
byggsanktionsavgift pa 910 kronor.

Ordforande finner att byggnadsndmnden beslutar att byggsanktionsavgiften
sdtts ner till en fjardedel.

Avgift

Byggsanktionsavgiften faststills till 910 kronor. Enligt 11 kap 61§ PBL
ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften delgetts den avgiftsskyldige enligt 11 kap 59§ PBL.

Hur man overklagar

Beslutet kan 6verklagas till ldnsstyrelsen i Jonkopings 14n genom skrivelse
till byggnadsndmnden i Habo kommun. Hur man 6verklagar framgér av
bifogad besvérshinvisning.

Beslutet delges: fastighetsdgarna X
Bilaga: Berdkning av byggsanktionsavgift och tillimplig lagstiftning
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§ 98 Uppdrag

Beslut

Byggnadsndmnden ger tjdnsteménnen i uppdrag att utreda om drenden som
giller permanenta dtgarder som ror hastighetsbegransande hinder ska beslutas
av namnden.

Byggnadsnimndens behandling

Olle Moln Teike (SD) kom med ett forslag som ror byggnadsnamnden/
trafikndamndens hantering av farthinder i trafiken. Dé dessa drenden kan péverka
manga kommunmedlemmar och for att tjinstemadnnen inte ska behova fatta
dessa beslut sjdlva pa delegation bor det utredas om beslut ska fattas av
ndmnden istéllet.

Ordforande foreslar att ge tjansteménnen i uppdrag att utreda fragan vidare
vilket 6vriga ledamdter stiller sig bakom.
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§ 99 Informationsirenden
- Granskning av ansvarsutovande, BN-2018-499
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§ 100 Redovisning av delegationsbeslut

Delegationsbeslut — beslut fattade under november 2018 (avser de drenden
som ar diarieforda i systemet Vision)

Delegationsbeslut — startbeskedsbeslut som ér fattade under oktober -
november 2018 (avser de drenden som é&r diarieforda systemet W3D3)

Delegationsbeslut — slutbeskedsbeslut/slutbevisbeslut som ar fattade under
november 2018 (avser de drenden som é&r diarieforda i systemet W3D3)

Delegationsbeslut — lovbeslut som ar fattade under november 2018 (avser de
drenden som dr diarieforda systemet W3D3)
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